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OM FORENINGEN

§ 1 Firma och siite

Foreningens firma ar Bostadsratisfreningen
Branten.

Foéreningens styrelse har sitt site i Géteborgs
kommun.

§ 2 Andamal

Féreningen har till &ndamal att frimja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader a4t medlem-
marna till nytyjande-utan tidsbegrinsning.

Upplételse innebéar att man later nagon annan
nyttja (anvanda) nagot som man sjalv dger.
Upplatelse kan t ex ske genom uthvrning eller
lan. Forsta gangen en bostadsritt saljs av
foreningen kallas detta ocksa upplatelse.

Medlems rdtt i foreningen pa grund av sddan
uppléatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar saddan bostadsritt kallas bostadsritts-
havare.

§ 3 Overlatelse av bostadsriitt

Nér en bostadsratt 6verlats till en ny inne-
havare, far denne utéva bostadsritten och
flytia in i ldgenheten-endast om han/hon an-
tagits som medlem i bostadsrattsforeningen.
Férvarvaren ska ansdka om medlemskap i
foreningen pa satt som styrelsen bestammer.
Till medlemsansdkan ska fogas stvrkt kopia av
overlatelsehandling enligt nedan,

Ett avtal om éverlatelse av bostadsratt genom
kop ska upprattas skriftligen och skrivas under
av séljaren och képaren. Képehandlingen ska
innehalla uppgift om den lagenhet som 6ver-
latelsen avser samt pris. Motsvarande ska i
tillampliga delar galla vid byte och gava.

Om bdverlatelseavtalet inte uppfyller dessa
form-krav ar dverlatelsen ogiltig, liksom ifall
den som en bostadsratt overgatt till vigras
medlemskap 1 foreningen. Sérskilda regler
géller dock vid exekutiv forsdlining eller vid
tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen. Har
i dessa fall fér-varvaren inte antagits som
medlem ska fore-ningen losa bostadsratten mot
skélig erséttning utom i fall-dé en juridisk
person, enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsrittslagen, far utéva bostadsritten
utan att vara medlem.

§ 4 Medlemskap

Fraga om att-anta en medlem avgdrs av

styrelsen. Styrelsen &r skvldig att snarast,
senast inom 30 dagar fran det att skriftlig
anstkan om medlemskap kom in till fore-
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ningen, avgdra fragan om medlemskap. Fére-
ningen har rétt att, som underlag {61 provring
av medlemskap, begéra kreditupplysning avse-
ende s0kanden. Innan medlemskap beviljas
ska s6kanden sammantraffa med styrelse-
representanter fér utbyte av information om
stkanden respektive féreningen.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk
person som Overtar bostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till
far inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skéligen bdr godta fbrvarvaren som
bostadsrittshavare. Juridisk person godtas
dock inte som medlem. Medlemskap far inte
vagras pa diskriminerande grund sasom
etniskt ursprung, nationalitet, hudfirg, ras,
religion, 6vertygelse, eller sexuell laggning.

I medlemsansokan bor det framga vilken bak-
grund {utbildning och tjAnst/arbetsuppgifter]
den sdkande har for att underlatta arbetet for
valberedningen.

Om det finns skal att anta att Brvérvaren inte
avser att for egen del permanent bosétta sig i
bostadsrattslagenheten; eller har nagot poten-
tiellt farligt husdjur, exempelvis en s k kamp-
hund, har foreningen ratt att vigra medlem-
skap.

Samtycke fran foreningen behévs inte vid
forvarv vid exekutiv forsélining eller tvangs-
forsalining enligt 8 kap bostadsrattslagen, om
forvarvaren da hade pantritt i bostadsritten.
Styrelsen ska dock genast underréttas om
overlatelsen.

Nérstaende

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostads-
rattshavarens make; registrerad partner, sadan
sambo pa vilken lagen om sambors gemensam-
ma hem ska tillaimpas, eller annan nérstaende
person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréattshavaren, far denna inte végras med-
lemskap i féreningen.

Den som férvarvat en andel av en bostadsratt
och inte ar-bostadsrattshavarens make, regist-
rerade partner eller sadan sambo pa vilken
lagen om sambors gemensamma hem ska till-
lampas, ar inte berattigad till medlemskap.

Dodsbo

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare
far utova bostadsratten trots att dodsboet inte
ar medlem i foreningen. Sedan tre ar forflutit
efter dodsfallet har féreningen dock rétt att
uppmana dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt
i bodelning eller arvskifte med anledning av bo-
stadsrittshavarens d6d eller-att nagon, som
inte far vagras intrade i foreningen, har férvar-
vat-bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten



tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
{6r dédsboets rakhing.

Motsvarande géller f6r juridisk person tre ar
efter férvarvet om detta skett vid tvangsforsalj-
ning-enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv
firsdlining och denne d& hade pantratt i bo-
stadsratten.

Bodelning, arv, testamente, etc

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning,
arv, testamente eller iknande f6rvérv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far fére-
ningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fréan uppmaningen visa att nagon,
som inte f&r vagras intréde i féreningen, for-
varvat bostadsritten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsiorséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
fiir forvarvarens rakning.

Uttriide

Tidigast tva ar efter det att féreningen upplatit
en lagenthet till en bostadsrattshavare far den-
ne avsiga sig bostadsratten och dérigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsréatts-
havare, Avsagelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen. Vid en avsdgelse Gvergar bostads-
réatten till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsa-
gelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna,

En medlem som upphor att vara bostadsrétis-
havare ska anses darmed ha uttratt ur fore-
ningen, om inte styrelsen efter ansokan medger
att han/hon-far sta kvar som medlem.

§ 5 Insatser och avgifter

Beslut om insatsers storlek samt &ndring av
grund for andelsberdkning ska alltid fattas pa
foreningsstdmma.

Arsavgift, upplatelseavgift, overlatelseavgift,
pantséttningsavgift och avgift fér andrahands-
upplatelse faststélls av styrelsen.

Féreningens arliga utgifter for bl a drift, un-
derhall, rantor och skatter samt avsédtiningar
till underhallsfond m m ska finansieras genom
att bostadsrattshavarna betalar en arsavgift
som ér baserad pa den s k "sjalvkostnads-
principen”, Arsavgifterna fordelas i forhallande
till bostadsrattslagenheternas andelstal.

Arsavgiften ska betalas manadsvis i férskott
senast den sista vardagen fore varje ny kalen-
derméanads bérjan.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsatt-
ningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far uppga till hogst 2,5 % och
pantséttningsavgift till hégst 1 % av det pris-
basbelopp som giller vid tidpunkten 6r
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anstkan om medlemskap respektive tidpunk-
ten for underrattelse om pantséatining. Avgift
for andrahandsupplatelse far uppga till hogst
10 % arligen av det prisbasbelopp som giller
vid tidpunkten for ansékan. Upplats en lagen-
het under en del av etf ar far avgiften tas ut
efter det antal kalendermanader som upplatel-
sen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren, pant-
sattningsavgift av pantséttaren och avgift {6r
andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren.

For tillkommande nyttigheter, som utnytijas
endast av vissa medlemmar, sasom upplatelse
av extra férradsutrymme och dylikt, uttas
sarskild ersitining som bestdms av styrelsen.

Avgifterna ska betalas pa det sétt styrelsen
bestammier. Om inte avgifterna kommit in pa
angivet konto i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess att full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersédttning f6r inkassokostnader m m.

Féreningen far i &vrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgarder som féreningen ska vidta
med anledning av lag eller forfattning. Beshut
om aAndrade insatser, arsavgifter och &vriga
avgifter ska snarast skriftligen meddelas
bostadsrattshavarna.

Betalningsférpliktelse

Den som forvarvar en bostadsrétt svarar inte
fér de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsritten har ¢évergatt hade mot
bostadsrattsforeningen. Nar en bostadsratt
dvergatt genom bodelning, arv, testamente eller
liknande forvarv, svarar dock férvarvaren for
sadana forpliktelser.

§ 6 Foreningens organisation

Foreningens organisation utgdrs av

Féreningsstamma - f6r medlemmarnas gemen-
samma beslutsfattande

m.im.

Styrelse - for lopande forvaltning av

foreningens angelégenheter

Revisorer — fér granskning av foére-
ningens verksamhet och

ekonomi

- foreslar stdmman kandi-
dater till féreningens
fortroendeuppdrag

Valberedning

§ 7 Rikenskapsar och ars-
redovisning

Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderar.

Senast 35 dagar f6re ordinarie féreningsstém-
ma ska revisorerna fran styrelsen erhalla ars-
redovisning for granskning,



Arsredovisningen bestar av férvaltnings-
berédttelse (berdttelse om verksamheten under
aret}, resultatrikning {redog6relse for forening-
ens intdkter och kostnader under aret) och
balansrdkning (redogdrelge f6r foreningens
tillgangar och skulder vid rakenskapsarets
utgang).

FORENINGSSTAMMA

§ 8 Ordinarie foreningsstidmma

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas arligen
tidigast den 1 april och seénast den 31 maj.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
giorda skriftligpa anmérkningar ska hallas
tillgAngliga f6r medlemmarna minst sju dagar
fore foreningsstdmman.

8§ 9 Motioner

Medlem som onskar visst drende behandlat pa
ordinarie féreningsstdmma ska skriftligen an-
méla detta till styrelsen senast den 1 februart
eller den senare tidpunkt styrelsen beslutar.

Stvrelsen ska 20— 30 dagar f6re senaste
motionstidpunkt skriftligen geriom anslag
paminna medlemmarna om deras mojlighet att
l&amna motion. I samband med detta ska anges
prelimindrt datum f6r planerad stdmma.

§ 10 Extra foreningsstidmma

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrel-
sen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga réstberattigade skrift-
ligen begdr det hos styrelsen med angivande av
arende som 6nskas behandlat pa stAmman.

Extrastdmma kan vara aktuell vid t ex &ndring
av stadgar eller stdrre underhallsatgérder/
investeringar.

Pa en extrastdmma ska utéver punkterna 1 -7
och 191§ 12 endast férekomma de drenden for
vilka stdmman blivit utlyst och som angivits i
kallelsen. Beslut far inte fattas i andra aren-
den &n de som angivits i kallelsen.

§ 11 Kallelse till stimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse
ska utfardas tidigast 30 dagar fore stAmman
och senast 14 dagar fére ordinarie och senast
siu dagar fore extra foreningsstamma, och vid
extrastdmma senast 14 dagar efter att begaran
om extrastimma kom in till styrelsen fran
medlemmar eller revisor. Kallelsen ska anslas
pa anslagstavian pa markplanet 1 varje entré i
foreningens hus.
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Kallelse till stAmma far inte utfardas om det
redan finns en kallelse som gatt ut och stim-
man i-den tidigare kallelsen ej &nnu hallits. Om
det krévs for att foreningsstAmmobeslut ska bl
giltigt att det fattas pa tva stammor far kallelse
till den senare stdmman inte utfirdas innan
den forsta stAmman hallits. I en sadan kallelse
ska det anges vilket beslut den forsta stAmman
har fattat.

Kallelsens innehail

Kallelsen ska vara daterad, ange tid och plats
for stdmman samt innehalla dagordning och =
vid ordinarie stamma - information om var
arsredovisning tillsammans med motioner,
styrelsens utredning av motioner samt reviso-
rernas utlatande kan erhallas enligt § 8.

Aven évrig information av betydelse fér de
drenden som ska behandlas ska finnas
tillgdnglig.

§ 12 Arenden pa ordinarie stimma
{arsmote)

Pa en ordinarie féreningsstamma ska fore-
komma:

1. Stdmmans dppnande

2. Val av stAmmoordftrande
3. Anmaéalan av stdmmoordférandens val av
protokollférare

Faststallande av rostlangd

5, Val av tva personer att vara rostriknare
och jamte stammoordféranden justera
protokollet

6. Fraga om stdmman blivit 1 stadgeenlig

ordning utlyst

7. Godkénnande av dagordningen
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberattelsen

10. Beslut om faststillande av resultat-
rédkning och balansridkning

11.  Beslut om resultatdisposition

12. Beslut betraffande ansvarsfrihet for styrel-
sens ledamoter

13. Beslut om arvoden at revisorer samt leda-
moter i styrelse och valberedning for man-
datperioden till och med nésta ordinarie
foreningsstémma

14. Val av styrelseledamdter och
styrelsesuppleanter

13. Val av revisorer och reviserssuppleant

16. Val av valberedningsledamboter, varav en
sammankallande



17. Behandling av fragor som av styrelsen
hénskjutits till stdmman, samt av
drenden (motioner} som anmalts av
medlemmar enligt § 9.

18. Ovriga medlemsfragor, dar beslut ¢j ska
tagas, sasom information fran styrelsen
och fragor att hanskjuta till styrelsen

19. Stammars avsiutande.

§ 13 Roéstritt

Vid foreningsstdmma har varie medlem en rést.
Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
rést. Innehar enr medlem flera bostadsratteri
foreningen har medlemmen endast en rost.
Réstratt har endast den medlem som fullgjort
sina-ataganden mot fSreningen enligt dessa
stadgar och enligt lag.

I fragor dér medlem har egna eller nérstaendes
intressen att bevaka, har medlemmen eller
dennas ombud ej rostratt,

En medlem farinte sjdlv eller genom ombud
rista i fraga om talan mot honom, hans an-
svarsfrihet, hans befrielse fran skadestands-
ansvar-eller annan férpliktelse gentemot fore-
ningen, eller talan eller befrielse betraffande
annan, om medlemmen i frigan har ett vasent-
ligt intresse som kan strida mot féreningens,

§ 14 Ombud vid rostning samt
bitride

En medlems ratt vid foreningsstdmma uttvas
av medlemmen personligen, eller av den som ar
medlemmens stdlliféretradare enligt lag, eller
genom ombud. Ombud och bitrédde har
yttranderdtt pa stAimman.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud.
Ombudet ska férete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt i original. Fullmakten galler hogst ett
ar fran utfirdandet. Ombud far inte foretrada
mer adn tva medlemmar.

Medlem far pa féreningsstdmma medf{ora hogst
ett bitréde.

Endast annan medlem, make, férédlder, syskon,
barn, sambo eller annan narstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen, eller
god man, far vara ombud respektive bitrade.

Medlem som behéver tolk eller pa grund av
funktionsnedséttning behdver assistent far
medtaga sadan.

§ 15 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgbrs av den
mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna. Blankrdst dr inte en avgiven rést. Vid
lika rostetal avgbrs beslutet genom lotining.
5(15)

Fér vissa beslut erfordras sérskild majoritet
enligt bostadsrattslagens bestdmmelser.

Vanligen sker rostning genom acklamation,

d v s narvarande réstberdttigade medlemmar
som bitrader forslaget ropar "ja”, varefter ord-
foranden fragar om nagon ar emot forslaget och
avlyvssnar eventuella svar. Harefter uttalar
ordféranden sin uppfattning om huruvida
férslaget bifallits eller ¢f. Om det finns flera for-
slag ska motesordféranden forst notera dessa
och sedan lata stimman ta stéllning till varje
férslag pa har angivet satt.

Om en medlem inte delar ordfdrandens upp-
fattning om viltket forslag som vunnit, kan
han/horn begira votering {t ex genom hand-
uppriackning) eller sluten votering. 1 bagge
fallen trader réstréknarna in. Begérs votering
ska sédan alltid ske.

Om en medlem begér sluten omrostning ska sa
ske. Rostning ska genomforas pa ett formellt
och noggrant sétt med en korrekt och tydlig
metod (ingen ska t ex kunna se hur nagon
annan rostat} och stdmmans ordférande ska
forklara denna metod for medlemmarna.

Om ett beslut som fattas pa en férenings-
stédmma innebar att en ldgenhet som upplatits
med bostadsratt kommer att foréndras eller i
sin helhet behéver tas i ansprak av foreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet
for att det ska vara giltigt. Om bostadsratts-
havaren inte ger sitt samtycke blir beslutet
dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresnamnden.

§ 16 Revisorer

Féreningsstamman ska valja tva revisorer och
en revisorssuppleant for tiden fran ordinarie
foreningsstamma till och med nésta ordinarie
foreningsstamma. En av revisorerna ska vara
auktoriserad eller godkéand och ska inte vara
medlem i foreningen.

En revisor far inte vara styrelseledamot,
styrelsesuppleant eller gift/sambo/néra slakt
med styrelseledamot eller styrelsesuppleant,
Revisorerna har ett férvaltningsuppdrag som
bl a innebér att de har ratt och skyldighet att
ta del av samtliga protckoll. Revisorerna ska
bedriva sitt arbete under hela aret. Om en
medlem till revisor patalar ett mdjligt fel som
styrelsen kan ha gjort ar revisorn skyldig att
undersoka detta och informera medlemmarna
om han finner att allvarligt fel begatts.

Revisorerna ska, efter att ha granskat
styrel- sens arsredovisning, avge sin
revisions-beréttelse till styrelsen senast 14
dagar fore foreningsstamman,



§ 17 Vinst och forlust

Det dver- eller underskott som efter avsatt-
ningar uppstatt i foreningens verksamhet ska
normalt balanseras i ny rakning. Férenings-
stdmman kan dock besiuta att uppkommen
vinst gka delas ut. I detta fall ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas arsavgifter f6r det senaste
réakenskapsaret.

§ 18 Valberedning

Vid ordinarie {Oreningsstémma utses en val-
beredning {6r tiden till dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits. Valberedningen ska
besta av tre ledamdter. Valbar till valbered-
ningen ar myndig person som &r medlem 1
féreningen eller medlems make/maka,
registrerade partner eller sambo pa vilken
lagen om sambors gemensamma hem ska
tillampas. En ledamot utses till samman-
kallande i valberedningen.

Valberedningen ska foresla kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val ska forréttas pa
foreningsstdmma och presentera dem pa
stamman.

De som valjs in i valberedningen ska inneha
kunskap om, samt kunna informera om vad
styrelsens arbete innebér. De ska efterstrava
att styrelsen har basta mojliga sammanséatt-
ning vad géller formell kunskap-och kompetens
inom verksamhetens olika omraden, social
komipetens, engagemang och ansvar, samt
fordelning pa aldrar och foreningens bada hus.

Valberedningen ska kommunicera med
styrelseledaméterna och Gvriga medlemmar i
foreningen sa, att basta mojliga underlag for
beredningens forslag erhalles,

§ 19 Protokoll fran stimman

Stammoordféranden ska sorja for att det fors
protokoll vid féreningsstdmman. Protokollet
ska minst innehalla:

o rostlingden, eventuellt som bilaga
¢ stammans beslut

« om omristning har skett, resultatet av
denna

Protokollet undertecknas férst av protokoll-
forare, sedan av stdmmoordféranden som med
sin namnteckning intygar innehallets korrekt-
het, och slutligen av justerarna. Varje sida i
stdmmoprotokollet ska paraferas (patecknas
namninitialer} av alla som skriver under
stdmmaoprotokollet.

Senast 20 dagar efter stdmman ska det juste-
rade protokollet finnas tillgangligt f6r samtliga
medlemmar. Styrelsen ska da meddela detta pa
anslagstaviorna pa markplanet i alla entréer i
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foreningens hus. Medlem kan begéra eget
exemplar fran styrelsen.

STYRELSEN

§ 20 Styrelsens sammansittning

Styrelsen ska bestd av minst tre och hogst sju
ledamoéter med hogst tva suppleanter. Styrelse-
ledaméter viljs av foreningsstdmman for hogst
tva ar: Styrelsesuppleanter valjs av forenings-
stamman - for ett ar. Ledamot och suppleant
kan omvéljas.

Om en helt ny styrelse valjs pa forenings-
stdmma ska mandattiden 16r halften, eller vid
udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller
suppleant 4r myndig person som &r medlem
eller medlems make/maka, registrerade part-
ner eller sambo pa vilken lagen om-sambors
gemensamma hem ska tillAmpas.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och inne-
havare av andra styrelsebefatiningar om inte
annat beslutas av féreningsstdmma. Stdmman
kan besluta att en eller flera av styrelsens
befattningar ska tillsattas av stdmman.

§ 21 Firmateckning

Firmatecknare ér, forutom styrelsen gemen-
samt, tva ordinarie styrelseledamoter i fore-
ning. I det senare fallet bér i férsta hand
ordforande och kassér komma 1 fraga.

§ 22 Styrelsens uppgifter

Allmant

Styrelsen ska foretrada foreningen och ansvara
for att féoreningens organisation, ekonomi, drift
och underhall av fastigheten, medlemsinforma-
tion samt andra angelagenheter skots pa ett
tillfredstallande satt i syfte att gskapa och bibe-
halla god boendekvalitet {6r féreningens med-
lemmar till rimlig kostnad.

Styrelsen ska redovisa sin forvalining av fore-
ningens angelagenheter under rikenskapsaret
genom att avge arsredovisning enligt § 7.

Underhdill av féreningens egendom

Styrelsen ska uppritta plan fér underhallet av
féreningens egendom och arligen budgetera
samt genom beslut om arsavgiftens storlek
sakerstalla erforderliga medel {6r att trygga att
foreningens egendom halls i gott skick. Om sa
anses erforderligt ska underhallsplanen revi-
deras i samband med budgeteringen,

Styrelsen ska tillse att foreningens egendom
besiktigas varje ar i lamplig omfattning och i
enlighet med féreningens underhallsplan.
Besiktningsrapport med angivande av besikt-



ningsdatum och deltagande personer ska bifo-
gas arsredovisningen. Nér sa beddms dnskvart,
dock minst vart femte ar, ska fackman delta i
besiktningen 1 syfte att eventuella atgirdsbehov
ska konstateras och planeras i god tid {6r und-
vikande av onddigt dyra reparationsatgirder.

Styrelsen ska &ven tillse att foreningens egen-
dom vardas och underhélls i verensstammelse
med underhallsplanien och konistaterade Svriga
atgardsbehov. Vid inkép/upphandling av tjans-
ter for mer 8n eft prisbasbelopp bér offert tas
ini fran minst fre méjliga leverantorer.,

Styrelsen ska lopande f6ra en tydlig férteckning
{fastighetsbok) dver de reparations- och under-
hallsatgirder som utforts, vem som utiort
respektive arbete samt kostnaden 16r detta.
Under aret utférda reparations- och under-
hallsatgérder ska redovisas tillsammans med
besiktningsrapporten i féreningens arsredo-
visning.

Inteckning, dverlitelse och dndring av
foreningens fastighet

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fore-
ningsstdmmans bemyndigande avhénda fére-
ningen dess fasta egendom och inte heller riva
eller féreta vasentlig ny-, till- eller ombyggnads-
atgard betraffande sadan egendom, om totala
planerade kostnader f6r atgarden overskrider
budget med mer &n fem prisbasbelopp.

Kostnad som beror pa beslut av stat, kommun
eller annan myndighet omfattas ej av begrans-
ningen.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om
inteckning eller annan inskrivning 1 férening-
ens fasta egendom, men forst efter forenings-
stdmmans godkénnande i varje enskilt fall,

Foreningens register

Styrelsen ska i1 enlighet med bostadsrattslagens
bestdmmelser fora medlemsforteckning och
lagenhetsférteckning; 1 forteckning ingaende
personuppgifter ska behandlas pa satt som
avses 1 lagen om personuppgifter, PUL.

Styrelsen ska vidare féra inventariebok samten
fastighetsbok enligt ovan.

Styrelsens uppgifter och arbetsséatt anges
utforligare i §8 23~ 27,

§ 23 Styrelsens arbetsordning

Konstituerande styrelsesammantrade ska
hallas snarast efter ordinarie foreningsstamma,
och foljas av ett ordinarie styrelsesammantrade
sé snart detta later sig goras.

Harutoéver ska styrelsen ha minst atta proto-
kollforda sammantraden per ar. Dessa ska vara
i huvudsak jamnt fordelade dver aret.
Diarutéver ska styrelsemd&ten hallas om nagon
av styrelseledambterna begér det,
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Till det sammantrade som behandlar arsredo-
visningen ska revisorerna kallas och fa med-
verka da arsredovisningen behandlas. Vid detta
sammanirade ska dven inkomna motioner till
ordinarie féreningsstdmma behandlas, likasa
budgeten {or det innevarande verksamhetsaret.

Kallelse med dagordning samt eventuellt be-
slutsunderlag eller annat informationsmaterial
ska tilistillas ledaméterna minst 7 dagar fore
sammantradet. Suppleanter ska alltid kallas
till styrelsemdten samt alla andra méten till
vilka styrelseledambterna inbjudits, samt ha
rétt att ndrvara. Om ordféranden sa beslutar
f6r visst mibte har suppleanter ratt att yttra sig
vid motet.

Styrelseledamot dr-skyldig att tilldgna sigden
kunskap om féreningens verksambhet, organi-
sation m m som erfordras for uppdraget. Sty-
relseledamot ska sjélvsténdigt beddma de
adrenden styrelsen har att behandla och fira
fram de uppfatiningar och gora de stallnings-
taganden detta foranleder.

Styrelseledamot ska begéra den kompletteran-
de information som ledamoten anser nédvindig
for att styrelsen ska kunna fatta val under-
bygegda beslut:

Styrelsen ska 16pande under aret halla med-
lemmarna informerade om vilka fragor styrel-
sen arbetar med.

Styrelsen ska snarast hesvara inkomna
skrivelser fran medlemmarna eller annars
bekrafta mottagen skrivelse snarast efter att
den l&mnats eller skickats till styrelsen. E-post
och skrivelse pa papper ska behandlas lika.

Styrelsen har ratt att besluta om ytterligare
rutiner for sitt arbete. Sadant beslut och
beskrivning av rutinerna ska dokumenteras i
protokoll och i sérskild pdrm e dyl hos
styrelsen tillsammans med stadgar, trivsel-
regler, andra regler och rutiner etc.

§ 24 Styrelseledamdéters ansvars-
omraden

Inom styrelsen bor, fér vart och ett av bl a
féljande ansvarsomraden, utses en ledamot
som ansvarig:

e Teknik {drift och underhall)
¢ Ekonomi (ekonomistyrning)

s Information {internt och externt infor-
mationsmaterial, t ex arsredovisning och
medlemsblad)

¢ Sekreterare (protokollfdrare}

Om styrelsen inte har ledaméter med dessa
kompetenser, bér de med mest engagemang
och forutsattningar ges mojlighet att fa en
utbildning inom detf aktuella ansvarsomradet,
alternativt att styrelsen tar in kompetens
genom s k adjungerade ledamdter {specialister



inom olika omraden}. Déssa externa ledambter
Ar radgivande och saknar réstratt.

Ordféranden leder styrelsens arbete och bor
nér sa &r lampligt delegera olika fragor till en
eller flera av ledamoterna, dédr var och en an-
gvarar f6r och presenterar sitt resultat vid ett
senare tillfalle. I drende dir fragestillningen &ar
mer komplex bor styrelsen kalla in en expert pa
omradet,

Ordféranden ska se till att styrelsens beslut
verkstélls inom den tid som faststallts,

Ordféranden ska sarskilt ta emot synpunkter
fran medlemmarna och formedla dessa inom
styrelsen.

Ordftranden ska omedelbart informera valbe-
redningen sa fort nagen ledamot anmalt att
han/hon kommer att 1dmna sitt uppdrag,
likasa om nagon ledamot inte kommer till de
styrelsemoten han/hon kallats till eller i dvrigt
misskoéter sitt uppdrag.

Sekreteraren ska sorja f6r att det fors protokoll
pa styrelsens moten. Sekreteraren ska éven se
till att dagordningen foljs. Nar sekreteraren har
renskrivit protokollet, och givit samtliga leda-
méter méjlighet till skriftlig kommentar, skriver
han/hon samt ordféranden under det och
skickar det fér underskrift till utsedd justerare.

Sekreteraren ska fora uppdaterad aktivitets-
lista och bevaka bordlagda drenden.

§ 25 Sammantride/styrelsemote

Ordforanden ska se till att sammantrade halls
enligt uppgjord plan och i évrigt nar sa behovs.
Styrelseledamot har ratt att hos ordféranden
begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan
begéran ska framstallas skriftligen med angi-
vande av vilket drende ledamoten vill att sty-
relsen ska behandla. Ordféranden &r efter
sadan framstéllan skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 26 Styrelseprotokoll och justering

Vid styrelsens sammantraden ska det {oras
protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokoll numreras i kronologisk ordning for
varje kalenderar. Protokoll {med réstléngd,
dagordning, etc) ska, liksom alla 6vriga doku-
ment som har betydelse fér styrelsens beslut
och framtida arbete, f6rvaras betryggande.
Detta géller dven elektroniska dokument.
Styrelsens protokoll ska tydligt aterge vilka
adrenden som behandlats, vilket underlag som
funnits for respektive &rende samt beshat och
innebdrden av de beslut som fattas.

Ledamots och suppleants ndrvaro vid samman-
trade, i forekommande fall del av sammantrade,
ska anges i protokollet,
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Nér suppleant tjanstgdr ska detta anges i

ordinarie ledamot som suppleanten ersétter.

Vid-en javssituation ska det framga av proto-
kollet att den javige e var néarvarande vid
foredragning och beslut och ef deltog i beslut.

Om beslut som fattats pa ett styrelseméte ar
enhélligt eller om nagon ledamot reserverat sig
iviss fraga ska detta alltid noteras i protokol-
let. Styrelseledamot har ratt att f& avvikande
mening antecknad till protokolet.

Uppdrag som styrelsen ger till arbetsutskott
eller andra personer ska antecknas i protokol-
let med tydligt angivande av utskottets/person-
ens mandat.

Justerare utses av styrelsen infor varie méte.
Dennas uppgift &r att kontrollera och under-
teckna att protokollet éverensstdmmer med vad
som férekom och beslutades pa métet, Han/
hon maste dérfor vara med pa hela métet och
lopande anteckna de beslut som fattas och
sedan jamfora sina anteckningar med det
fardiga protokollet fore undertecknandet. Om
avvikelse konstateras ska detta patalas fér sek-
reteraren som kontrollerar med ordftranden
och vid fel atgardar detta. Varje sida i ett sty-
relseprotokoll ska paraferas (patecknas namn-
initialer) av alla som skriver under protokollet.

Sedan justeringen ar gjord ska protokollet
senast 7 dagar efter motet skickas till samtliga
ledamdter, suppleanter och revisorer.

Styrelsens protokoll och beslutsunderlag ar
inte tillgAngliga for andra, om inte styrelsen
fran fall till fall beshutar annat.

§ 27 Beslutsfattande

Styrelsen dr beslutsfér endast nar ordféranden
eller vice ordféranden och minst halva antalet
andra ledaméter inklusive tjdnstgérande supp-
leanter ar nérvarande. Antalet far dock ej vara
mindre dn tre. Suppleant tjanstgdr som ersit-
tare for franvarande ordinarie ledamot enligt
ordférandens beslut.

Som styrelsens beslut galler den mening for
vilken mer &n halften av de nérvarande rost-
berattigade rostar. Vid lika réstetal har ord-
féranden utslagsrost. Nar minsta antal leda-
moter inklusive {janstgorande suppleanter ar
néarvarande kravs enhdallighet for giltigt beslut.

Vid bradskande beshut da beslutsfor styrelse
inte kan sammantrida snart nog kan beslut
fattas "per capsulam”. Denna beslutsform bor
anvandas endast nar anledning finns att anta
att enighet om beslut kommer att uppnas.
Harvid ska ordféranden lagga fram besluts-
forslaget till samthga ledamidter inklusive
suppleanter, 1 forsta hand skriftligt {(e-post}. Ett
per capsulam-protokoll ska uppréittas som ska



justeras av samtliga deltagande antingen
genom paskrift eller till originalprotokollet
bifogad e-post. Fér giltigt beslut krdvs samma
beslutsférhet som angivits 1 forsta stycket.
Protokollet:-ska genomgéas pa nésta ordinarie
styrelseméte och inga i arets protokollserie.

I.det fall styrelseledamot stéller sig skiljaktig i
styrelsebeslut ska skriftlig reservation ldmnas
och bifogas sammantradesprotokollet. Ledamot
som inte vid sammantréde anmaéler reservation
anses godta majoritetsbeshit.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§ 28 Foreningsintern information

Minst tva ganger per ar distribuerar styrelsen
till alla medlemmar ett informationsblad om
kommande och nyligen intraffade héndelser 1
féreningen.

Styrelsen utfdrdar dven trivselregler dar inne-
bérden av vissa stadgeparagrafer fértydligas
och anvisningar l&mnas for medlemmarnas
gemensamma angelagenheter och trevnad.

Ovriga allménna meddelanden delges genom
anslag pa anslagstavia pa markplan i varje
entré i féreningens hus eller genom utdelning
till varje lagenhet.

Om meddelanden vid uppségning m m stadgas
i§.42.

Styrelsemedlemmarna har tystnadsplike, saval
under som efter mandatperioden, om allt sem
ror en enskild medlem,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIG-
HETER OCH SKYLDIGHETER

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrattshavaren har ratt att pa egen

begaran fa ett utdrag ur féreningens lagenhets-
forteckning avseende sin bostadsrattslagenhet.
Utdraget ska ange dagen f6r utfardandet, samt

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rums-
antal och-6vriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

»

insatsen for bostadsritten

5. vad som finns antecknat rérande pantsatt-
ning av bostadsritten

§ 30 Bostadsriédttshavarens repara-
tions- och underhallsansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla ldgenheten jamte tillhérande utryvmmen i
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gott skick {enligt bostadsrattslagen § 36 stycke
1 och 2) och svara [0r lagenhetens samtliga
funktioner.

Bostadsratishavarens ansvar f6r lagenhetens
uriderhall och reparationer omfattar bla:

¢ Egna installationer, sdsom fungerande
brandvarnare

s [cke bérande innerviggar, stuckatur

e Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
krévs for att anbringa viskiktet pa ett fack-
mannamassigt satt

s Underliggande fuktisolerande skikt 1 l5gen-
hetens badrum och andra vatrum

e Inredningi lAgenheten och dvriga utrvimmen
tilthérande l&genheten, exempelvis sanitets-
porslin, kéksinredning, vitvaror sasom kvl,
frvs, spis, disk- och tvattmaskin samt
elradiatorer

¢« Innerddrrar med tillhidrande karm, sockel,
lister, foder, tatningslister, lasanordning
inklusive nycklar m m

s Lagenhetens ytterddrr med tillhérande
karm, brevinkast, ringklocka, handtag,
sockel, lister, foder, tdtningslist, lasanord-
ning, nycklar m m samt eventuell séker-
hetsanordning

= Vid byte av lagenhetens ytterddrr ska den
nya dirren motsvara de normer som vid
utbytet géller for brandklassning och ljud-
dampning

« Till fénster och fonsterddrr hérande glas,
bagar, beslag, handtag, gangjdrn, tdtnings-
lister, fdnsterkarm m.m., samt mélning av
ytor som inte ingar i féreningens ansvar
enligt § 32

¢ Filter i vadringséppningar

e Malning av radiatorer och vérmeledningar

¢ Klamring runt golvbrunn samt rensning av
golvbrunn, sil och vattenlas

e El- och vattenledningar, kranar och av-
stangningsventiler samt anslutningskopp-
lingar pa vattenledning till inredning som
disk- och tvattmaskin

¢ Ledningar fér vatten (efter forsta avstang-
ningsventil}, avlopp och anordningar for
informationséverforing till de delar som &r
synliga 1 lagenheten och som betjénar
endast den aktuella ldgenheten

= Sakringsskap {gruppcentral) och darifran
utgaende synliga elledningar i ldgenheten,
strémbrytare, eluttag och fasta armaturer

e Kolfilterflakt och spiskapa. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tilistand (§ 38)

e Elektrisk golvvArme, som bostadsritts-
havaren forsett ldgenheten med



¢ Handdukstork som bostadsrattshavaren
forsett ldgenheten med

# FEldstadder och braskaminer

De atgérder bostadsrattshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utféras fackmaéssigt.

Bostadsrattshavaren ska flja de anvisningar
som foreningen lamnar betrdffande instalia-
tioner avseende aviopp, véarme, ¢l, vatten,
ventilation och anordningar {6r informations-
dverféring. Andringar i sddana installationer
som foreningen forsett ldgenheten med far
gbras endast efter tillstand fréan styrelsen i den
man de inte omiattas av bestdmmelsen 1§ 38
om férandring av lagenhet,

Lagenhetens ytterddrr med t ex beslag, hand-
tag och brevlada far inte avvika (mer &n margi-
nelit) fran normalt utseende, jamfort med hur
det generellt serut i fbreningens trappupp-
gangar/loftgangar.

Bostadsrittshavaren svarar for renhallning och
snéskottning av till lagenheten horande
balkong eller uteplats samt loftgang narmast
utanfér ldgenheten. Malning av balkong eller
uteplats far utféras endast efter foreningens
tillstand och instruktioner.

Ingar i upplatelsen férrad eller annat lagen-
hetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar {or
dessa utrymmen som for lagenheten.

Anordning sasom markis; balkonginglasning,
belysningsarmatur, solskydd, parabolantenn
etc far ej monteras pa utsidan av féreningens
hus utan att skriftligt tillstand erhallits fran
styrelsen. Om det behdvs f6r husets underhall
eller for att efterkomma myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att efter styrelsens
uppmaning demontera anordningen.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att till forening-
en anmila fel och brister i sadan lagenhets-
utrustning och ledningar som foreningen
svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada
Fér reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsratts-
havaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsldshet eller forsummelse, eller
2. vardsléshet eller férsummelse av
a} nagon som hor till hushallet eller som
bestker detsamma som gést,
b) nagon annan som &r inrymd i
lagenheten, eller

¢} Nagon som utfér arbete i lagenheten for
bostadsriattshavarens rakning.

Fér reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardslashet eller férsum-
melse av nagon annan &n bostadsratishavaren
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sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig en-
dast om han/hon brustit i omsorg-och tillsyn.

Bostadsrattslagen och féreningslagen inne-
haller mer detaljerade bestdmmelser om detta.

§ 31 Ansvar for tidigare bostads-
riattshavares atgird

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot fére-
ningen f6r sadana atgarder i ldgenheten som
har vidtagits av tidigare innehavare av bostads-
réitten, sasom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort.

§ 32 Bostadsrittsforeningens repa-
rations- och underhallsansvar

Bostadsratisforeningen svarar fér reparation
och underhall av ledningar 6r avlopp, varme,
el, vatten och ventilation samt anordningar for
informationséverforing som inte &r synliga i
lagenheten och féreningen forsett lagenheten
med och dessa tjianar fler An en lagenhet.
Detsamma galler rékgangar och ventilations-
kanaler.

Bostadsrattsféreningen ansvarar vidare for
underhéall och reparation av radiatorer {mned
reglage) och varmeledningar som féreningen
forsett ldgenheten med.

Bostadsréttsforeningen svarar dven bl a {6r

= Malning och underhall av utifran synliga
delar av yttersida av ytterdorr och ytter-
fonster med karmar. Motsvarande galler fér
balkong- eller terrassdérr som foreningen
férsett lagenheten med.

¢ Golvbrunn

+ Underhall av handdukstork, om bostads-
rattsforeningen forsett lagenheten med
denna som en del av lagenhetens varme-
forsorjning

+ Bostadsrattsféreningen ansvarar for lackage
fran tappvattenledningar, dock ej dar bo-
stadsrittshavaren anses vara vallande
genom férsumlighet eller vardsléshet.

Féreningen svarar via styrelsen for att huset
och féreningens fasta egendom i dvrigt halls val
underhallet och i gott skick.

§ 33 Foreningens riatt att i Gvrigt
atgirda ligenhetens skick

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt
ansvar enligt § 30 och § 31 for lagenhetens
skick i sadan utstrdckning att annans sékerhet
aventyras eller att det finns risk f6r-omfattande
skador pa foreningens eller annans egendom,
och inte efter skriftlig uppmaning avhjalper
bristen inom skalig tid, har foreningen ratt att
avhiflpa bristen pa medlemmens bekostnad.



Bostadsrattsforeningen far ata sig-att utfora
sadan reparation samt byte av inredning och
utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt
§ 30 och § 31 ska svara for. Beslut hirom ska
fattas pa fGreningsstdmma, med enkel majori-
tet; och far endast avse atgérd som foretas i
samband med omfattande underhall eller om-
byeggnad av foreningens hus och som berdr
bostadsritishavarens lagenhet. Foreningens
atghrder-enligt denna bestdmmelse ska ske till
sedvanlig standard, men bostadsritishavaren
kan, efter styrelsens skriftliga tillstand, mot att
bhetala merkostnaden {3 en b#ttre standard.

Om foreningen vid intraffad skada blir erséatt-
ningsskyldig gentemot bostadsritishavare for
l&genhetsutrusining eller personligt 16s6re ska
ergatiningen berfknas utifran géllande villkor i
foreningens forsdkring.

§ 34 Ordning och skétsel

MNéar bostadsrattshavaren anvander lagenheten
ska han/hon se till att de som bor i omgivning-
en inte utsétts or stbroningar fran lgenheten
som i-sadan grad f6rsAmrar deras bostads-
milj6, eller kan vara skadlipa for hélsan, att de
inte skéligen bor talas.

Bostadsrattshavaren &r aven 1 Ovrigt skyldig att
nér han/hon anvénder lagenheten, med till-
horande f6rradsutrymme ete samt andra delar
avfastigheten, iaktta allt som fordras {6r att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
och intill féreningens hus. Han/hon ska ratta
sig efter de regler som foreningen meddelar for
alla, likasa efter styrelsens beslut i de drenden
déar styrelsens tillstand erfordras,

Grill far anvandas pa terrassens yttre del med
beaktande av att ldgenheterna stors sa litet
som mojligt av rok etc. Sa kallad engangsgrill
far deck inte anvéndas eftersom terrassens
beldagening ar varmekanslig. Pa balkonger och
terrassens inre del far av siékerhetsskil endast
elgrill anvdndas och endast efter tillstand fran
narmast berérda grannar.

Bostadsriattshavaren ska halla noggrann tillsyn
dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av den
som hor till hushallet, dess géster, eller annan
som vistas i ldgenheten med bostadsrittsha-
varens tillstand. Potentiellt farliga husdjur,
exempelvis s k kamphundar, far ej inhysas i
féreningens fastighet. Farliga varor far ej heller
finnas,

Om det férekommer sadana stérningar i boen-
det.som avses i forsta stycket ska féreningen
uppmana bostadsrittshavaren atf se till att
stérningarna omedelbart upphdr. Detta galler
ej om foreningen séger upp bostadsratts-
havaren med anledning av att stérningarna ar
sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art
eller omfattriing.

11(15)

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren
vet ar eller med sk&l kan missténkas vara
behéaftat med ohyra farinte foras in vare sigi
lagenheten eller i fastigheten 1 dvrigt.

§ 35 Foreningens tilltride till ldgen-
heten

Féretradare f6r bostadsrittsforeningen har rétt
att komma in i lgenheten nér det behovs fér
tillsyn eller f6r att utféra arbete som foreningen
svarar for eller har rétt att utidra enligt § 33
Nar bostadsrattshavaren avsagt sig bostads-
tatten eller den ska tvangsiorsdljas ar bostads-
rattshavaren skyidig att lata lagenheten visas
pa lamplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrattshavaren harvid inte drabbas av
storre oldgenhet dn nédvandigt.

I de fall tilltrade behdvs till lagenhet fOr repara-
tioner som féreningen ansvarar for ska medlem
informeras senast en méanad innan tilltrdde
dnskas, om det-inte galler akut reparation.

Bostadsratishavaren ar enligt bostadsrattslagen
skyldig att tala sadana inskrankningar i nvttian-
deréatten som féranleds av nddvandiga atgarder
for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde
nar féreningen har ratt till det kan féreningen
hos kronofogdemyndigheten ansdka om
sarskild handrédckning.

§ 36 Anvindning av lagenheten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagen-
heten fér nagot annat dndamal &n sitt perma-
nenta boende. Avvikelse som inte &r av avse-
vard betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem kan dock accepteras.

§ 37 Forsakring

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ha en hem-
forsakring med bostadsrattstillagg som omfat-
tar bl a det underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.

§ 38 Forindringar i ligenheten

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. De forandringar/atgirder som
redovisas nedan far dock inte utforas eller
paborjas utan styrelsens skriftliga tillstand:

s Ingrepp i barande konstruktion

¢ Andring av befintliga ledningar f6r avlopp,
varme, vatten, ventilation.

e Annan vasentlig forandring av lagenhetens
karaktarsdrag, t ex andrad planlésning eller
att dess kulturhistoriska varde inte tas
tillvara.



Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till
atgérd, som avses i férsta stycket, om inte
atgirderna dr till pataglig skada eller olagenhet
for-foreningemn:

Atgard som kraver bygglov eller bygganmaélan
ar alltid vasentlig dndring. Det aligger bostads-
rattshavaren att kontrollera om bygglov
respektive bygganmalan krivs.

§ 39 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte intymma utomsta-
ende person 1 ldgenheten omr-det kan medféra
men fér foreningen eller medlem i féreningen.

§ 40 Uthyrning av bostadsrattsligen-
het (upplatelse i andra hand)

Bostadsrattshavaren far hyra ut lagenheten till
annan for sidlvstindigt brukande férutsatt att
styrelsen ger sitt tillstand. En tilltdnkt hyres-
gast far inte flytta in innan sadant tillstdnd har
givits och hyresgisten godkéints av styrelsen.
Innan andrahandshyresgist godkdnns ska
hyresgésten sammantréffa med styrelserepre-
sentanter for utbyte av information om hyres-
gésten respektive féreningen.

Om bostadsréttshavaren avser att hyra ut
lagenheten ska i god tid dessfoérinnan en skrift-
lig ansékan ges in till styrelsen. 1 ansckan ska
anges skélet till uthyrningen, under vilken tid
den avses paga samt till vem ldgenheten avses
upplétas.

Vid andrahandsuthyrning av bostadsratts-
lagenheter uppstar kostnader for féreningen.
Styrelsen har darfor ratt att ta ut en avgift for
detta arbete. Denna avgift kan uppga till
maximalt 10 % av ett basbelopp under ett ar.
Summan minskar om uthyrningen ar del av
aret till det antal kalendermanader som
uthyrningen pagar.

Styrelsen provar dérefter grunden for uthyr-
ningen. En eventuell hyresgasts skal till att fa
hyra den aktuella lagenheten paverkar inte en
sadan prévning, Bostadsrattshavaren ska ha
godtagbara skal for att hyra ut lagenheten (se
exempel nedan).

Styrelsen ger tillstand endast for skal enligt
hyresnédmndens praxis. Denna bygger pa upp-
fattningen att medlemmar ska bo i sina lagen-
heter, annars fdrsvaras féreningsarbetet och
bostadsrattsforeningen blir som vilket hyres-
hus som helst. Hyresnamnden har som forsta
krav att lagenheten upplats 6r en begransad
tid och att det &r helt sakert att upplataren ska
flytta tillbaka,

Godtagbara skal ar att bostadsrattshavaren
avser att tillfalligt arbeta eller studera pa
annan ort, langvarigt vistas utomlands, lang-
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varigt vistas pa sjukhus eller motsvarande,
eller avser att provbo i ett samboférhallande.

Om godtagbart skal foreligger ger styrelsen
normalt tillstind for hagst ett ar. Tillstandet
kan férlangas till sammanlagt hogst tvd &r om
bostadsrattshavaren gér ansdkan om detta en
manad fére slutet av den firsta perioden och
styrelsen da finner att tillrackligt skal fore-
ligger. Om bostadsritishavaren déarefter énskar
hyra ut maste han/hon sjaly ha bott i lagen-
heten i minst ett ar efter den senaste uthyr-
ningsperiodens slut innan nytt tillstand kan
erhallas. Ett tillstand till uthyrning kan férenas
med yiterligare villkor.

Om tillstand till uthyrning ges &r bostadsrétts-
havaren fortfarande fullt ansvarig gentemot
foreningen fOr att arsavgiften betalas in i tid,
samt att hyresgésten inte stér andra boende i
huset eller orsakar skada pa féreningens
egendom.

Om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv
férsdlining eller tvangsforsdlining enligt bo-
stadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsrétten kravs inte styrelsens
tillstand till uthyrning. Styrelsen ska dock
genast underrittas om upplatelsen och till vem
den gjorts.

Skulle styrelsen inte godkénna en ansékan om
uthyrning, kan bostadsréattshavaren ansoka hos
hyresnamnden om &verprévning av styrelsens
beslut.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATTEN

§ 41 Foérverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas
med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
rattslagens bestammelser forverkas, och fore-
ningen saledes bli berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, i bland
andra foljande fall:

1. Om bostadsrattshavaren vid upplatelse
dréjer med att betala insats eller upplatelse-
avgift utéver tva veckor fran det att férening-
en efter forfallodagen anmanat denne att
fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. Om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala ¢verlatelseavgift, pantsattningsavgift,
avgift fér andahandsupplatelse eller ars-
avgift, nar det galler en bostadslédgenhet mer
an en vecka efter forfallodagen, eller nar det
géller en lokal mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Om bostadsrattshavaren utan styrelsens
tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4, Om bostadsrattshavaren inryvmmer husdjur
eller-utomstaende personer som kan med-
féra men for féreningen eller medlem, se
aven § 34,



5. Om lagenheten anvénds {6r annat andamal
an det-avsedda,

6. Om bostadsritishavaren, eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, 8r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten,
eller genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids :
huset,

7. Om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller
bostadsréttshavaren dsidosétter sina skyl-
digheter, eller den som ligenheten upplatits
till i andra hand asidosétter de skyldigheter,
som avilar en bostadsréittshavare,

8. Om bostadsrittshavaren inte inom rimlig tid
l&mmnar tilltrade enligt § 35 till lagenheten
och inte kan visa giltig ursakt {6r detta,

9. Om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan
skyldighet gentemot féreningen och det
maste anses vara av synnerlig vikt {6r
féreningen att skvldigheten fullgors,

10. Om lagenheten helt eller delvis anvénds for
naringsverksamhet eller likartad verksam-
het, vilken utgdr eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande,
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

§ 42 Uppsidgning och vissa andra
meddelanden

En uppségning ska vara skriftlig, avsénd i
rekommenderat brev.

Ar sadant meddelande fran féreningen som
avses i forsta stycket eller i §§ 4, 33, 34, och i
§ 41 pkt 1 avsént i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress ska det anses ha
natt mottagaren senast sju dagar efter avsand-
ningsdagen. Foreningen ska anses darmed ha
fullgiort vad som ankommer pa den i detta
avseende.

§ 43 Hinder {or forverkande

Nyttianderéitten &r inte forverkad om det som
ligger bostadsréattshavaren till last &r av ringa
betvdelse. Harutover galler f8ljande:

Hinder avseende § 41 punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt denna punkt férver-
kad pa grund av drdjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilytt-
ning, far denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten i féljande fall:

1. Om avgiften — nar det &r fraga om en
bostadsléagenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsréttshavaren har del-
givits underrittelse om mojligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala ars-
avgiften inom denna tid
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2. Om avgiften - nér det ar fraga om lokal -
betalas inom tva vecker fran det att bostads-
rattshavaren har delgivits underrittelse om
mbjligheten att fa tillbaka lokalen genom att
betala avgiften inom denna tid

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han/hon har varit férhindrad
att betala arsavgiften inon den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller lik-
nande oférutsedd omstandighet och arsavgiflten
har betalats s4 snart det var méijligt, dock
innan eventuell tvist om avhysning avgbrs 1
forsta ratisinstans.

Vad som ségs i orsta styclket galler inte om
bestadsrattshavaren genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid
som-anges i §41 p 2 har-asidosatt sina forplik-
telser 1 s& hog grad att han/hon skiligen inte
bér fa behalla lagenhieten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av-den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Hinder avseende § 41 punkt 3 - 5 samt 7 -9

En uppségning pa grund av Hrhallande som
avses i p 3 - 5 eller 7 - 9 far inte ske om bo-
stadsrattshavaren eftéer uppmaning vidtar
rattelse utan drojsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses
i p3 far, om det dr fraga om en bostadslégen-
het, inte heller ske om bostadsrédttshavaren
utan drbjsmal ansdker om tillstand till upp-
latelsen och far ansbkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i
boendet galler vad som sags i p 7 aven om
nagon uppmaning om rattelse inte har gjorts.
Detta galler dock inte om stérningarna intraffat
under en tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand i enlighet med § 40 i dessa stadgar.

Hinder avseende § 41 punkt 1 - 5 samt 7 -9

Ar nyttjanderitten fdrverkad pa grund av fér-
héallande som avsesip 1 = 5eller 7 - 9, men
rittelse sker innan féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far
han/hon inte déarefter skiljas fran ldgenheten
péa den grunden. Detta géller-dock inte om
nyttjanderatten ar férverkad pa grund av
sadana sirskilt allvarliga stérningar i boendet
som avses 1 § 34 fjarde stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilytining inom tre
manader fran den dag da foreningen fick reda
pa férhallande som avses i p 6 eller 9, ellerinte
inom tva manader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avsesip 3 upp-
manat -bostadsrittshavaren att vidta rattelse:



Hinder avseende § 41 punkt 10

En bostadsriattshavare kan skiljas fran lagen-
heten pa grund av férhallande som avses i p 10
endast om féreningen har sagt upp bostads-
rattshavaren till avilyttning inom tva manader
fran det att féreningen fick reda pa férhallan-
det. Om den brotisliga verksamheten har an-
givits till atal, eller om forunderstkning har
infletts inom samma tid, har {6reningen dock
kvar sin ratt till uppségning intill dess att tva
méanader har gatf fran det att domen'i brott-
malet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 44 Avflyttning vid uppsédgning

Sags bostadsrittshavaren upp till avilyttning
av nagon orsak somangesi§41 p 1,6 - 8 eller
10 &r han/hon skyldig att-flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp till avilyttning
av nagon orsak som anges i §41 p 3 -5 eller9
far han/hon bo kvar till det manadsskifte som
imitréffar nédrmast efter tre manader fran upp-
ségningen, om inte domstol alagger

honom /henne att flytta tidigare.

Det senare géller likasa om uppségningen sker
av orsak som anges i § 41 p 2 och bestammel-
serna i § 43 avsnittet om hinder avseende
denna punkt, andra stycket, ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av-orsak som anges
1§ 41 p 2 tilldmpas 6vriga bestdmmelser 1 § 43,
avsnittet om hinder avseende § 41 p 2.

Om bostadsréttshavaren drdjer med avflyttning
utdver vad som hér stadgas utan att detta
skriftligt avtalats med féoreningen kan férening-
en-ansdka hos Kronofogdemyndigheten om
sarskild handrackning.

§ 45 Ersidttning vid uppsidgning

Om foreningen séger upp bostadsratishavaren
till avilyttning har féreningen ratt till skade-
stand.

§ 46 Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagen-
heten till f8ljd av uppségning ska bostadsritten
tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen sa
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostads-
rattshavaren och de kénda borgenéarer vilkas
ratt berdrs av Brséliningen kommer dverens
om annat. Forsdljningen far dock ansta hogst
tre manader om sa behdvs for atgdrdande av
sadana brister i lagenheten som bostadsratts-
havaren ansvarar for. Samtliga kostnader som
{6reniingen asamkas pa grund av och for
tvangsforsiliningen ska ersittas av bostads-
rattshavaren.
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Tvangsférsiljning genomfiérs av Kronofogde-
myndigheten efter anstkan fran bostadsréatts-
féreningen. Bestimmelser rérande férfarandet
finns i 8 kap bostadsrittslagen.

STADGEANDRINGAR

§ 47 Procedur och majoritetskrav

Ett beslut om &ndring av en bostadsratts-
forenings stadgar ar giltigt om samtliga rost-
berattigade i fBreningen-&r ense om det.

Beslutet 4r dven giltigt om det har fattats av
tva pa varandra f6ljande f6reningsstdmmor och
minst tva tredjedelar av de réstande pé den
senare stdmmarn har bitrdtt beslutet. Bada
stammorna kan vara ordinarie, en ordinarie
och en extra, eller bada fva extra stimmor.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt
vilka arsavgifterna ska berdknas, fordras dock
att minst tre fjardedelar av de rostande pé den
senare stdmman har bitritt beslutet,

Om beslutet innebar att en medlems ratt till
féreningens behallna tillgdngar vid dess upp-
losning inskranks, fordras att samtliga rostan-
de pa den senare stdmman har bitratt beslutet,

I begreppet "de réstande” ingar inte den som
avstatt-eller i en shiten omréstning lamnat in
blank rostsedel.

Det fullstandiga stadgedndringsférslaget ska i
sin helhet bifogas kallelse till de forenings-
stdmmor pa vilka forslaget ska behandlas.

OVRIGT

§ 48 Framtida underhall

Inom féreningen ska finnas fond f6r yitre
underhall.

Till fonden ska arligen avséttas ett belopp
minst motsvarande 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

§ 49 Foreningens likvidation och
upplosning

Féreningsstamman kan besluta att féreningen
ska ga i likvidation. Sadant beslut ar giltigt
endast om samtliga rostberattigade &r ense om
beslutet, eller detta har fattats pa tva pa var-
andra féljande foreningsstdmmor och pa den
senare stdmman bitrétts av minst tva tredje-
delar av de réstande. Beslutet om likvidation
géller omedelbart eller fran och med den senare
dag stdmman bestdmmer.

Bestdmmelser rorande tvangslikvidation finns i
11 kap lagen om ekonomiska féreningar.



Beslutet om likvidation ska genast anmélas till
Bolagsverket for registrering.

Styrelsen ska genast till foreningsstdmman
hanskjuta fragan huruvida féreningen ska
trada i likvidation, om det pa grund av intraf-
fade fGriuster eller av annan orsak finns anled-
ning anta att fireningens ekonomi fortgdende
komirer att forsémras §& att féreningeéns
skulder inte técks av tillgangarna.

Nar foreningen tritt 1 hikvidation ska styrelsen
genast avge redovisning f6r sin férvaltning av
foreningens angeldgenheter under den tid f6r
vilkenn redovisningshandlingar inte férut har
lagts fram pa fGreningsstdmma. Redovisningen
ska, med tillampning av bestdmmelserna om
arsredovisning och revisionsberittelse, l8ggas
fram pa foreningsstamma sa snart det kan ske.

Nar slutredovisningen har godkénts ar fore-
ningen uppldst. Detta ska genast anmélas {or
registrering.

Om féreningen uppldses-ska behallna till-
gangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§ 50 Ovriga fragor

For fragor som inte regleras.i dessa stadgar
galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
fireningar samt dvrig lagstiftning.

Om dessa stadgar pa nagon punkt star i kon-
flikt med nagon tvingande lag, galler ifraga-
varande lagregel fore stadgepunkten. | dvriga
fall géller dessa stadgar.

Dessa stadgar har antagits vid tva pa varandra
féljande foreningsstdmmor den 14 mars 2016
och den 2 maj 2016 och ersitter de stadgar
som antogs 2009-06-01.

Bostadsrattsforeningen Branten

......................................................

Johan Pettersson, vice ordférande

15(15)






