Stadgar for Bostadsrittsforeningen Fagelmannen (org nr 716438-4930)

Firma, indamal och siite

1§

Féreningens firma dr Bostadsrittsfireningen Fagelmannen.

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppléta bostider it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Lunds kommun.

Medlemskap och dverlitelse av bostadsriitt

2§

3§

Nir en bostadsritt dverlétits till en ny innehavare, fir denne utdva hostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till mediem i foreningen. Forvérvare
av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I
ansékan skali anges personnummer. Kopia av sverlitelseavtalet skall bifogas ansokan.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsritt i {ore-
ningens hus eller som erhéller bostadsritt genom upplatelse av foreningen. Den som
en bostadsratt har Gvergatt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvir-
varen for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréstsldgenheten har [ore-
ningen ritt att vigra medlemskap. Den som forvirvat en andel i bostadsritt fir inte
viigras medlemskap i foreningen om bostadsritien efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partners eller sddana sambor p4 vitka sambolagen skall tilldmpas.

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem
i foreningen.

Insatser och avgifter m.m.

48§

Insats och Arsavgift faststills av styrelsen. Om en insats skall indras méste alltid beslut
fattas av en foreningsstimma.

Arsavgifien for en ligenhet beréknas sd att den forhallande till ligenhetens andelstal
kommer att bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsiittning
till fonder.

Styreisen kan beshuta att den del av arsavgiften som avser avséttning for varje ligen-
hets virme, varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatien kan
bertiknas efter forbrukning och yta.

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift efter
beslut av styrelsen.

Upplételseavgift 4r en sdrskild avgift som fSreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nir bostadsritien upplats forsta gingen.




For arbete vid dvergéng av en bostadsratt far foreningen av bostadsrétishavaren ta ut
en Bveriatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 %o av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om alimin forsikring.

Por arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsriittshavaren ta ut
en pantsittningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen om allmén
{orsikring.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen skall
vidta med anledning av lag eller forfattning.

Avgifterna skall betalas pa det sdtt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i
ritt tid utgér drojsmélsrénta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallo-
dagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift enligt fsrordningen
(1981:1057) om ersétining for inkassokostnader m.m.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

58

Bostadsriltshavaren skall p& egen bekostnad til} det inre hélla ldgenheten med tili-
harande Svriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhélls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan
ingar i upplételsen.

Titl det inre riknas:

. rummens viggat, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning i kok, badrum och svriga utrymmen som hdr till idgenheten,

. porttelefon i de detar som befinner sig inne i lagenheten,

- glas och bigar i ligenhetens ytter- och innerfonster,

- lagenhetens yiter- och inncrddrrar,

- ledningar och 6vriga instaliationer for avlopp, virme, gas, el, vatten och
ventilation till de delar dessa befinner sig innc i ldgenheten och inte tjanar fler &n
en ligenhet,

- siikringsskép och dérifran utghende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturet.

Bostadsrittshavaren svarar for milning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte for malning av utifrdn synliga delar av yitersidorna av ytterddrrar och ytter-
fanster och inte heller for annat underhall in malning av radiatorer etler av de led-
ningar for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som foreningen {Grsett ligen-
heten med och som tjnar mer dn en lagenhet.

Rostadstittshavaren svarar endast for renha!Ining och sndskottning av till lagenheten
tillharande balkong, terrass eller uteplats samt den hyrda parkeringsytan.

For reparationer pd grund av brand- eller vattentedningsskada svarar bostadsritishava-
ren endast om skadan uppkommit genom egen vardstoshet eller forsummelse cller
genom vardsloshet eller farsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som ddr utfor arbete for

hans rikning. Detta giller i {illampliga delar dven om det férckommer ohyra i Jagen-




68

7§

8§

9§

10 §

11§

heten. I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte har vallat giller vad
som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
borde ha iakttagit.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 5 § i sadan
utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pd
annans egendom och inte efter uppmaning avhjéiper bristen i ligenhetens skick sé
snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Bostadsrittsforeningen far ita sig att utfora sddana underha!lsatgirder, som bostads-
cattshavaren ska svara for. Beslut om detta skall fattas pd féreningsstdmma och [ar
endast avse atgdrder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lgenhet.

Bostadsritishavaren far foreta fordndringar i lagenheten. Ingrepp i barande konstruk-
tioner, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
viisentlig forandring far dock fOretas endast efter tillstdnd av styrelsen. Styrelsen far
inte vigra att medge tillstand tilt en Atgdrd som inte dr tili pataghg fara eller oldgenhet
f5r foreningen eller men for annan medlem.

Niir bostadsrattshavaren anvander ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utséits for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsritts-
havaren & skyldig att nédr han anvéander lagenheten och andra delar av fastigheten
saktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detia ocksa iakitas
av den som hor till hans hushali eller géstar honom eller av n&gon annan som han in-
rymt i lagenheten clier som dér utfor arbete for hans rékning,

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eiler med skél kan misstinkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i fastigheten.

Foretradare ¢ bostadsrilisforeningen har rétt att {3 komma in i ldgenheten nir det
wehovs for tillsyn eller for att utfora arbete som fsreningen svarar for eller har ratt att
atfora enlig 6 §. Nir bostadsratten skall siljas genom tvdngsforsaljning eller nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten, dr bostadsrattshavaren skyldig att lata
visa ldgenheten pd idmplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till ligenheten, nar foreningen
har ratt till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

En bostadsrittshavaren far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjalvstindigt
brukande i maximalt tolv ménader om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som dnskar uppléta sin ldgenhet i andra hand skall skriftligen
ansbka om tillstand till upplatelsen hos styrelsen. anstkan skall anges skilet till
upplételsen, under vilken tid den skall pagh samt till vem lagenheten skall upplétas.




12 §

13§

14§

15§

16§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lgenheten, om det kan
medfsra men for {Sreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamél 4n det
avsedda.

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om

1} bostadsréttshavaren drsjer med att betala Arsavgift,

2) ldgenheten utan tillstand uppiats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for foreningen eller
medlem,

4) lagenheten anvinds for annat dndamél 4n det avsedda,

5) bostadsritishavaren eller den, som lagenheten upplétits tiil i andra hand, genom
vardslsshet 4r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsritts-
havaren, genom ait inte utan oskaligt drdjsmal underrdtta styrelsen om att det finns
ohyra i Jagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsratishavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sarskilda ordningsregler som freningen meddelar,

7} bostadsrittshavaren inte Jdmnar tilltrade till Iigenheten och han inte kan visa giltigt
skil for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) ligenheten helt ellet till visenlig del anvinds for niringsverksambet cller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér broits-
ligt forfarande, eller £or tillalliga sexuella forbindelser mot ersittaing.

Nyttjanderétten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydeise,

Bostadsrattslagen inneballer bestémmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall
skali anmoda bostadsrittshavaren ait vidta rittelse innan féreningen har rdit att sdga
upp bostadsritten. Sker sattelse kan bostadsrétten inte skiljas frén lagenheten.

Om foreningen siger upp bostadsrétishavaren till avilyttning har foreningen ratt tili
ersittning for skada.

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten tilt foljd av uppsigning skall
bostadsritien tvangsforsiljas, om inte foreningen och bostadsrattshavaren kommer
Sverens om annat, Forsiijningen far dock ansta till dess att sédana brister som bostads-
rittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Styrelsen

17 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styr_elseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman, Ordftrande viljs for ett
ir. Ovriga styrelseledamdter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot kan
omvilias.




18§

19 §

20 §

21§

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad
partner eller sambo tili medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen.

Valbar 4r endast den som ér bosait i foreningens fastighet.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Féreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av
tva styrelseledamoter i forening.

P4 styrelsens sammantréden skall det foras protokotl, som justeras av ordfsranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd ett
betryggande siitt och foras i nummerfslid.

Styrelsen ar beslutfor nir antalet nirvarande ledamoter vid sammantradet dverstiger
hilfren av samtliga ledaméter. Som styrelsens bestut giller den mening fér vilken mer
4n halften av de nirvarande rostat eller vid lika rstetal den mening som bitrads av
ordféranden. For giltigt beslut kriivs enhillighet ndr for bestutsforhet minsta antaiet
ledaméter dr nirvarande.

Styrelsen fir inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom och inte heller riva eller fsreta visentliga till- eller ombyggnadsétgar-
der av sddan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har ratt att pa beggran {3 utdrag ur lagenhets-
farteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

Riikenskaper och revision

22§

23 §

24 §

25§

Féreningens rikenskapsdr omfattar kalenderar. Senast fem veckor fore ordinarie fore-
ningsstimma skall styrelsen avidmna forvaltningsberittelse, resultatrakning och
balansrikning tili revisorerna.

Revisorerna skall vara tvd med minst en och hdgst tva suppleanter. Revisorer och revi-
sorssuppleanter viljs pd foreningsstamma for tiden frin ordinarie foreningsstdmma
fram till nista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna skall minst en vara auktori-
serad eller godkind och en vara medlem i féreningen.

Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tre veckor fore foreningsstimman.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver

av revisorerna giorda anmérkningar skall hdllas tiligingliga for medlemmarna minst
en vecka fére foreningsstimman.

Foreningsstimma

26§

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast den 135
juni.




27§

28§

29§

308§

31§

32§

Medlem som Snskar anméla motioner eller andra drenden till stimman skall skriftligen
anmala detta senast den 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

Extra foreningsstdmma skall hdllas nar styretsen eller revisor finner skal till det ciler
nér minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begar det hos styrelsen med
angivande av drende som snskas behandlat pa stémman.

P4 ordinarie foreningsstamma skall forekommar

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3} Valav stimmoordfdrande

4) Val av protokollidrare

5) Val av tvé justeringsman tillika réstraknare

6) Fréaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberdttelsen

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nastkommande
verksamhetsér

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrclsen till stdémman hinskjutna fragor samt av fsreningsmedlem anmélt
drende

18) Avstutande

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vitka drenden som skall
behandlas pa stimman, Kallelse skall utfirdas genom en personlig kallelse till samt-
liga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore
stdmman.

Vid foreningsstimma har varje medlem en r&st, Om flera medlemmar innehar bostads-
ritt gemensamt har de dock fiilsammans endast en rdst. Rostratt har endast den med-
lem som fullgjort sina taganden mot foreningen cnligt dessa stadgar elier enligt lag.

Tn mediems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen elier den
som 4r medlemmens stallféretrddare enligt lag efler genom ombud. Endast annan
medlem, make, registrerad partner, sambo eller nirstiende med medlemmen far vara
ombud. Ombud fér inte foretrida mer &n en medlem. Ombudet skall visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett dr frén utfirdandet. Fullmakten
skall uppvisas i original.

Medlem far pé foreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlems make,
registrerad partner, sambo, annan nirstiende eller annan mediem far vara bitréde.




33§ Toreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn héiften av de av-
givna rgsterna eller vid lika rstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val
anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining
om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krédvs sarskild majoritet enligt bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

34§  Vid ordinarie foreningsstimma utses vatberedning for tiden intill niista ordinarie
foreningsstdmma hallits.

35§ Protokoll frin fSreningsstimman skail héllas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre
veckor efter stémman.

Meddelande till medlemmarna

36§ Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdeining.
Fonder

37§ Inom féreningen skall finnas fond for yttre underhéll.

Till fond for yttre underhall skali &rligen omforas ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastiphetens taxeringsviirde.

Overskott

38 § Om féreningsstdimman beslutar att uppkommet 6verskott skall delas ut skall det {6z~
delas mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas drsavgifter for def senaste
rakenskapsdret.

Upplésning och likvidation

39§ Om féreningen uppldses skall behiéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande
till iagenheternas andelstal.

Ovrigt
40§ For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om

ekonomiska féreningar samt dvrig lagstiftning,

Ovanstéende stadgar har antagits vid freningsstimma den




