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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Nordstjernan 19 i Helsingborg, 743000-3454, med séate i far
h&rmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har funnits sedan 1973 och har som dndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen och att i féreningens fastighet upplata bostader till nyttjande utan begransning i
tiden.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen bestar av 13 lagenheter, vilka samtliga &r uthyrda med nyttjanderattsavtal.
Ytuppgifter enligt senaste taxeringsbesked.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos TryggHansa.

Fastighetens taxeringsvarde ar f n 31 200 000 kronor varav mark 13 000 000 kr
Avskrivning sker endast pa byggnad inte mark.

Den sammanlagda laneskulden om 4 056 279 kr ger en skuld per kvm boyta med 2 705 kr vid
utgangen av 2022.

Foéreningens nya stadgar registrerades pa Bolagsverket 2019-05-16.
Styrelsen har konstituerat sig inom sig sjalv. Féreningen saknar valberedning.
Verksamhetsberattelse for Brf Nordstjarnan 19, Helsingborg 2022

Styrelsen har under aret 2022 haft 10 st stycken protokollférda sammantrade

2022-01-27 styrelsemote
2022-02-24 Styrelsemote
2022-03-24 Styrelsemote
2022-04-21 Styrelsemote
2022-05-12 Arsstamma

2022-06-02 Styrelsemote
2022-08-25 Styrelsemote
2022-09-21 Styrelsemote
2022-10-20 Styrelsemote
2022-11-17 Styrelseméte
2022-12-20 Styrelsemote

Fastighetsskodtsel mm

Satt in en ny draneringspump i kéllaren.

VVS har tittat pa radiatorer i vissa Igh som ej fungerar.
Elementventil bytt i en lagenhet

Tagit bort mossa pa kallartrapporna.

Tagit in offert fér malning/ rostangrepp pa taket, malning av fonster pa innergarden / byte av fénster.
Fukt i en vagg i C-trappen in mot Halsovagen 9.

Lagat upphéangning av element i B-trappen.

B-trappens dorr [agad, gick inte att stanga. C-trappens dorr
fixad eftersom nagon stangt av elen till dérréppnare.
Lackande kran i soprummet atgardad

Delar av avloppsror i kallaren bytt pa stam B
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Advokat inkopplad da stérningar pagatt en langre tid i en av bostaderna som styrelsen behévde hjalp

med sa det skéttes korrekt.

Féljande har suttit i styrelsen och vilken roll har de haft

Asa Ambrus, Ordférande
Fredrik Jonsson, Ekonom
Madeléne Jonsson, Sekreterare
Fredrik Larsson, Suppleant

Firmatecknare har varit
Asa Ambrus och Fredrik Jonsson

Méanadsavgifterna ar oférandrade under 2022.

Medel reserveras arligen for underhall av de till féreningen inkomna arsavgifterna och en avsattning till
yttre fond for underhall med 0,3 % av taxeringsvardet.

Amortering av féreningens lan sker med 27208 kr/ar f n

Foreningen &r ett s k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér darmed en akta

bostadsrattsférening.
2 lagenheter ar salda i fastigheten.

Avtal finns med

Tele 2

Oresundskraft
FemtioFem Plus

Flerarsoversikt Belopp i kr
- 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning - 710 520 660 561 781976 769 009
Resultat efter finansiella poster -71817 65 254 181 263 -91 350
Soliditet, % 65 65 66 65
Foérandringar i eget kapital
Fritt eget
- Insatskapital Yttre fond kapital
Vid arets bérjan 1900 000 140 000 380 281
Uppskrivningsfond 5618 131 -
Arets avsattning till yttre fond 93 600
Disposition enl arsstémmobeslut
Arets resultat -71 817
Vid arets slut 7518 131 233 600 308 464
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 308464 behandlas enligt féljande
balanserat resultat 380 281
arets resultat -71 817
Totalt 308 464
disponeras for
balanseras i ny rékning 308 464
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Summa 308 464

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter

Hyresintakter 710 520 660 561

Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 710 520 660 561

Rérelsekostnader 2

Driftskostnader, fastigheten -638 323 -450 720

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -87 265 -82 766

Summa rorelsekostnader -725 588 -533 486

Rorelseresultat -15 068 127 075

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 44 -

Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -56 793 -61 821

Summa finansiella poster -56 749 -61 821

Resultat efter finansiella poster -71 817 65 254

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt =71 817 65 254

Skatter

Arets resultat ) -71 817 65 254
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 10 968 427 11 055 692
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - s
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 968 427 11 055 692
Summa anlaggningstillgangar 10 968 427 11 055 692
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 72 257 64 191
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 809 25 597
Summa kortfristiga fordringar 93 066 89 788
Kassa och bank

Kassa och bank 1111916 1079135
Summa kassa och bank 1111916 1079135
Summa omsittningstillgangar 1204 982 1168 923
SUMMA TILLGANGAR 12 173 409 12 224 615
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1900 000 1 900 000
5618 131 5618 131
233600 140 000
7751731 7 658 131
286 681 315 027
-71 817 65 254
214 864 380 281
7 966 595 8 038 412
4 056 279 4 083 487
4 056 279 4 083 487
32276 37772

19 747 18 967

98 512 45 977
150 535 102 716
12173 409 12 224 615
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska

féreningar.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgéngar:

-Byggnader 0,5%
-Forbattringsutgifter pa egen fastighet 10-20 %

Not 2 Driftskostnader, fastigheten

Belysning 31805
Varmekostnader 232544
Vatten & avlopp 38140
Renhallning, sophamtning 38725
Fastighetsunderhall 169873
Fastighetsskatt 19747
Fastighetsforsakring 17303
Fastighetsskotsel & forvaltning 29796
Tele 2 8558
Redovisningskostnader mm 12750
Ovrigt 39082
Totalt 638323

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réantekostnader, 6vriga 56 793 61821
Summa 56 793 61 821
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 11890 573 11890 573
11890 573 11890 573
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -834 881 -752 115
-Arets avskrivning enligt plan -87 265 -82 766
-922 146 -834 881
Redovisat varde vid arets slut 10 968 427 11 055 692
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 27 208 18 000
Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen 136 040 72 000
Forfallotidpunkt senare an fem ar fran balansdagen 3 893 031 3 993 487
4 056 279 4 083 487
Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar, pantbrev 1750 000 1750 000
Fastighetsinteckningar, pantbrev 4413 000 4 413 000
6 163 000 6 163 000
Summa stillda sdkerheter 6 163 000 6 163 000






Revisionsberéattelse

Till bolagsstamman i Bostadsrattsforeningen Nordstjernan 19 i Helsingborg, org nr 743000-3454
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Nordstjernan 19 i
Helsingborg for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av bolagets finansiella stallning per 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Nordstjernan 19 i Helsingborg enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att lAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och



héndelserna i enlighet med bokféringslagen (pa ett satt som ger en rattvisande bild).

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de (eventuella) betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsensférvaltning for
Bostadsrattsféreningen Nordstjernan 19 i Helsingborg for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
[Sarskild forteckning éver 1an och sakerheter har upprattats )

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsféreningen Nordstjernan 19 i
Helsingborg enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av dess angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professioneila
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sé&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av






