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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte

Bostadstiittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittstorening Ostra Torn i Lund. Styrelsen har sitt site i
Lund.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittstoreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till #ndamél att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfreningen samt fér att stidrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
hoendet. Bostadsriitts foreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en Fngsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt | bostadsriittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Rostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-fbrening, i det féijande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadstiitts fSreningen.

Bostadsrittsftreningens verksanhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadstittsforeningen bar genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen 1 fSrvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsriitt genom kbp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdila uppgift om den ligenhet som Sverlitclsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och géva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfireningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhfilla hostadsritt genom uppldtelse i bostadsriittsforeningens hus, eller

2, vertar bostadsriitt | bostadseiittsfbreningens hus.

Om en bostadsriitt har Gvergitt till bostadsrittshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrittsttreningen endast om maken inte ir medlem { HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergatt till annan nérsidende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergitt till far inte nekas intride i bostadsréttsfreningen, om de villkor for
mediemskap somn fareskrivs i denna paragraf dr upplyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bér
godea honom som bostadsritishavare, Om det kan antas att fSrviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsliigenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap Fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap  bostadsritisforeningen,

Juridisk person som férvirvat bostadsriit till en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidsindamal far
nekas medleraskap. Kommun eller landsting som fSrviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap,

Fn juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsfSreningens styrelse for att genom dverlatelse frviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv f8rsiljning eller tvingstbrsidlining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid frviirv som gors av en kommun eller ett
landsting.




§ 6 Andelsférvarv

Den som frvérvat andel | bostadstitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende

personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande férviiry och
torvirvaren inte antagits tilt medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana fSrvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och sikt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriticn
tvangsiGrsiiljas enligt bostadsriittslagen far fdrvdrvarens rikning,

§ B Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt dvergdtt till ny innehavare, far denne utva bostadsritten endast om han efler hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsraitsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utBva bostadsriitten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadstittsforeningen. Tre ar efter diidsfallet far bostadsriittsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt | bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bestadsrittsforeningen, har frviirvat bostadsrirten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fr bostadsritien tvangsforsiljas for dodsboets rdkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och frvirvet skett genom tvangstorsiljning eller
vid exekutiv frsiljning, kan tre r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styreisen.

Styrelsen dr skyldig att avgéira frigan om medlemskap inom en méanad frdn det att skriftlig och
fullstindig anskan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsritts fireningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En verlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten Svergdtt till nekas medlemskap i
bostadsriitts foreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i firhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka bostadsrittsfdreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadseittsfreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering {or inre underhall,

Andelstal och insats fiir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #indring av andelstal som medftr
andring av det inb3rdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fSreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de ristande pd féreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgifien betatas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i réitt tid utgdr
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pi den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelscavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

1 arsavgiften ingdende ersittning f6r virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter firbrukning. For informationséverfdring kan ersitining

bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverltelseavgift av bostadscittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrétisforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfdrsgkringsbalken och faststills fir Gverldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fdr pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrétisfireningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en ligenhet upplits under en del av ett &r, berfiknas den hdgsta tilltna avgifien efier det antal
kalenderméanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsfireningen fr [ dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som
bostadstitisfSreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31,
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna l#mna arsredovisning.
Denna bestér av forvaliningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstimman &r bostadsritisforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsir.

Extra féreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skél till det. Extra freningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstberéttigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat séitt
folfa forhandlingarna vid freningsstamman. Ett sadant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga riistberdttigade som 4r ndrvarande vid foreningsstimman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alliid ritt att nirvara vid fBreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie fSreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari mianads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till freningsstimma ska innehdlla uppgift om de érenden som ska frekomma pé
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fire freningsstimman och ska utfirdas senast tvé veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsriittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag { vissa fall séndas till varje medlem vars adress #r kiind for bostadsréttsforeningen.
Bostadsritistoreningen fir dd skriftlig kallelse kréivs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av fSrutséttningar for anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fSreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska fSrekomma:

f8reningsstdmmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoord frandens val av protokollférare

godkéinnande av rdstlingd

friga om nérvaroritt vid fBreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordfiranden justera protokollet

val av minst tva rgstriknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgiing av styrelsens drsredovisning

. genomgdng av revisorernas berittelse

. bestut om faststéillande av resultatrikning och balansrikning

. beslut i anledning av bostadsrétisfbreningens vinst eller firlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

£5. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska erséttningar [Or styrelsens ledamdter,

revisorer, valberedning och de andra fOriroendevalda som valts av fSreningsstimman
16, beshut om antal styrelseledaméler
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17 val av styrelseledamdter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledameot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och erséttare samt $vriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda Arenden
som angivits i kallelsen

25, fBreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt -9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rdstratt, ombud och bitridde

P4 freningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rst. lanehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattstSreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte r&stritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fran utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretriida en medlem.

Medlem far med(6ra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har f&tt mer #n hilften av de avgivna riisterna
eller vid lika rastetal den mening som stimmoordféranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta e8sterna. Vid lika rostetal avgtrs valet genom
lotthing om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller rdstsedel avldmnas utan rostningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordfranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehdll géller att;
1. rgstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fBreningsstimmans beslul ska foras in i protokoflet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoord foranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska fdrvaras betryggande.
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‘STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ldgst ire och hogst elva styrelseledamoter. Av dessa utses en styrelseledamot och
higst en suppleant f6r denne av styrelsen tor HSB.

Foreningsstdmman vdiljer styrelseledamiier.

Mandattiden dr hifgst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fGreningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nérmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksé organisator for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamoter, ait tva tillsammans teckna bostadscittsfreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande frenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrader. Ndr minsta antal ledaméter dr ndrvarande krdvs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt ast ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fBifogar Sver
mdjligheten att [dta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden #r fram till néista
ordinarie freningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fire fiireningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till ordinarie
fareningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i
revisionsherittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nésta ordinarie fSreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder nch féresldr personet till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tiflsitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman fimna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadseiittsforeningen ska ha fond fisr yitre underhall.

Styrelsen ska i entighet med uppriittad underhdllsplan reservera respektive ta { ansprik medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhill bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhill av igenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsritisligenheten.

Bostadsrittstigenhetens andel av fonden bestiims utifrin forhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsriitisligenheter i bostadsritisfreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhdllsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéilsplan for genomfirande av underhall av bostadsrittsfreningens
fastighet,

2. arligen budgetera fBr att siikerstilla att tillrickliga medel finns for underhail av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. setill att bostadsritsfbreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsritisfreningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- elter underskott som kan uppst pa bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny ridkning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har ritt att fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betrtiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registreting av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsraiten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar for att sévil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsvittshavaren bér teckna fBrsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat ¢n
motsvarande farsdkring till fsrmin for bostadsriittshavaren svarar bostadseiittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden f6r dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsfreningen limnar betriiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f&r
informationséverforing, Fér vissa dtgirder i 1dgenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atghrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
" att anbringa yiskikiet p# ett fackmissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum, '

icke birande innerviggar,

inredning i #igenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksd for vatteniedningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning tilt denna inredning, med undantag for vad som

angesi$§32p. 6

ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, las och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt sprdjs pd fonster och i fdrekommande fall isolerglaskasset,

till @Bnster och fonsterddtr horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt mélning;

bostadsriittsforeningen svarar dock for méalning av utifrdn synliga delar av

fonster/ tonsterdser,

malning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar f5r aviopp, gas, vatten och anordningar fir informationsdverféring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

1), armaturer for vatien med undantag for vad som anges i § 32 p. 6, avstdingningsventiler och
anslitningshopplingar pd vatienledning,

11. kEimringen runt golvbrunnen,

12. eldstider och braskaminer,

13. kksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstind.

14, sikringsskdp, samtliga elledningar i (dgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ldgenheten med.

w1
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Ingér i bostadsrdttsupplitelsen frrad, garage eller annat [dgenhetskompiement har
bostadsriittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller #ven mark som #r uppliten med bostadsritt.

Om ldgenheten r utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhéllning och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrdtishavaren fér maining av insida av balkongfront/altaniront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittstreningens instruktioner. Om ligenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
ddrutiver se till att aveinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsréttshavaren
skyldig att f3lja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bostadsriittsféreningen anmiila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar fiir enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar f6r att huset och bostadsriitisforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, 4r vl underhéllet och hills { gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, ¢lektricitet och vatten, om bostadsratisforeningen har
forsett ligenheten med ledningara och dessa tjiinar fler #n en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationséverfdring som
bostadsrittsforeningen firsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bdrande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen fBrsett ligenheten
med,

4, rbkgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskapa/koksflikt som utgor
del av husets ventilation, samt
vibehandling av ytterdirrens wisida och i forekommande foll for brevidda, posibox och
stakel.

6. blandare som foreningen forseit ligenheten med, samt reparation av inve mekanik i
toalettstol som foreningen firseit ldgenheten med. Bostadsritisforeningen svarar vidare for
rensning av golvbrunn, vattentds i badrum, kok och pa gdstroalett.

n

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ochyra

Fiir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det tinns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsritisforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriitishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fSreningsstdimma och far
endast avse fitgird som firetas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfSreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Férdandring av bostadsritisligenhet

Om ett beslut som fattats pd Breningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att friindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar [Or ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjédlper
bristen i ldgenhetens skick sd snart som méjligt, fr bostadsritsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i l4genheten uttira dtgird som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
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2, dndring av befintliga ledningar f5r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig fBrandring av ligenheten.
Styrelsen f&r bara viigra att medge tillstind till en atgird som avses i frsta stycket om &tgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av Figenheten ska bostadsrittishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utséitts far stormingar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgbrs ocksa av de som hor
1ill bostadsritishavarens hushdll, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsfareningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska filja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det fBrekommer stdrningar i boendet ska bostadsuiittsfdreningen ge bostadsrittshavaren
tillsédgelse att se till att stomingarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren ségs upp
med anledning av att stéringarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art elier omfattning.

Om bostadsriteshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremdl dr behiftat med obhyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilitrdde till ligenheten

Firetradare fGr bostadsréttstoreningen har ritt att fi konuma in 1 ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller fér att utfdra arbete som bostadsrittsforeningen svarar f6r eller for att avhjalpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

INir bostadsriittshavaren bar avsagt sig bostadsritten eller nédr bostadsritten ska tvangsforséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsfdreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet 8n nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har réitt att komma in i ligenheten och utfra nisdviindiga Atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrfide ndr bostadsritisforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsfSreningen ansdka om séirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstittshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil f5r upplitelsen och bostadsrittsfreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse [Amnas av styrelsen tar bostadsrittshavaren #ndd upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadslidgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsriiits Breningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behtvs inte;
» om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv fSrséljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i

bostadsriittsforeningen, eller

« om ligenheten 4r avsedd fSr permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
elier ett landsting.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrcymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men
foir bostadsrittsforeningen eller nfigon annan medlem i bostadsriittsfSreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat Andamél dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast beropa avvikelse som iir av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfSreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd r frin upplatelsen och didrigenom
bli fri frén sina forplikielser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse &vergdr bostadsritten till bostadsvéttsfSreningen vid det médnadsskifie som intriffar
nirmast efter tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsrittsfreningen har réitt att sdga upp bostadsriittshavaren till avilyttning enligt f5ljande;

1. Drijjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmil med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadstdttshavaren drdjer med att betala rsavgift cller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giiller en bostadslidgenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer in tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ldigenheten i andra hand,

4. Annat lindamil
om Jigenheten anvinds fr annat #ndamal n det avsedda,

5. [nrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men tor bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits 6ill i andra hand, genom vardsléshet &r

villande till ate det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underriitta styrelsen om ait det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat st vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitien &r
uppldten till i andra hand utsiitter boende | omgivningen fir stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fBijer bostadsriitisfSreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till 1dgenheten nir bostadsritrstSreningen har ritt till
tillirdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsfreningen att skyldigheten
fullgrs, samt
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10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsiagning och sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 ffir ske om bostadsritishavaren liter bli att efter tillsigelse

vidta riittelse utan drjsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytjanderitien enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsritisforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining, far bostadsriittshavaren inte
diirefier skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
bostadsriittsfireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren tll avlyttning inom tre ménader fran den
dag d& bostadsriittsttreningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdjsmal med betalning av drsavgift eller avgift

fir andrahandsupplatelse, och har bostadsrittstreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas frdn ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadslidgenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att {3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsidgningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér lagenheten dr
beldgen.

2. om aveiften — niéir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrétishavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att {2 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina fSrpliktelser i sd hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor f3
behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fAr dock, om det ar friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan dréjsmal anssker om tillstind till uppltelsen och fir ansdkan beviljad.
Bostadsritishavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadseiittsfreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia riitelse. Uppmaningen att vidta ritelse ska ske inom tvd minader frin den
dag d4 bostadsiittsfreningen fick reda pa forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som séigs i punkt 7 dven om ndgon tilisdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om tiitelse ska alltid ske om bostadsciitten dr upplaten i andra
hand. [nnan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
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sarskilt allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan underriitelse till socialndmnden, en kopia av
upps#gningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitsfreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming inom tv& ménader firin det att bostadsréttsféreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till dtal eller om frundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tva
mdanader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit [aga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fién bostadsriittsforeningen 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfdreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelscavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angfiende obetalda avgifter till bostadsritisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NSRS

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nfigon annan dé krav enligt lag finns pé skriftlig
information anviinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar {5r anvéndning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsriittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom visentliga titl-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giitigt beslut
For giltigheten av f51jande beslut kriivs godkénnande av styrelsen fir HSB;

1. beslut att Sverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dindring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Far giltigheten av f5ljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfrbund;

3.  beslut att bostadsrittsfdreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om fndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsfreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB
Om ett beslut innebér att bostadsriittsfreningen begiir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fartas pa tva pa varandra féljande foreningsstimmor och pa den senare freningsstdmman bitréitts av

minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och firma findras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsriittsfreningen uppldses ska behdlina tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande tifl
bostadsrittsligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar fér bostadsrittsforeningar

£
HS8 Bostadsréittsfﬁreningdg'ﬁ'zl 73)"}") i /Z-Cf— ” 17/ har vid féreningsstéamma den
z}? OlE 0 ~ ? ochden 2.0/ ¥ -5 ”ozfs.}antagn HSB Normaistadgar 2011 for

Bestadsrattsforeningar, version 5. Eventuella anpassningar framgar av sida 1.

Gve. Weinttc.  BaLamn (s

For bostadsratisforeningen - For bostadsrattsfdrenmgen @/ 5

. by o s . ;
Eve. Wermer.. — (uaLomn A770
Namnfortydligande Namnfortydligande

Godkiannande HSB Skane Ekonomisk Férening & HSB Riksforbund

Styrelsen for HSB Skane Ekonomisk forening samt HSB Riksforbund har den \ l / é - lz
godkdnt dessa stadgar.

Fredrik Karlsson, jurist, HSB Skane (enligt fullmakt)
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