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Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

um u um steborash . - héirmed av
Forvaltningsberattelse iy wmmi:

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 333 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 638 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen innehar tomtritten till fastigheten Rambergsstaden 43:1 1 Géteborgs kommun med 3 st dérpéd uppforda
byggnader med 66 st ldgenheter och 4 st lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1945 och en ombyggnad skedde 1985-1986.
Foreningen har ddrutdver 40 st avgiftsbelagda parkeringsplatser varav 2 st & MC-platser. Fastighetens adress &r
Ostanvindsgatan 9-13 i Géteborg.

Fastigheterna #r fullvédrdeforsikrade i Folksam
Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Fastigheten &r uppliten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 ar
t.0.m. 2024-11-13 med en éarlig avgild pa 139 860 kr.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 2 ro.k+m Totalt

36 12 18 66
Dessutom tillkommer
Lokaler MC-garage P-platser

4 2 38
Total tomtarea 5956 m?
Total bostadsarea 3 108 m?
Total lokalarea 169 m?
Arets taxeringsvirde 68 217 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 60 205 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsfreningen dr medlem i Fastighetsiigarna Centrala Hisingen (FCH) och Intresseforening for Riksbyggens
bostadsrittsforeningar i Goteborg, Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening. Genom intressefdreningen kan bostadsriittsforeningen utva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta
del av eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé
kopta tjdnster frin Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 234 tkr och planerat underhall for 179 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet *Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:

Féreningen har en underhallsplan som frimst syftar till att berdkna den genomsnittliga underhallskostnaden pa lang sikt
(30 ar). Baserat pd planen avsitts nu 590 000 kr/ar for underhéllsatgirder. Underhallsplanen &r ett levande dokument
som uppdateras arligen vilket kan komma att medfora att planerade atgrder forskjuts 6ver tiden och kan komma att
variera i beriiknade kostnader. Beslut om genomfdrande av de planerade atgirderna #r starkt kopplade till den arliga
besiktningen, vilket gor att beddmningen av atgérder som ligger ndrmare i tiden &r tillforlitligare @n senare planerade.
Den nidrmaste storre underhéllsatgérden dr byte av kodlas men fSreningen avvaktar utvecklingen av byggkostnaderna.
Lingre fram kommer bl.a. mélning av trapphusen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp (kr)
Gemensamma utrymmen (Fréamst renovering av kéllarfonster och

byte tvittmaskin) 134 111
Installationer (Utbyte av radiatorpump) 44 531
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mats Norell Ordforande 2023
Benny Jonsson Sekreterare 2022
Nicklas Jansson Vice ordférande 2022
Julia Sandberg Ledamot 2023
Almir Donlagic Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Fredrik Hansson Suppleant 2023
Sophia Bryngelsson Suppleant 2022
Tarik Filipovic Suppleant 2023
Suppleant
Kristian Spasic Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Markus Bjorkman Fortroendevald revisor ~ Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Daniel Karlsson Stamman

Valberedning

Bengt-Eive Axelsson
Daniel Karlsson
Markus Bjérkman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 89 personer, Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Gverlételser av bostadsritter skett (foregéende
ar 3 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 7,70 %
med start den 1 juli 2022. Brinsleavgifterna ldmnades ofdréndrade.

Arsavgiften for 2021/2022 uppgick i genomsnitt till 748 kr/m?/r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 2902 2 843 2 832 2 830 2 836
Resultat efter finansiella poster 305 169 -193 379 598
Balansomslutning 12 259 12 216 12 509 13 176 14 101
Soliditet % 35 33 31 31 26
Likviditet % 32% 18* 32% 137 220
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 748 728 728 728 728
Brinsletilligg, kr/m? 153 153 153 153 153
Driftkostnader, kr/m? 539 564 701 490 458
Rénta, kr/m? 27 27 30 32 35
Underhallsfond, kr/m? 1163 1038 918 1073 904
Lén, kr/m? 2120 2236 2384 2532 2985

*Arets nyckeltal for likviditeten skiljer sig markant fién tidigare &r pa grund av foréndrade redovisningsprinciper.

Se not 16 for mer information.

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets barjan 61000 3400 177 397723 168 830
Disposition enl. rsstimmobeslut 168 830 -168 830
Reservering underhallsfond 590 000 -590 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -178 643 178 643
Arets resultat 323 680
Vid &rets slut 61000 3811534 155196 323 680
Resultatdisposition
Till rsstimmans forfogande finns fljande medel i kr
Balanserat resultat 566 553
Arets resultat 323 680
Arets fondavsittning enligt stadgarna -590 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 178 643
Summa 478 876
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:
Att balansera i ny riikning i kr 478 876

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2901574 2 842579
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 132 8 875
Summa rorelseintiikter 2914707 2 851 454
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 767 394 -1 848 367
Ovriga externa kostnader Not 5 -321 654 -316 098
Personalkostnader Not 6 -83 642 -92 472
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -333 079 -339 034
Summa rorelsekostnader -2 505 769 -2 595 972
Rérelseresultat 408 938 255 483
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1216 528
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 1325 743
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -87 798 -87 923
Summa finansiella poster -85 257 -86 652
Resultat efter finansiella poster 323 680 168 831
Arets resultat 323 680 168 831
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 10 539 299 10 872377
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 10 539 299 10 872 377
Finansiella anlidggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 13 5500 5500
Summa finansiella anliggningstillgangar 5500 5500
Summa anliggningstillgangar 10 544 799 10 877 877
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 180 0
Ovriga fordringar Not 14 43 931 48 011
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 93 300 133 690
Summa kortfristiga fordringar 137 411 181 701
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1576 794 1156 837
Summa kassa och bank 1576 794 1156 837
Summa omsittningstillgangar 1714 204 1338 538
Summa tillgangar 12 259 003 12 216 415
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 000 61 000
Fond for yttre underhall 3 811 535 3400177
Summa bundet eget kapital 3 872 535 3461177
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 155 196 397 723
Arets resultat 323 680 168 830
Summa fritt eget kapital 478 876 566 553
Summa eget kapital 4 351 411 4027 731
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2681711 766 711

Summa langfristiga skulder 2 681711 766 711

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4265 632 6 560 169
Leverant6rsskulder 118 365 164 439
Ovriga skulder Not 18 221 265 204 945
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 620 619 492 419
Summa Kortfristiga skulder 5225 881 7421 973
Summa eget kapital och skulder 12 259 003 12 216 415

8 | ARSREDOVISNING RBF Gmeborg(shus 9 Org.nr: 7572017619
ransaktion 09222115557482209364

Signerat MN2, NJ, JS, AD, MB, BJ, AC




Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allminna radd (BENAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 70
Tillkommande utgifter Linjar 20
Markanlédggningar Linjdr 20
Inventarier Linjdr 5-20
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 2325312 2262 504
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -16 799 -16 799
Hyror, lokaler 46 854 46 134
Hyror, garage 3600 3600
Hyror, p-platser 72 540 72 360
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 300 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 225 -12
Brinsleavgifter, bostdder 474 804 474 804
Elavgifter 72 72
Debiterad fastighetsskatt- 1716 1716
Summa nettoomsittning 2901 574 2842 579
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga ersiittningar 13133 8519
Fakturerade kostnader 0 360
Rérelsens sidointédkter & korrigeringar -1 -4
Summa ovriga rorelseintékter 13132 8 875
Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -178 643 -145 883
Reparationer -234 397 -283 181
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -102 424 -98 344
Tomtrittsavgild -104 895 -139 860
Forsikringspremier -29 069 -22 181
Kabel- och digital-TV -51 486 -50 166
Aterbiring frén Riksbyggen 3200 3100
Obligatoriska besiktningar -15013 -91 250
Bevakningskostnader -1 816 -1 733
Ovriga utgifter, kopta tjsnster -3 000 -29 043
Sno- och halkbekdmpning -30 118 -26 740
Forbrukningsinventarier -1 706 -18 953
Vatten -191 086 -178 875
Fastighetsel -93 736 -85 933
Uppvérmning -475 000 -424 137
Sophantering och &tervinning -74 742 -74 232
Férvaltningsarvode drift -183 463 -180 956
Summa driftskostnader -1 767 394 -1 848 367
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Fritidsmedel -1 247 0
Forvaltningsarvode administration -265 195 -251 787
Styrelsearvode (Redovisning sker pé annat sétt av delar av
Styrelsearvodet se not 6) 0 -8 820
Arvode, yrkesrevisorer -20 650 -19 750
Ovriga forvaltningskostnader -1286 -3 750
Kreditupplysningar 0 -294
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -13 629 -9 471
Kontorsmateriel -4 760 -3 316
Serviceavgifter -12 853 -18 091
Bankkostnader -434 -120
Ovriga externa kostnader -1 600 -700
Summa &vriga externa kostnader -321 654 -316 098
Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Sammantridesarvoden (Redovisning sker pé annat sétt av delar av
Styrelsearvodet) -63 645 =70 360
Sociala kostnader -19 997 -22 112
Summa personalkostnader -83 642 -92 472
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -297 448 -297 448
Avskrivning Markanliggningar -13 271 -19 226
Avskrivningar tillkommande utgifter -22 360 -22 360
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -333 079 -339 034
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra foretag 1216 528
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstiligangar 1216 528
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Riénteintédkter frén likviditetsplacering 1304 626
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 20 117
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 1325 743
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -87 798 -87 923
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -87 798 -87 923
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 17 365 560 17 365 560
Tillkommande utgifter 866 030 866 030
Markanldggning 390972 390 972
18 622 562 18 622 562
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 18 622 562 18 622 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 657 339 -6 359 891
Tillkommande utgifter -821 311 -798 951
Markanldggningar -271 535 -252 309
-7 750 185 -7 411 151
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -297 448 -297 448
Arets avskrivning tillkommande utgifter -22 360 -22 360
Arets avskrivning markanliggningar -13 271 -19 226
-333 079 -339 034
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 083 264 -7 750 185
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 539 298 10 872 377
Varav
Byggnader 10 410 773 10 708 221
Tillkommande utgifter 22 359 44719
Markanldggningar 106 116 119437
Taxeringsvérden
Bostider 68 000 000 60 000 000
Lokaler 217 000 205 000
Totalt taxeringsvirde 68217 000 60 205 000
varav byggnader 41217 000 33 205 000
varav mark 27 000 000 27 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 97 263 97 263
Summa anskaffningsvérde 97 263 97 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -97 263 -97 263

-97 263 -97 263

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 97 263 -97 263
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
11 garantikapitalbevis &4 500 kronor i Intressef6reningen 5500 5500
Summa andra langfristiga fordringar 5 500 5 500
Not 14 Ovriga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Skattefordringar 13 857 17 937
Skattekonto 30 074 30 074
Summa dvriga fordringar 43 931 48 011
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintikter 743 0
Forutbetalda forsikringspremier 8316 12 438
Forutbetalt forvaltningsarvode 1562 64 840
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 749 12 624
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 8§ 824
Forutbetald tomtrittsavgild 69 930 34 965
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 93 300 133 690
Not 16 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 800 800
Bankmedel 421 423 420 174
Transaktionskonto 1154570 735 863
Summa kassa och bank 1576 794 1156 837
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 6947 343 7 326 880
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 265 632 -6 560 169
Langfristig skuld vid arets slut 2681711 766 711

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 1,90% 2021-07-15 2 677 544,00 -2 662 066,00 15 478,00 0,00
NORDEA** 1,06% 2022-07-15 0,00 2 662 066,00 46 434,00 2615632,00
STADSHYPOTEK** 0,61% 2023-03-01 1350 000,00 0,00 0,00 1350 000,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2024-03-30 2 132 625,00 0,00 17 625,00 2 115 000,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2025-01-30 1166 711,00 0,00 300 000,00 866 711,00
Summa 7 326 880,00 0,00 379 537,00 6 947 343,00

*Senast kinda rintesatser

**Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dirfor redovisar vi Nordeas 14n samt Stadshypoteks 1an om totalt 3 965 632 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering #r langsiktig.

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 214065 204 945
Clearing 7200 0
Summa dvriga skulder 221 265 204 945
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-06-30 2021-06-30

Upplupna sociala avgifter 63 261 43 264
Upplupna réntekostnader 16 168 8915
Upplupna elkostnader 7 563 6701
Upplupna vattenavgifter 16 254 16 254
Upplupna virmekostnader 15 639 16 147
Upplupna kostnader for renhéllning 18 271 17 412
Upplupna revisionsarvoden 20 400 18 500
Upplupna styrelsearvoden 201 325 137 680
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8670 353
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 253 069 227193
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 620 619 492 419
Not 20 Stallda sakerheter 2022-06-30 2021-06-30
Uttagna fastighetsinteckningar 18 810 000 18 810 000
Fastighetsinteckningar i dgararkivet -4 916 000 -4 916 000
13 894 000 13 894 000

Not 21 Vésentliga héndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIONSDere

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Brf Goteborgshus 9, org. nr 757201-7619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Goteborgshus 9 for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Goteborgshus 9 for réken-
skapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbeuvis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

Markus Bjorkman
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av freningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att fsreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter ir intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som freningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgadngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hisg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med In.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinfdrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l3pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r &ven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-06-30 2021-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1767 394 1 848 367
Ovriga externa kostnader 321 654 316 098
Personalkostnader 83 642 92 472
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 333079 339034
Finansiella poster 85257 86 652
Summa kostnader 2591 026 2682624

333 07

490 553,00

M Gvriga kostnader

Bl Av- och nedskrivningar av materiella ach immateriella
anldggningstillgingar

M Driftkostnader

1767 394,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2021 2020
Tridgardsskotsel grundavtal 68 750 67 500
Tradgérdsskotsel extra debiterat 0 19 375
Rabatt/aterbéring fran RB -3200 -3 100
Inre skétsel/stdd grund 114713 93 728
Inre skotsel/stdd extra 0 353
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 15013 91 250
Bevakningskostnader 1816 1733
Ovriga utgifter for kopta tjanster 3000 29 043
Sno- och halkbekdmpning 30 118 26 740
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 210113 252076
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 1374 2 161
Rep install utg for kdpta tj Virme 16 117 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 3 840
Vattenskador 6 794 25104
UH bostéder utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 71270
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 76 236 0
UH gem utrym utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 15 738
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 57 875 0
UH installationer utg for kopta tj Virme 44 531 0
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation 0 58 875
Fastighetsel 93 736 85933
Uppvérmning 475 000 424 137
Vatten 191 086 178 875
Sophémtning 71478 70 101
Extra sophdmtning 3264 4130
Fastighetsforsdkring 29 069 22 181
Tomtrittsavgilder 104 895 139 860
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 51486 50 166
Fastighetsskatt 102 424 98 344
Forbrukningsinventarier -1 909 18 953
Forbrukningsmaterial 3615 0
Summa driftkostnader 1767 394 1848 367

93 736,00

191 086,00

519 789,00
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475 000,00

74 742,00
W El
M vatten

178 643,00

Il Sophantering ach atervinning
I Uppvédrmning
E

M Ovriga kostnader
I underhall
M Reperationer

234 397,00
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uu Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F G Ote b O r g S h u S 9 for RBF Géteborgshus 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn Tor hela Livel
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Egna anteckningar




% Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



