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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Olga i Malmé

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2023 och 2028.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens @ndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1974-09-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-11-27
och nuvarande stadgar registrerades 2022-07-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Malmé.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Marten Wallette Ordférande
Selver Dervisic Ledamot
Anton Forssell Ledamot
Lech Kaczorek Ledamot
Lennart Kanelind Ledamot
Jenny Emelie Olsson Ledamot
Sara Torefeldt Ledamot
Maria Linnéa Magdalena Lager Suppleant
Kiwi Jill Ingela Lundén Suppleant
Caroline Maria Victoria Rahm Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Lennart Kanelind och Marten Wallette.

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Andrea Akesson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Caroline Rahm
Anna Wallette Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-08.
Extra foreningsstdmma holls 2022-06-19. Extrastdmma med anledning av revidering av stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
OLGA 5 1974 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 110 m2, varav 1 110 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 13 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades 2022-11-30.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny porttelefon 2021 Ny porttelefon installerats

Ny tvattmaskin 2020 En av tvattstugans tva tvattmaskiner

Malning portar och ytterdorrar 2020

trapphus

Termostatbyte radiatorer 2020 Byte av samtliga termostat radiatorer

Ny torktumlare, nytt torkskap i 2018

tvattstugan

Byte av motorventil och stalldon 2018 Fjarrvdarme for tappvarmvatten

Ny puts pa vagg och trappa 2017 Forbattringar vagg vid miljshus samt trappa till tvattstuga
Nya lampor/armatur i porten 2016 Utbyte av belysning i samband med renovering av gard
Renovering av gard 2016 Ny belaggning, miljchus, cykelstall

Ny puts i kéllaren 2015 Forbattringar av putsen.

Nya elinstallationer i kéllaren 2014 Nya elledningar och armatur.

Malning av trapphus 2014 - 2015 Samtliga trapphus. Klart januari 2015.

Brandslackare installerade. 2014 Brandslackare kaéllare, vind och tvattstuga.

Nya lampor/armatur i A- och C- 2014 Utbyte av belysning i samband med renovering.
trapphus

Nya elinstallationer pa vinden 2013 Nya elledningar och armatur

Belysning pa garden 2013 Nya lampor och nya rorelsedetektorer installeras.

Tradgardsforradet i kallaren gérs vid 2013

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadarbete Gversyn 2024 Beraknat 2023-2024
Upprustning av fonster 2024 Preliminart
Fasadarbete renovering 2025 Berdknat 2024-2025
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Teknisk forvaltning Styrelsen
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

Féreningen har per 2022-12-31 ett negativt eget kapital om 1 052 450 kr. Taxeringsvardet (21,2 Mkr) dverstiger det
bokférda vardet (1,6 Mkr). Darigenom finns méjlighet till uppskrivning av fastighetens bokférda vérde, vilket skulle
ge féreningen ett positivt egen kapital. Styrelsen noterar att majligheten finns men avvaktar beslut om detta.

Planerat underhall de narmaste aren enligt beslutad underhéllsplan kommer att finansieras via lan. Detta kan i sin tur
medféra att avgifterna kommer att hojas framover.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-04-01 med 2,50 %
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 688 421 798 893
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 653 311 640 626
Finansiella intakter 503 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 7516
Okning av kortfristiga skulder 2230 0
656 044 648 142
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 434 347 612 628
Finansiella kostnader 81 060 65 520
Okning av kortfristiga fordringar 175 0
Minskning av langfristiga skulder 37 236 37 660
Minskning av kortfristiga skulder 0 42 807
552 818 758 615
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 791 647 688 421
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 103 226 -110 473
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader | 2%

Arsavgifter
100%

15% \

Avskriv-

ningar

5%
__ Taxebundna
kostnader
Ovrig drift _~ 51%
23%
Fastighetssk —
att/avgift

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under &ret har var- och hoststadning genomférts i vanlig ordning och i bada fallen bjéds det pa fortraning och dryck.

Endast I6pande underhall har genomfoérts under aret.

Under aret har fyra styrelsemé&ten avhallits.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 13 st
Overl&telser under &ret: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 17
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 17

Flerarsoversikt

Brf Olga i Malmo
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 584 577 570 570
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2782 2815 2 849 2 883
Elkostnad/m?2 totalyta 34 26 26 30
Véarmekostnad/m? totalyta 157 159 135 143
Vattenkostnad/m? totalyta 31 34 33 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 73 59 60 59
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 112 -64 -25 145
Nettoomsattning (tkr) 649 641 633 633
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 110 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 124 600 0 0 124 600
Fond for yttre underhall 63 600 63600 -89 024 89 024
S:a bundet eget kapital 188 200 63 600 -89 024 213 624
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 352 873 -63 600 25318 -1314 592
Arets resultat 112 224 112224 ~ 63706 -63 706
S:a fritt eget kapital -1 240 650 48 624 89 024 -1 378 297
S:a eget kapital -1 052 450 112 224 0 -1 164 673
//\\) (\)
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning overfors

112 224
-1 289 273
-63 600

~ -1240649

-1 240 649

Brf Olga i Malmé
746001-1062

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 648 999 640 626
Ovriga rérelseintakter ~ Not3 4312 0
Summa rorelseintdkter 653 311 640 626
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -375 076 -529 996
Ovriga externa kostnader Not 5 -59 271 -82 632
Avskrivning av materiella Not 6 -26 184 -26 184
anlaggningstillgangar B

Summa rorelsekostnader -460 530 -638 812
RORELSERESULTAT 192 781 1814
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 503 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -81 060 - -65520
Summa finansiella poster -80 557 -65 520
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 112 224 -63 706
ARETS RESULTAT 112 224 -63 706
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 7,14 1317 847 1337189
Maskiner Not 8 17 675 24517
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 1335522 1361706
Finansiella anlaggningstillgangar

_Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 1800 - 1800
Summa finansiella anlaggningstiligangar 1800 1800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1337 322 1363 506
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 11 229 426 220475
Summa kortfristiga fordringar 229 426 220 475
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 562 486 468 036
Summa kassa och bank 562 486 468 036
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 791912 688 511
SUMMA TILLGANGAR 2129 234 2 052 017
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 124 600 124 600
Fond for yttre underhall Not 12 - 63 600 89024
Summa bundet eget kapital 188 200 213 624
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 352 873 -1 314 592
Avrets resultat 112224 ~ -63706
Summa fritt eget kapital -1 240 650 -1378 297
SUMMA EGET KAPITAL -1 052 450 -1 164 673
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut ~ Not13,14 3050451 2043935
Summa langfristiga skulder 3 050 451 2 043 935
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 37 236 1 080 988
kreditinstitut
Leverantorsskulder 29 697 26 384
Skatteskulder 2047 1741
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 62 253 63 642
intakter o
Summa kortfristiga skulder 131 233 1172755
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2129 234 2 052 017

Sida 9 av 15 -

*\.\A



Brf Olga i Malméo

746001-1062

Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma véarderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt bel&ning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Maskiner 5ar 5 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 648 532 640 624
Overlatelse/pantsattning 483 0

Oresujgmning -16 2
648 999 640 626
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2022 2021
Ovriga intakter 4312 0
4312 0
Sida 10 av 15
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'Not4  DRIFTKOSTNADER - 2022 2021
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 7613 9176
Gard 8011 7 892
Serviceavtal 4140 0
Forbrukningsmateriel 0 453
~Fordon - 939 0
20703 17 520
Reparationer
Lokaler 0 8 500
Tvéttstuga 9208 0
WS 0 27 831
Véarmeanlaggning/undercentral 1058 0
Vattenskada 0 46 674
10 266 83 005
Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 95 306
0 95 306
Taxebundna kostnader
El 38019 28723
Varme 173 893 176 203
Vatten 34 768 38013
Sophdmtning/renhélining - 30622 27814
277 302 270 753
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23 661 22 113
Kabel-TV 23 397 22 332
47 058 44 445
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 19 747 18 967
TOTALT DRIFTKOSTNADER 375 076 529 996
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER o 2022 2021
Revisionsarvode extern revisor 13 063 11938
Foéreningskostnader 450 1411
Fritids- och trivselkostnader 2187 0
Forvaltningsarvode 35457 34 688
Administration 3875 2370
Konsultarvode 0 28 045
Bostadsratterna Sverige Ek F6r 4240 4180
59 271 82 632
Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 10476 10476
Forbattringar 8 865 8 865
Maskiner ) 6 842 6 842
26 184 26 184
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Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan ) 2276518 2276518
Utgaende anskaffningsvérde 2276 518 2276 518
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -939 329 -919 988
Arets avskrivningar enligt plan . -19 341 -19 341
Utgdende avskrivning enligt plan -958 671 -939 329
Planenligt restvarde vid arets slut 1317 847 1337 189
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 407 400 407 400
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 12 400 000 11 200 000
Taxeringsvarde mark 8 800 000 9 800 000
21 200 000 21 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 21200 000 21 000 000
21 200 000 21 000 000
Not 8 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 34210 34210
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining ) 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 34 210 34 210
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 693 -2 851
Arets avskrivningar enligt plan -6 842 -6 842
Utrangering/forsalining - 0 0o
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -16 535 -9 693
Redovisat restvérde vid arets slut 17 675 24 517
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden - -
Vid drets borjan 5000 5000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 5000 5000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan K
Vid arets borjan -5 000 -5 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0 P@
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -5 000 -5 000 i
/1
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0 /\ {
)
V
LI\
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV . -
Insats Bostadsratterna Sverige ) 1800 1800
13800 1800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 265 90
Klientmedel hos SBC 116 658 220 385
Rantekonto hos SBC 112 503 o
229 426 220 475
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 89 024 175 039
Reservering enligt stadgar 63 600 63 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -89 024 -149 015
Vid arets slut 63 600 89 024
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT - -
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,750 % 0 1054 368 2022-04-30
Handelsbanken 1,450 % 449 685 459 305 2024-09-30
Handelsbanken 2,850 % 927 500 937 500 2025-09-30
Handelsbanken 1,970 % 0 673 750 2023-01-30
Handelsbanken - 2,880% 1710502 0  2032-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 3 087 687 3124923
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -37 236 -1 080 988
3 050 451 2 043 935
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 901 507 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 3425000 3425 000
Sida 13 av 15~



Brf Olga i Malmo
746001-1062

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 8210 5287

Avgifter och hyror 54 043 58 355

62 253 63 642

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Malmé den 23 / 3 2023

/ 117/

Mart
Ordférande

allette

p ’/, [///’/ )
o5

Afton Forsséll
Ledamot

(o

Ry 5
= tennart Kanelind
Ledamot

Safa Torefeldt
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
KPMG AB

o
o
iz
ndrea Akesson
Huvudansvarig revisor

)7 D)

Selver Dervisic
Ledamot

a4

Lech Kaczorek
Ledamot

Jenny Emelie Olss,ér;

Ledamo{\k

2023
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Revisionsherattelse

Till fereningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN OLGA, org. nr 746001-1062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN OLGA for ar 2022.

E'nligt vér up_pfattning har arsredovisninger1 upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi ha( utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN OLGA for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den 6 april 2023

KPMG AB

AT
Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som dr
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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