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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mosaiken 2:63, 769606-1311, med sate i Giteborg, far harmed uppratta
arsredovisning f6r 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter & medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt |
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

BostadsratisfGreningen registrerades 2000-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-11-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-13 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed
en akta bostadsrattstérening.

~
o~
m
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer <
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. fdreningsstamman °
Johanna Hasselgren Ordférande 2024 o
Emmeli Marton Ledamot 2024 ©
Per Lundh Ledamot 2023 2
Peter Borén Ledamot 2023 -
Emma Wallin Ledamot 2023 -
Ylva Lauterhorn Ledamot 2024 ped
<t
Styrelsesuppleanter b
Thomas Smith Suppleant 2023 <
£
Ordinarie revisorer E
Maria Claesson, Trevi Revision Auktoriserad revisor 2023 £
o
Revisorssuppleanter E
Fredrik Weissenrieder Revisorssuppleant 2023 K
[a)
Valberedning
Fredrik Weissenrieder 2023
Thomas Stalberg 2023
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fdrening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Johanneberg 14:1 1 Géteborg kommun med dérpa uppford byggnad med
30 lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1930 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens
adresser dr S0dra Vagen 63 och Eklandagatan 2 i Goteborg.

Fdreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt och 5 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning

2rok 3 rok 4 rok 5rok 6 rok
11 9 7 1 2
Total tomtarea: 691 kvm

Total bostadsarea: 2 883 kvm

Total lokalarea: 366 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Verksamhet Yia Liptid/Foridngning
Sigrid Swiérdh Hudvérd och behandling 31 kvm 2023-10-23/36 man
Arcobello AB Kontor 9 kvm Tillsvidare/3 man

Estate 031 AB Fastighetsmakleri 220 kvm 2023-10-31/36 man
Renkun Xu Sushirestaurang 59 kvm 2023-12-31/36 man
Sepideh Bazari Frisorverksamhet 47 kvm 2023-09-30/36 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-09-04.

- Sida (3 av 22)

Fastigheten &r fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa till och med 2023-12-31. | forsékringen ingar
ansvarsfdrsékring fér styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avial.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 6414363b3b8b6

Optimal Service Stadning

Tele2 Tv, bredband och telefoni
Telia Porttelefoni

Vattenfall Elavtal avseends volym
Goéteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning
Vinga Hiss Serviceavial hissar

Hr Bjorkmans Entrémattor Serviceavtal mattor
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Underhall, reparationer och dvriga atgarder

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 100 913 kr och planerat underhall f6r
40 450 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

2022 avser underhaliskostnaderna i not 5 till resultatrakningen rensning av ventilationskanaler.

| bdrjan pa aret fardigstilldes gardsrenoveringen. D3 fdreningen fdlier K3-regelverket har
gardsprojekiet aktiverats pa balansrakningen och vérdet aterfinns i not 10 till balansrakningen.
Investeringen kommer belasta resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 30 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 med hjélp av konsult och utgdr

utgangspunkten fér freningens prioriterade underhallsatgarder. Underhdllsplanen, som under 2018
har lagts upp i ett mer latthanterligt format, ar kontinuerligt under genomgang och uppdatering av
styrelsen.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens stadgar, 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. 2022 uppgar avsattningen till 273 609 kr, vilket motsvarar 84 kr per kvm. Da
féreningen fdljer K3-regelverket aktiveras stbrre investeringar pa balansrakningen och belastar
saledes resultatet genom arliga avskrivningar.

o~
Planerade atgérder Ar N
OVK-atgarder i 1agenheter och lokaler 2023 3
OVK-besiktning 2023 ~
Ny belysning entréddrrar 2023 o
Radonmatning - avlasning av resultat 2023 @
Utredning poritelefon 2023 o
Filterbyte lagenhetsventiler 2023 2
Storre hissbesiktning 2023 2
Malning av fonsterkarmar till affarslokalerna 2023 -
Takbesiktning 2024 -
Sanering av gamla elcentralen 2024 3
Renovering av hissar 2024-2026 3
Sammanstallining uttdrda atgarder Ar £
Lagning av puts innergard 2022 £
Installation av hjdrtstartare i trapphusen 2022 s
Byte till GSM-system for nodtelefon i hissar 2022 ]
Pabérjad radonmétning 2022 £
Oversyn av fastighetens varmesystem 2022 5
Rensning av ventilationskanaler 2022 e
Fardigstillande av gardsprojekt 2022
Byte av dagvattenledning pa garden 2021
Gardsprojekt 2021
Rérspolning i samtliga lagenheter och lokaler 2020
OVK-besiktning 2019
Energideklaration 2019
Spolning av dagvatten- och spillvattenledning pa garden 2019
Byggnation av 12 balkonger 2019
OVK-besiktning 2018
Asfalteringsarbete entré till lokal (sushirestaurang) 2018
Nya filter till ventilerna i samtliga lagenheter 2018
Forstéarkning av balkongddrrar med bleck for att férhindra inbrott 2018
Ny tvattmaskin 2018
Ventilationsarbete i lokal (sushirestaurang) 2018
Slutfort renovering av varme coch ventilation i stora lokalen 2017

Nytt glasfinster till lilla lokalen 2017
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Férstarkning av kallardédrrar med bleck fér att férhindra inbrott 2017
Renovering av franluftsventiler pa Sodra Vagen 63 2016
Pabérjat renovering av varme och ventilation i stora lokalen 2016
Férbattringsmalning i trapphusen 2016
Forbattringsarbete av postrummet Sadra Vagen 63 2016
Ny armatur i trapphus Sddra Vagen 63 2016
Ny porttelefon Sddra Vagen 63 2016
Installation av nytt tryckkarl i kallaren 2016
Nytt kylskap i orangeriet 2016
Renovering av franluftsventiler Eklandagatan 2 2015
Malning och tétning av balkongddrrar Eklandagatan 2 2015
Malning och tatning av hissd&rrar Eklandagatan 2 2015
Ny porttelefon Eklandagatan 2 2014
Insattning av ventiler for lufttilltorsel | samtliga rum 2014
Lagning av takplat pa hérnet Eklandagatan 2014
Ny tvattmaskin 2014
Installation av bredband i stora lokalen 2014
Ny kéksinredning i personalrum i stora lokalen 2014
Ny belysning interiért entré Sddra Vagen 63 2013
Ny belysning exteridrt entré Eklandagatan 2 2013
Renovering av portgangen 2013
Fasad- och balkongprojekt 2013 Q
Ny ekport till portgangen Sédra Vagen 63 2013 3
Ventilationsprojekt 2013 ©
Varmeprojekt 2013 <
Tillaggsgrusning framfér lokalentré Eklandagatan 2 2013 °
Tillaggsasfaltering framfér lokalentré Eklandagatan 2 2012 @
Ny maskinutrustning till torkrum i tvdttstuga 2012 ©
Ny elkontakinat i lokal {(sushirestaurang) 2012 2
Ny porttelefon Sodra Vagen 63 2010 2
Ommalning trapphus 2010 a
Installation av ringklockor och tidningshallare 2010 -
Brandsakring genom nya ldgenhetsddrrar, sikerhetsddrrar 2009 3
Byte av varmepump 2009 3
Installation av postboxar 2009 =
Upplatelse av nya vindslagenheter 2008-2009 £
Oml&ggning av yttertak 2008-2009 £
Ny tvéttstuga i kallarplan 2008 S
Ny WC, dusch och bastu i kallarplan 2008 s
Ny fdreningslokal inkl. pentry (orangeri) 2008 £
Nytt gastrum i kallarplan 2008 5
Nya kallarfrrad for medlemmarna 2007 e
Rorstambyte 2006
Nytt golv i lokal {sushirestaurang) 2008
Nytt expansionskérl 2006
Renovering av ddrrar, fdnster och nedfart/ramp till kallaringang 2005
Omdragning el i kdllare och pa vind 2005
Farberedelse med el och aviopp till vindsplan 2005
Totalrenovering av lokal invandigt (hudvard) 2005
Grundfdrstarkning av hela fastigheten 2005
Installation av bredband 2004
Renovering av balkongddrrar Sddra Vigen 63 2003
Nya tvattmaskiner 2003

Ny torktumlare 2003
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Véasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2022-04-27. Styrelsen har under aret hallit
11 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Foéreningens gemensamma aktiviteter har genomfdrts pa sedvanligt satt, stiddag i maj, kraftskiva i
augusti samt gloggmingel i december.

Fdreningens ekonomi

Styrelsen efterstrdvar en jamn, arlig avgiftshdjning som approximativt fdljer inflationstakten for att
tillgodose féreningens finansierings- och investeringsbehov under dverskadlig framtid. Stdd till
styrelsens stallningstagande finns dven i Fastighetsagarnas rekommendation samt i
bostadsratislagens likhetsprincip gallande foreningens medlemmar.

Salunda beslutade styrelsen om en avgiftshéjning om 3 % fr.o.m. 2022-01-01 och likaledes en
avgiftshdjning om 3 % fr.o.m. 2023-01-01. Mot bakgrund av en ovanligt hdg inflation under 2022 och
darmed stora Okningar av samtliga kostnader inklusive rantekostnader framdver, kommer arliga
avgiftshdjningar vara nédvandiga.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med Gversyn av avial for att halla nere foreningens kostnader. Fran
2022-01-01 och tre ar framat har ett fast avtal om elpris pa en 1ag niva slutits. Sedan hdsten anlitas en
ny leverantdr av entrémattor som erbjuder ett lagre pris och higre kvalité pa mattor. Féreningens
kostnad for fastighetsfGrsakring har kunnat minskas med hjalp av atergang till gruppavtal.

Férbattringar av fastigheten
Hjartstartare har installerats i fdreningens tva trapphus, serviceavtal har slutits med HLR-hjélpen och
en HLR-utbildning fér medlemmarna har genomforts.

- Sida (6 av 22)

Under hosten har del tva av foreningens OVK-arbete gallande franluft igangsatts, atgarder genomfors
och besiktning planeras till februari 2023. Darefter kommer fastigheten vara godkand enligt nya regler
for OVK.

Systematiskt brandskyddsarbete sker kontinuerligt i tdreningen. Under hdsten har dessutom en extra
branddversyn genomfdrts med hjalp av extern leverantdr.

Radonmaétning i fastigheten har igangsatts och kommer att avslutas under varen 2023.
| december fros varmevéaxlaren till HusmanHagbergs ventilationssystem sénder och orsakade i sin tur

en omfattande stérning i fastighetens varmesystem. Detta har medfdrt omfattande reparationer och
service pa varmesystemet.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett (féregaende ar skedde 3 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift delas lika mellan kdpare
och séljare och pantsattningsavygift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 50 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 51 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavgifter
Féreningen torandrade arsavgifterna senast 2022-01-01 da avgifterna hdjdes med 3 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fr.o.m. 2023-01-01 hdja arsavgifterna med 3 %.

Flerarsoversikt =
Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019 N
Rérelsens intékter 2197 2120 2131 2250 ~
Resultat efter finansiella poster 17 -3 51 51 =
Férandring av underhallsfond 233 271 229 234 i
Resultat efter fondfdrandringar -217 -274 -178 -183 &
Sparande, kr/ kvm 243 211 241 230 '
Soliditet % 59 59 59 59 2
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 530 514 514 514 2
Lokalhyra, kr/kvm 1615 1572 1536 1544 2
Driftskostnad, kr / kvm 283 283 255 254 9
Energikostnad, kr / kvm 146 157 133 136 Al
Ranta, kr / kvm 47 46 45 49 3
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 34 83 83 83 C
Lan, kr/ kvm 6 464 6 464 6 464 6 587 °E’
Rantekanslighet (%) 14 14 14 14 g
Snittranta (%) 0,73 0,72 0,69 0,74 <

o
Arsavgiftsniva for bostadsratter i kikvm har bostadsréttsarea som berdkningsgrund. Sparande i kr’kvm, driftskostnad i krfkvm, GEJ
energikostnad i krfkvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan i kr'kvm har bostads- och lokalarea som 2
berékningsgrund. 8

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivhingar och arets underhall och visar arets likviditetstverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansgmslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Kapital- Underhalls-  Balanseral Arets

insatser tillskott fond resuflat resultat

Vid arets bérjan 33663224 1559846 1738003 -5972892 -3 158

Disposition enligt féreningsstdamma -3 158 3158
Avsattning till underhallsfond 273 609 -273 609
lanspraktagande av underhalisfond -40 450 40 450

Arets resultat 16 630

Vid arets slut 33663224 1559846 1971162 -6209 209 16 630

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -5 976 050
Arets resultat fore fondfSrandring 16 630
Arets avsatining till underhallsfond enligt stadgar -273 609
Arets ianspraktagande av underhallsfond 40 450
Summa dver/underskott -6 192 579

Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:

- Sida (8 av 22)

Att balansera i ny rikning -6 192 579

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 2127 528 2067 471
Ovriga rorelseintakter 3 69 323 52 933
Summa rérelseintakter 2196 851 2120404

2196 851 2120 404

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -100 913 -162 744
Planerat underhdll 5 -40 450 -
Driftskostnader 6 -919 687 -918 743
Ovriga kostnader 7 -145 285 -117 472
Personalkostnader 8 -88 382 -83 556
Avskrivning av anlaggningstillgangar g -732 750 -689 996
Summa rérelsekostnader -2027 477 -1 972 511
Rérelseresultat 169 374 147 893
Finansiella poster -
Ranteintakier 719 23 S
Rantekostnader -153 463 -151 074 >
Summa finansiella poster -152 744 -151 051 >
Resultat efter finansiella poster 16 630 -3 158 o
Resultat fore skatt 16 630 -3158
Arets resultat 16 630 -3 158
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 51151 292 50473 741
Inventarier, maskiner och installationer 11 37 058 48 233
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 - 1 360 841
51 188 350 51 882 815
Summa anldggningstillgangar 51188 350 51 882 815
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 4 933
Qvriga fordringar 1658 1664
Férutbetalda kestnader och upplupna intdkter 12 72 658 79154
74 316 85 751 5
o]
Kassa och bank 13 1267175 460 131 >
Summa omsittningstillgangar 1341 491 545 882 2
SUMMA TILLGANGAR 52 529 841 52 428 697 *’_’
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Underhallsfond

Fritt eget kapital
I?,alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Korlfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

33 663 224 33 663 224
1 559 846 1559 846
1971 162 1738 003

37194 232 36 961 073

-6 209 209 -5 972 892

16 630 -3 158

-6 192 579 -5 976 050

31 001 653 30985 023

17 500 000 21 000 000

17 500 000 21 000 000
3 500 000 -

72 327 50 201
1713 8 009

454 148 385 464
4028 188 443 674
52 529 841 52 428 697

- Sida (11 av 22)
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 169 374 147 893
Avskrivningar 732 750 689 996
902 124 837 889
Erhallen ranta 719 23
Erlagd ranta -153 463 -151 074
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 749 380 686 838
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 11 435 -2 749
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 84 514 72 086
Kassaflode fran den lopande verksamheten 845 329 756 175
Investeringverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -1399126
Okning(-)/Minskning (+) av pagaende nyanlaggningar 1 360 841 -1 360 841 5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 285 -1 360 841 >
o]
Finansieringsverksamheten =
Upptagna lan - 5 700 000 °
Amortering av laneskulder - -5 700 000 .
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafldde 807 044 -604 666
Likvida medel vid arets borjan 460 131 1064 797
Likvida medel vid arets slut 1267 175 460 131

(1} Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

F&reningen har ansdkt och erhallit statligt hyresstdd avseende lAmnade hyresrabatter. Detta redovisas
som dvrig intékt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhilisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (13 av 22)

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkdpspriset adven utgifter som &r
direkt hanfdriga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fdr vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i {drbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.

Dokumentnummer: 6414363b3b8b6




BREDABLICK

Brf Mosaiken 2:63 13(19)
769606-1311

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader

-Stomme 100 ar

-Yitertak 50 ar

-Fasad 50 ar

-Fasadrenovering 50 ar

-Fonster 50 ar

-Installation: Skorstenar och element 50 ar

-Installation: Ventilation 50 ar

-Balkonger mot innegéard 40 ar

-Hissar, installationer och el 40 ar

-Ovrigt 40 ar

-Ombyggnad lokal 30 ar

-Expansionskarl 15 ar

-Porttelefon 10 ar

Markanldggningar

-Gardsrenovering 30 ar

Inventarier, maskiner och instalfationer

-Tvéttutrustning 10 ar _

N

Not 2 Arsavgifter och hyror -
2022-01-01-  2021-01-01- h
2022-12-31 2021-12-31 o

Arsavgifter bostader 1527 372 1482 864 s

Hyror lokaler 591 228 575 496 :

Arsavgifter balkongtillagg 8928 2111 Q

Summa 2127 528 2 067 471 §

0

Not 3 Ovriga rorelseintakter ®
2022-01-01- 2021-01-01- <
2022-12-31 2021-12-31 2

Debiterade avfallskostnader * 15600 7 800 ]

Debiterad fastighetsskatt 41 460 41 480 £

Overlatelseavgifter 4183 595 3

Ovriga intakter ** 8080 3078 ‘5

Summa 69 323 52933 E

* Separat debitering for avfallshantering till lokalhyresgést fr.o.m. 2021-07-01. 8

** 5190 kr av intikten 2022 avser vidarefakturering till medlem.
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 1710
Armaturer, gemensamma utrymmen 3 358 2812
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 9611
Ovrigt, gemensamma utrymmen 27 156 10 032
VA & sanitet, installationer - 5190
Ventilation, installationer 5 351 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 3446
Hiss 63 503 40 912
Vattenskador - 86 506
Klottersanering 1 545 2525
Summa 100 913 162 744
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ventilation, installationer 40 450 -
Summa 40 450 -
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01- -

2022-12-31 2021-12-31 2
Fastighetsskatt/-avgift 97 600 96 000 ©
Stadning 53 861 47 550 <
Ovriga besiktningskostnader * 11 003 4 397 s
Serviceavtal 37674 40 496 3,3,
Forbrukningsmaterial 8 326 8 428 -
Ovriga utgifter 16r képta tjdnster - 246 ©
El 42 19 46 988 ®
Uppvarmning 364 553 401 063 m
Vatten och aviopp 67 402 61720 o
Avfallshantering 34 568 34 877 A
Férsdkringar 49 965 48 275 S
Systematiskt brandskyddsarbete 26 023 - 2
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 16 585 21 168 g
Tv, bredband och telefoni 110 108 107 535 £
Summa 919 687 918 743 c
* 6 578 kr av kostnaden 2022 avser radonmétning. GEJ

é
[a]
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial * 31105 -
Kontorsmateriel och trycksaker 814 781
Tele och post 2275 2201
Fdrvaltningskostnader 80 608 77 975
Revision 14 075 14 675
Jurist- och advokatkostnader 653 2428
Bankkostnader 944 948
Ovriga externa tjanster - 7313
Serviceavgifter till branschorganisationer 8625 8000
Ovriga externa kostnader 6196 3151
Summa 145 295 117 472

* Avser inkdp av tva hjartstartare,

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 73 800 68 200 S
Summa 73 800 68 200 s
Sociala avgifter 14 582 15 356 g
Summa 88 382 83 556 o

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 678 824 678 821
Markanlaggningar 42 751 -
Inventarier, maskiner och installationer 11175 11175
Summa 732 750 689 996
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 50 381 571 50 381 571
-Mark 10 906 492 10 906 492
-Pagéende nyanlaggningar 1 360 841 -
62 648 904 61 288 063
Arets anskaffningar
-Byggnader . }
-Markanlaggningar 1399126 -
-Okning/minskning av pagdende nyanlaggningar -1 360 841 1 360 841
38 285 1 360 841
Utgdende anskaffningsviarden 62 687 189 62 648 904
Ingaende avskrivningar
Vid drets bdrfan
-Byggnader -10814 322 -10 135 501
-10 814 322 -10 135 501
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -678 824 -678 821
-Arets avskrivning pa markanlaggning -42 751 -
-721 575 -678 821
Utgdende avskrivningar -11 535 897 -10 814 322
Redovisat varde 51151 292 51 834 582
Varav
Byggnader 38 888 425 39 567 249
Mark 10 906 492 10 906 492
Markanlaggningar 1356 375 -
Pagaende nyanlaggningar - 1 360 841
Taxeringsvirden
Bostader 86 000 000 85 000 000
Lokaler 5203 000 5223 000
Totalt taxeringsvirde 91 203 000 90 223 000
Varav byggnader 35 056 000 33 076 000

- Sida (17 av 22)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 111 750 111 750
111 750 111 750
Arets anskaftningar
Utgaende anskaffningsvérden 111 750 111 750
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -63 517 -52 342
-63 517 -52 342
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -11 175 -11 175
-11 175 -11 175
Utgaende avskrivningar -74 692 -63 517
Redovisat virde 37 058 48 233 N
- 3 z
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter =
2022-12-31 2021-12-31 o
Férutbetald férsakring 42 833 49 965 @
Forutbetalda kostnader 29 825 29 189
Summa 72 658 79 154

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1267175 460 131

Summa 1267 175 460 131
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3500 000 -
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 17 500 000 21 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 21 000 000 21 000 000
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 21 000 000 21 000 000
Summa 21 000 000 21 000 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Stadshypotek 0,62 % 2023-10-30 3 500 000 - - 3 500 000
Stadshypotek 0,65 % 2024-10-30 6 500 000 - - 6 500 000
Stadshypotek 0,85 % 2025-04-30 5 300 000 - - 5 300 000
Stadshypotek 0,78 % 2026-06-01 5 700 000 - - 5 700 000
Summa 21 000 000 - - 21000000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

o~

2022-12-31 2021-12-31 3

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 93 308 89 628 -

Upplupna rantekostnader 9034 9034 )

Férutbetalda intakter 200614 175 005 =

Upplupna revisionsarvoden 14 400 14700 &

Upplupna driftskostnader 136 792 97 097 '
Summa 454 148 385 464
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Not 17 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 23 330 000 23 330 000
Summa stillda sikerheter 23 330 000 23 330 000
Underskrifter

Goéteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Johanna Hasselgren Emmeli Marton
Styrelseordférande

Per Lundh Peter Borén
Emma Wallin Ylva Lauterhorn

- Sida (20 av 22)

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Mosaiken 2:63
Org.nr. 769606-1311

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér BRF Mosaiken
2:63 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fr dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir frenlig med
arsredovisningens odvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och
dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstiillande direkttren som har ansvaret for
att Arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktiren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for bedémningen av féreningens férméga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om
forhillanden som kan piverka formagan att fortsiitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl #r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sékerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund f5r mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av
ocgentligheter dr higre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiirder som ir Limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag Fimpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens och verkstiillande direkttrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i ate styrelsen och
verkstillande direktiren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ate det
finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen
fdsta uppmérksamheten pi upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

*» uiviirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehdllet i &rsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méiste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag iven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaitning for
BRF Mosaiken 2:63 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaliningsberiitielsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har 1 dvrigt fuilgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmeat dr tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllring i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt. Den verkstillande
dircktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiirder som &r
nddvindiga for att foreningens bokforing ska fullgéras i
Sverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, {ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mdl betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av silkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte fir férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min

professionella bedimning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pi sddana dtgérder,
omraden och forhillanden som #r vsentliga for verksamheten och
dér avsteg och §vertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhillanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Maria Claesson

Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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