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HSB Brf Ellstorp i Malmo
Org.nr 746000-4943

Styrelsen for HSB Brf Ellstorp i Malmo far hiarmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sidte i Malmo
Arsredovisningen dr upprittad i SEK

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1938 pa fastigheterna Loke 1 och 2 samt Ellstorp 3 i
Malmo som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress ér Ellstorpsgatan 2 och 4
samt Nobelvédgen 145 och 147.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lansforsdakringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 25 769

2 348 17453
3 30 2139
4 1 108

5 1 137
Lokaler, bostadsritt 14 863
Lokaler, hyresratt 1 300
Garage, bil 95

Garage, MC 13

Total ldgenhetsyta 20 606 kvm
Total lokalyta 1 163 kvm.
Léagenheternas medelyta 51 kvm.

Transaktion 09222115557494666012

Signerat HR, KB, HN, MJ, JF, AF, AC, MS, JR, DdC, ML



HSB Brf Ellstorp i Malmo
Org.nr 746000-4943

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

2008 Miljohus

2012 Garagedick

2014 Utemilj6 och cykelforrad samt drénering

2016 Stambyte och badrumsrenovering

2017 Fasad- och takatgérder

2019 Renovering av trapphus, installation av nytt passersystem med taggar och

tvéttbokning samt installation av sékerhetsdorrar till samtliga ldgenheter

2020 Oljeavskiljare (Biltvitt)
2021 Byte av bottenavlopp pa Ellstorpsgatan 2 och Nobelviagen 145
2022 Byte av bottenavlopp pa Ellstorpsgatan 4

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2 juni kl 18.00 pA REHAB Kultur pa Spanehusvégen 83.
Styrelsen uppmanade medlemmarna att rdsta genom postrdstning. Antal rostberéttigade var 16 st
och samtliga rostade via giltiga postroster.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Hanna Remle

Vice ordfoérande/ekonomiansvarig Dimitri do Carmo

Sekreterare Jonatan Rix
Ledamot Henryka Nilsson
Ledamot Margareta Janstad
Ledamot Martin Sommenvik
Suppleant Michael Likar
Utsedd av HSB Kent Bengtsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Jonatan Rix, Henryka
Nilsson, Margareta Janstad. Styrelsen har under aret hallit 13 sammantréiden.

Firmatecknare tva i férening
Hanna Remle, Dimitri do Carmo, Jonatan Rix och Martin Sommenvik.

Revisorer

Andreas Fazakas och Jolanta Flink, samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Christine Lundgren, tillika ordférande och Magnus Eriksson.

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Hanna Remle och Michael Likar.
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Forvaltare
Tobias Bagan och Peter Jensen, Climat80

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

Projekt géllande byte av bottenavlopp 1 fastigheterna fortsatte 1 kéllaren pa Ellstorpsgatan 4..
Det har under aret dven skett ett arbete for att upprétthalla ordningen och stddningen 1
foreningens miljohus.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen for féljande
storre atgarder:

Byte av bottenavlopp i resterande byggnader i1 foreningen, pa Nobelvéigen 147.

Underhall/byte av virmepanna. Besiktning av virmepannor genomfors under 2023 {or att
kunna ta beslut om byte.

Planerade atgirder ska finansieras med eget kapital och langsiktiga 14n.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 948 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen beslot att
hoja arsavgifterna fr o m 2023-01-01.

Avgiftshojningarna ska spegla investeringsbehovet och spridas pa nuvarande och framtida
medlemmar med en avvigd justering varje ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 146 330 000 kr. Under aret har foreningen
amorterat 1 509 000 kr samt 16st 1 ett 1an pa 3 068 000 vilket kan sdgas motsvara en
amorteringstakt pa 97 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrinsa lanriskerna har Styrelsen l4tit binda foreningens
l&n pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal
Inga vidsentliga avtal har dndrats eller sagt upp.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor

Styrelsen fortsétter arbetet med att forbattra och forlidnga fastigheternas livslangd genom
underhall och planerade renoveringar enligt underhéllsplan.
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Medlemsinformation

Under aret har 59 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgédng hade foreningen 495 medlemmar
(497 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Styrelsens slutord

Styrelsen vill tacka samtliga medlemmar f6r ett gott samarbete under éret.

For att véra fastigheter ska halla for vdra boende méanga ar framover har utbyte av bottenavlopp,
roren 1 golvet 1 kdllaren, paborjats och under kommande ar fortsétter detta arbete i alla killare.
Under 2023 fortsdtter arbetet med detta pa Nobelvdgen 147. Vi vet att det orsakar en del
oldgenheter for er medlemmar men det &r en nddvandig atgard for att sékerstélla en lang livstid
for véra hus.

Ett problem vi ofta tar upp &r sophantering. Féreningen har en container uppstélld pa garden
under sista helgen i varje manad. Under 2022 har var entreprendr for stdd och fastighetsskotsel
arbetat aktivt med att hélla ordning 1 vara miljohus, pa vindar och i kéllare. Tillsammans med er
medlemmar har det lett till en trevligare miljo f6r oss som bor pa Ellstorp.

Vi ser fram emot fortsatt arbete och samarbete med alla vara medlemmar och entreprendrer under
kommande ér
Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 21 409 20 722 20 185 19 836
Rorelsens kostnader -17 909 -18 573 -18 548 -28 873
Finansiella poster, netto -1 644 -1 685 -1 782 -1779
Arets resultat 1856 464 -145 -10 816
Likvida medel & fin placeringar 10 485 13 937 13 709 12 672
Skulder till kreditinstitut 146 330 150 803 152 312 153 821
Fond for yttre underhéll 19 620 19 524 18 159 18 482
Balansomslutning 192 456 195 966 195 984 197 994
Fastigheternas taxeringsvirde 277 364 260 564 260 564 260 564
Soliditet % 22 21 20 20
Réntekostnad kr/kvm 76 79 84 87
Léneskuld kr/kvm 6722 6927 7015 7084
Avgift kr/kvm 948 921 893 869
Forindring av eget kapital
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 481 150 19 523 740 20 150 556 463 859
Avsittning yttre fond 231 000 -231 000
lanspraktagande av yttre
fond -134 714 134 714
Disposition av foregédende
ars resultat: 463 859 -463 859
Arets resultat 1855618
Belopp vid arets utgang 481 150 19 620 026 20 518 129 1855618
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 20518 129
arets vinst 1 855618
22 373 747
disponeras sé att
i ny rdkning overfores 22373747
22 373747

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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2018
18 782
-14 891
-2 011
1 880
40 180
155330
27437
212 315
184 854
24

97
7154
828

Totalt

40 619 305
0

0
0

1855618
42 474 923
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

21 154 943
254 287
21 409 230

-494 847
-134 714
-702 715

-9 798 463
-953 334
-213 770

-5 611623
-17 909 466

3499 764
15 340
-1 659 486

-1 644 146

1855618

Signerat HR, KB, HN, MJ, JF, AF, AC, MS, JR, DdC, ML

2021-01-01
-2021-12-31

20518 744
202 948
20 721 692

-603 128
-183 354
-675 076
-10 068 584
-1126 519
-304 934

-5 611 623
-18 573 218

2148 474
39 531
-1724 146

-1 684 615

463 859
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldaggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar

Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrakningskonto HSB Malmo

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar
Egen Brf kortvarigt bruk

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557494666012

Not

11

12

13
14

Signerat HR, KB, HN, MJ, JF, AF, AC, MS, JR, DdC, ML

2022-12-31

175 625 857
5456 755
181 082 612

500
500
181 083 112

220524
10 484 781
23 861
440 459
11 169 625

0

203 140
203 140
11 372 765

192 455 877

2021-12-31

181 237 480
0
181 237 480

500
500
181 237 980

112 931

13 937 481
41 199
432 964
14 524 575

0

203 140
203 140
14 727 715

195 965 695
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

16,17, 18

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Fond f6r inre underhall
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20
Summa Kortfristiga skulder

16,17, 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

481 150
19 620 026
20101 176

20518 129
1855618
22 373747

42 474 923

102 075 000
102 075 000

44 255 000
813 021
219 525

35270

10 974
2572 164
47 905 954

192 455 877

Signerat HR, KB, HN, MJ, JF, AF, AC, MS, JR, DdC, ML

2021-12-31

481 150
19 523 740
20 004 890

20 150 556
463 859
20 614 415

40 619 305

104 455 000
104 455 000

46 348 000
1 500 893
220 801

73 674

10 974
2737 048
50 891 390

195 965 695
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

1 855618
5611623

7 467 241

-97 750

-892 436
6 477 055

-5456 755
-5 456 755

-4 473 000

-4 473 000

-3 452700

13 937 481
10 484 781

Signerat HR, KB, HN, MJ, JF, AF, AC, MS, JR, DdC, ML

2021-01-01
-2021-12-31

463 859
5611623

6 075 482

-54 426

1024 583
7 045 639

-5308 141
-5 308 141

-1 509 000

-1 509 000

228 498

13 708 983
13 937 481
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut.

Anliaggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedoms vara 67 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,3 %

Egna bostadsriitter|

Bostadsrittslagen 6 kap. 11§ star det "Har en bostadsritt dvergatt till bostadsrdittsforeningen, skall den
overlatas sa snart det kan ske utan forlust, om inte foreningen pa en foreningsstidmma beslutar att
bostadsrdtten ska upphdra". Utifran detta ér tolkningen att egendgda ldgenheter per definition &r
kortfristiga.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 28 100 776 kr (foregaende
ar 28 100 7769 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Transaktion 09222115557494666012
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintédkter

Not 3 Ovriga intiikter

Intdkt vatten
Ovriga tillkommande avgifter

Not 4 Reparationer

Lopande underhéll av bostidder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvattutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/tv/passagesystem
Lopande underhéll hissar

Lopande underhall huskropp utvindigt
Lopande underhall markytor

Lopande underhall garage och p-platser
Reparationer vrigt

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall huskropp utvéindigt
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2022

19539916
884 376
730 651

21 154 943

2022

6 600
247 687
254 287

2022

0

21 858
123 837
24 326
5225

0

16 608
4160
119 373
0

122 237
442

56 781
494 847

2022

50339
84 375
134 714

2021

18 970 680
858 600
689 464

20 518 744

2021

6 600
196 348
202 948

2021

84 375
13 199
111312
7723

0
53475
31 880
39616
114 766
8 862
99 906
6126
31 889
603 129

2021

183 354
0
183 354

Signerat HR, KB, HN, MJ, JF, AF, AC, MS, JR, DdC, ML
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga kostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgérder
Konsultarvoden
Medlemsavgift HSB
Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter
Ovriga kostnader

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Arvode och ersittningar
Styrelsearvode
Revisorsarvode

Ovriga ersittningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader
Ovriga gemensamma kostnader

Grupplivsforsdkring aterbetalning
Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader
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2022

4144 452
814 817
2 661 322
955 733
598 401
623 740
9 798 465

2022

362 703
30375
94 559

0

173 885
68 689
42 462

180 661

953 334

2022

212 148
36 000
5238
253 386

50 002
8340
58 342

-97 958
213770

2021

4174 420
755 076
2783072
1 048 744
562 343
744 930
10 068 585

2021

551 589
24 375
83244

7082

173 885

108 126
52 821

125 396

1126 518

2021

200 297
35239
106

235 642

69 292

69 292

0
304 934

Signerat HR, KB, HN, MJ, JF, AF, AC, MS, JR, DdC, ML
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Arets investeringar*
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Ingéende anskaffningsvirde markanldggning
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2022-12-31

205 035 537
0
205 035 537

-43 010 547
-4762 099
-47 772 646

195 000
195 000

25474 000
-6 456 510

-849 524
18 167 966

175 625 857
178 200 000

99 164 000
277 364 000

*2021 ars investeringar bestar av bottenavlopp i fastigheterna Loke 1 och 2.

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott

Ingéende anskaffningsvérden

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

0
5456 755
0
5456 755

5456 755

2021-12-31

199 257 343
5778 194
205 035 537

-38 248 448
-4762 099
-43 010 547

195 000
195 000

25474 000
-5 606 986

-849 524
19 017 490

181 237 480
156 400 000

104 164 000
260 564 000

2021-12-31

468 033
5310 161
-5 778 194

0

0

De investeringar som omklassificerats dr slutforandet av byte bottenavlopp Ellstorpsgatan 2 klart 2021.
Péagaende byggnation dr byte av bottenavlopp och avser Nobelvigen 145 (beriknas klart 2023).
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Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmdo

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsékring
Forutbetald kostnad kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Kortfristiga placeringar

Fast rénteplacering HSB Malmo
Uttag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Egen Brf kortvarigt bruk

Anskaffn.
virde
500

500

2022-12-31

339 553
67 291
33615

440 459

2022-12-31

(e}

Bokfort
virde
500

500

2021-12-31

330 506
64 914
37 544

432 964

2021-12-31

6 000 000
-6 000 000
0

Lagenhet nr 235 (vaktméstarutrymme), 421 (fastighetskontor) och lokal 403 (utstillningslokal stambyte).

Légenhet nr 235, 421 samt lokal 403

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
lanspréktagande

Transaktion 09222115557494666012

Anskaffn.
virde
203 140
203 140

2022-12-31

19 523 740
231 000
-134 714
19 620 026

Bokfort

virde
203 140
203 140

2021-12-31

18 159 094
1 548 000
-183 354
19 523 740

Signerat HR, KB, HN, MJ, JF, AF, AC, MS, JR, DdC, ML
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Not 16 Stiillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter 164 255 300 164 255 300
164 255 300 164 255 300

Not 17 Skulder till kreditinstitut

44 255 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och 1dnen omstts vid forfall.
Faktiska amorteringen under det kommande aret for den totala skulden &r 780 000 kr.

Om 5 ar berdknas skulden uppga till 142 430 000 kr

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan ett till fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar 44 255 000 46 348 000
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 102 075 000 104 455 000
146 330 000 150 803 000
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp  Kortfristig del
Langivare % omsittning 2022-12-31
Nordea Hypotek 1,55 2023-11-15 22 080 000 22 560 000
Nordea Hypotek 3,86 2023-12-21 21 875 000 22 500 000
Nordea Hypotek 0,92 2024-11-20 32375 000 32 675 000
Stadshypotek 1,4 2027-01-30 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek 0,75 2025-12-01 25 000 000 25 000 000
Nordea Hypotek 0,90 2022-01-20 0 3068 000
Stadshypotek 1,14 2026-12-01 25 000 000 25 000 000
146 330 000 150 803 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Depositioner och forskott-kortfristiga 10 074 10 074
Redovisningskonto for moms pa vig 900 900
10974 10974

Transaktion 09222115557494666012
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HSB Brf Ellstorp i Malmo
Org.nr 746000-4943

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen virmekostnad
Upplupen elkostnad

Ovriga upplupna kostnader

Hanna Remle

Ordforande

Jonatan Rix

Margareta Janstad

Martin Sommenvik

Var revisionsberittelse har limnats 2023-06-14

Jolanta Flink

av foreningen utsedd revisor

Afrodita Cristea
av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision AB

Transaktion 09222115557494666012

Dimitri do Carmo

Kent Bengtsson

Henryka Nilsson

Michael Likar

2022-12-31

167 568

1 748 908
355797
54916
244 974
2572163

Andreas Fazakas

av foreningen utsedd revisor

2021-12-31

163 726
1749 695
431 416
77 698
314 513
2737 048

Signerat HR, KB, HN, MJ, JF, AF, AC, MS, JR, DdC, ML



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i HSB Brf Ellstorp i Malmd, org.nr. 746000-4943

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ellstorp i
Malmo for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557494670870

Signerat AF, JF, AC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ellstorp i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo 2023-06-14

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Jolanta Flink Andreas Fazakas

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557494670870
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EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




