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Allminna forutsittningar

Brf Liljan 12, org. ar 769630-9512 (foreningen), hos bovecket registrerad 2015-10-12 har enligt stadgarna
till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
Iigenheter och i f6rekommande fall mark 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning samt i
forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Medlems ritr 1 féreningen pa grund av upplitelse utan begrinsning i tiden kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsritislagen (1991:614) har styrelsen upprittat foljande

- ekonomiska plan for bostadsrittsforeningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen avseende

féreningens forvirv av fastigheten avser den slutliga forvirvskostnaden inklusive renoveringskostnad.
Berikning av bostadsriusforeningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kinda fdrhillanden.

Liljan 12 ekonomisk forening (769630-9512) har forvirvat samtliga aktier 1 Finnjet Sodertilje AB (556801-
5605) dgare till fastigheten Sédertilje Liljan 12. Saljare av aktierna var Boitilje AB (559049-6708) Liljan
ekonomisk forening har direfter fusioneras med Finnjet S6dertilje AB med féreningen som &vertagande
part.

Foreningens forvirv har skett oll si hallad underpriséverlitelse. Forsiljning av fastighet via aktiebolag ull
en bostadsritsforening ("Bolagsombildning™) har prévats av Regeringsritten 2006-05-03. For det

fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastugheten kommer det Svertagna skattemissiga virdet att
ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Den latenta skatteskulden uppgir till ca 26 951 tkr
beriknat p4 ett marknadsvirde fér fastigheten om ca 182 442 thr och ett skattemissigt virde om ca 59 936
thr. D3 foreningen avser att upplita ligenheter utan tidsbegrinsning kan ovanstiende skatteskulden dock
virderas oll noll

Direfter har den ekonomiska fireningen vid féreningsstimma fattat beslut om att indra verksamheten till
bostadsrittsforening, anta nya stadgar samt 4ndra firma till Bostadsrittsforeningen vilket registrerades av
Bolagsverker 2018-07-05.

Upplitelse av Ligenheter tll befintliga hyresgister beriknas ske med bézjan i augusti 2018. Inflyrtning har
redan skett.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetens beteckning Sodertilie Liljan 12

Kommun Sodertilje

Adresser Kolonigatan 2-6, Erikhillsgatan 6 a-c & 8
Forsamling Soderrilje

Lin Stockholms lin

Upplitelseform i

Tomtareal 565

Byggnadsdr 1952

Planer Stadsplan 1950-11-06.

Taxeringsvirde Totalt 46 226 tkr vara av markvirde 13 687 tkr och

byggnadsvirde 32 539 tkr. Av taxeringsvirdet avser
45 200 tkx bostider och 1 026 lokaler.



Byggnad '= Jeten har

rred
Vatten och avlopp Anslutet till
Uppvarmning Fasngheten har bergvarme kom 1 med oljepanna. har
El
Energibesiktning
OVK Godkind 2015-11-06 samt 2015-11-23. Ny OVK kommer s efter

i1 vindsbyggnationen ér klar och bekostas av siljaren

Fér byggnadsteknisk beskrivning i Gvrigt och Ligenhetsbeskrivaning se bilagan A, Utlitande /
underhilisplan,

3. Fastighetens forsikringar

]

Foreningen har fastigheten f6rsiikrad tll fullvirde hos Brandkontoret. Férsikringen innehéller en
ansvarsforsikring for styrelsens medlemmar.

4.  Kostnader for fastighetens forvarv. |

Anskaffningskostoad akiier/ fastigheten 152 370 767
Férvirvskostnader 1) 3821 000
Kostnader f6r upplitelse 2) 1 650 000
Reparationsfond 3) 19 972 500
Hitdlls nedlagda reparationskostnader 26 500 000
Summa total och slutlig kiind anskaffningskostnad 204 314 267 la«

1) Avser kostnad for upprittande av ekonomisk plan, pantbrevskostnader,
kapialkostnader mm.

2) Avser kostnad 51 miklare, annonsering m.m.

3) Inkluderar firdigstillande av 23 nya ligenheter. Siljaren garanterar att
entreprenadkostnaden for ombyggnationen «v de 23 nya ligenheterna inte Gversuges

18 147 500 kr.
5. | Finansiering B - o B
Lan f6reningen 66 311 360 1)
Insatser 123221114 2)
Upplatelscavgifter 14 781 793 3)
Summa lin, insatser & upplitelseavgifter 204 314 267 kr
1) Féreningen har idag lan som kommer atr amoricras ner 1 samband med upplitelser av

bostadsritter. Enligt offert frin banken finns det inget krav pi amortering, men styrelsen
planerar for att amortera 1 % Ardigen. Nuvarande Kin léper till 2021-06-30. Rinta enligt offerten
ar i dagsliget 1,50 % f6r lan med 3 minaders bindning.

2) Insarserna beraknas utix rt alla varande bostader upplits med bostads ! Sepunkt.&c.

4122, 1131, 8177, 8151 och 1



(6a. Féreningens 16pande kostnader och intdkter / ekonomisk prognos

Foreningens kostnader

A1 Ar2 Ar3 A4 A5 Ar6 Ar11 Ar1s
Driftkostnader | 1861133 | 189835 | 1936323 | 1975049 | 2014550 | 2054861 | 2268711 1] 2504 840 |
Réntor 994670 | 984724 | o7ATT? 964830 | 954884 | 94493 | 835203 | 845470 |
Rantereserv , 331557 | 3MSST | 667 | 3N6ST | INST | Sy | /IS | IS
Skatt & avgifter | 145880 | 877 i_ 161 753 154 788 r 167884 | 151041 I 177803 | 196308
Ytire fond | 184238 | 167520 | 170870 174287 | 177773 | w130 200202 | miom
Amortering | 614 | eed14 | 314 863114 | 6863114 |  es31i4 663114 | 663114 |
Avskrivningar byggnad | 1411970 | 1411870 1411870 1411970 | 14115@_1_1413970 1411970 | 1411970
Aterfdring avskrivningar | 411570 4 411970 | 1411970 | 1411970 | aanero | aanner | 411970 | -anien '
Summa kostnader | 4160563 | 4184047 | 4228393 | 4263625 | 4299761 433888 4535589 | 47e2m7 |
Specificering driftskostnader ar 1.
Vatten 175 000
El & vérme 450 000
Olja for reserv uppvérmning 300 000
Avfall 139 133
Ekonomisk fGrvaltning 111 000
Forsakring 59 000
Revision 20 000
Stddning & fastighetsforvaitning 232 000
Lépande underhéll 200 000
Styrelsearvode 75000
Owrigt 100 000
Summa 1861133

Ar 1 dr 2018, Driftskostnaderna baseras pi faktiska och beriknade kostnader samt intagna offerter.
Driftkostnadema, avsittning till yrire fond, fastghetsskatt och kommunal fastighetsavgift antas 6ka med
2 % érlig inflaton.

For att ha en buffert f6r framtida rantehjningar har styrelsen beshutat om att ha en arlig rintereserv om
331 557 kr vilket motsvarar 0,5 % av féreningens langfristiga lan. Reserven kan anviindas for att 6ka pa

amorteringarna.

Foreningen ska enligt lag gora bokforingsmiissiga avskrivaningar pa byggnaderna. Avskrvningar pa
byggnaderna piverkar féreningens bokforingsmissiga resultat men inte likviditeten. Foreningens
bokféringsmissiga kostnad f6r avskrivning ticks ej av drsavgiftsuttag. Bokforda virdet fér byggnaderna
beriknas till 141 197 035 kr, inkl kommande investeringar i nya Eigenheter. Avskrivningsperioden 4r pa
100 4r och avskrivningama sker med enligt Bokf6ringsnimndens rekommendation benfimnd K2 med en
linjir avskrivning och lika stor procenttal varje 4r.

Fareningens intikter
Ar1 Ar2 A3 Ar4 Ar5 Are Ar11 Art1e
Arsavgifter 3885889 | 3915553 | 3946010 I 3977274 4009363 | 4042202 | 4220151 | 44ne7 |
Hyra lokaler f 190660 | 194494 | 198383 | 202351 206998 | 21086 | 2143 | 29663 |
Hyra P-platser 84000 | 84000 | 84000 | 84000 | B40O0 | 84000 | 84000 84000 |
Summa intdkter 4160568 | 4194047 | 4208303 | 4263625 | 429976t I 4336518 | 4536589 | 4762327 |

Lokalhyrorna beriknas ka med 2 % rlig inflation. De 14 P-platserna beriknas hyras ut for 500 ke/man.



Arigt underskott
Ackumulerat underskott

Beriknat bokforingsmassigt underskott

A6 At

Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ars
A L =AlC A9
| 25305 248780 246 430 243012 209527 | 238971 |
| 253065 502845 | 749275 992288 | 1231814 | 1467785 |

217 038

Ar 16

| s

2553278 | 3534584 |

Foreningen kommer att géra ett bokforingsmissigt underskott (forlust) beroende pa de bokforingsmissiga
avskrivningarna vilket ger storre bokf6ringsmissiga kosinader in intikter. Avsittningar till yttre fond,

amortering och rintereserv ir inga bokféringsmissiga kostnader vilket leder till ett beriknat

bokforingsmissigt underskott dr 1 om 253 065 kr (1 411 970 -331 557-164 235.663 114).

Beriknat kassaflode
Ar1 Ar2 Ar3 Ara
Ariigt kassafiéde | ass702 | ssmo7v | swaz | soseas |
Ackumulerat kassafiode 495792 934868 | 1497285 | 2003139 |

A5 Aré Ar11
509330 512866 531 758
2512470 3025355 | 5684147

552585

Ar16

1

8447124 |

Foseningen beriknas ha ett positivt kassafléde undet nuvarande férutsittningar. Overskottet beriiknas till
495 792 (331 557+164 235) dr 1, di avsiittning yitre fond, rantereserv och avskrivaingar inte medfor

nigon utbetalning.

(6b. Kanslighetsanalys rinta & inflation

Ar1 Ar2 A3 Ara Ars Ar6 Ar 11 Ar 16
Dagens rsnteniva 3885680 | 23915563 | 3046010 | 3977274 | 4009363 4042292 | 420151 | aaxiesr |
Dagenssanteniva +1% | 3ssssss 4 572 036 4595861 | 4620454 4645952 4672 250 4816953 4985344
Dagensréinlenivd +2% | 3essess | sz8s18 525712 | 5263714 S282541 | S30YM08 | 5413755 | 5548880
Dagens ranteniva + 3 % 3885889 | 5885000 5 895 564 5906935 | 5818130 | _5_932_1ss_l 6010557 6112 837
Dagens ranteniva - 1% 3885889 3259 071 3206158 3334054 | 3372774 | 3412334 | 3623348 | 3858051 |
Tabellen ovan visar hur féreningens totala rsavgift paverkas av rintan om féreningens lin stiger frin
dagens nivi med 1, 2 eller 3 procentenheter respektive sjunker med 1 procentenhet. Avgiftshéjningarna
vid 6kad rinta ovan férutsitrer att foreningen behiller en rinteresery om 331 557kr/4r.
Art Ar2 Ar3 Ara  ArS Are Ari1 Ar16
Dagens inflationsniva | 3sesese _]_ 3915553 '_ 3846070 T 3977274 40093653 | 4042202 | 4220151 4_421@374"
Inflationsniva + 1 % f 3885889 2 3935359 | 3906611 '__5039699 4094678 : 4151605 | 4467 565 5138843 |
Inflationsnivi + 2 % 3885889 | 3955164 ]_ 4027608 | 4103348 4182515 | 4265247 4737560 | 5322005 |
Inflationsniva - 1 % 3885889 l 3895748 | 3905804 _[ 3916 061 3926 520 ] 3937 183 3993631 | 4055495 |

Tabellen ovan visar hur féreningens totala drsavgift paverkas om inflationen 8kar frin dagens niva med 1

eller 2 procentenheter respektive sjunker med 1 procentenhet. Dagens inflationsnivi antas till 2 %.
Riintan antas ligga kvar pa dagens nivi.



6c. Kanslighetsanalys anslutningsgrad

L

Anslutningsgrad | Anslutningsgrad HR | Skulder |  Skuldsatining | Kassafiodei kr 4r 4
00% | 100% | 66311360 |  3246% | — ]
88% [ 75% . 81691 5_66’ 39,98% | 194560 |
75% [ 50% . 97 071 773 a751% | 389 121
. 83% % | 112451979 | 5504% | 583681
Vid ranteniva om 1,5 %.
Anslumingsgrad | Anslutningsgrad HR|  Skulder | Skuldsatining | Kassafiode i kr ar 1
100% | 100% | 66 311 360 ' 3246% | =
88% ] 75% B 81691566 | 3998% | 40758 |
75% | 50% 97071773 | 47151% | 81517 |
63% 25% | 112451979 |  5504% | 122275 |

Vid en rintenivi om é,S %.

Tabellerna ovan visar féreningens skulder, skuldsitmingsgrad och kassaflédet vid olika anslutningsgrader
vid tv olika rintenivder. Med total anslutningsgrad avses hur minga procent av ligenheterna som
ombildas till bostadsrdtter diir 100 % ir alla 100. Der ir de 45 idag uthyrda ligenheterna som kan kvarstd
som hyresritter visar kolumnen ”Anslutningsgrad HR” hur stor procent av dessa ligenheter som beriknas
anshita vid de olika nivierna.

Skuldsittning i procent beriknas som fGreningeas lin i férhillande tll foreningens totala
anskaffningskostnad.

Ligenheter som eventuellt inte ansluter gor att foreningens lin 6kar med de uteblivna insatserna och
dirmed f6reningens rintekostnad. Vid en hogre rinta blic denna kostnad stxre. Foreningens intikter blir
hogre vid kvarvarande hyresritter di hyran 4r hogre 4n avgiften per kvm. Hyresnivin ligger fér nirvarande
pi ett snitt om 1 230 kr/kvm och avgifterna ir beriknade tll 710 kr/kvm.

6d. Nyckletal

Anskaffningskostnad 35 804 kr/kvm
Foreningens belining 11 620 kr/kvm
Genomsnittlig insats 22 508 kr/kvm
Genomsnittlig upplitelseavgift 8 281 kr/kvm

Daftkostnader ar 1 326 kr/kvm
Genomsnirtlig 4rsavgifter ir 1 710 ke/kem
Genomsnirtlig hyresnivi ir 1 1 230 kr/kvm
Kassaflode ar 1 87 ke/kvin
Amortering 116 kr/kvm
Avsittning yttre fond ir 1 30 ke/kvm
Avskrivning 247 ki/kvm

Alla nyckeltal, utom genomsnittlig insats, avsitining till yttre fond, upplatelseavgift och hyresnivi beriknas
pi toral lokal- och ligenhetsyta om 5 706,5 kvm. Genomsnittlig insats och avsittning till yttre fond
beriknas pa total boarea om 5 474,5 kvm, genomsnittlig upplitelseavgift beriknas pa icke uthyrd boarea
om 1 785 kvm och genomsnittlig hyresinvi beriknas uthyrd boarea om 3 006 kvm.



Andelstal ovan avser andelstal for fordelning av 4rsavgifter enligt foreningens stadgar. Ligenheterna yta
baseras pa tidigare dgares information forutom de 23 Ligenheter som ska byggas vars yta baseras pi
arkitektritningar.

Intill dess att alla kigenheter upplitits med bostadsréitt kommer det gallande andelstalet var

ligenhetens andelstal delat med summan av alla vid tdpunkten upplitna kigenheters andelstal

Utbver arsavgiften tllkommer kostnader for bredband/telefoni, hushallsel och hemférsikeing med
bostadsritstllige. Dessa kostnader betalas direkt av bostadsriittshavaren till leverantoren.

(8.  Sdrskilda forhallanden | ) ———

2) Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits. Fér bostadsrirt i
foreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestims, drsavgift i enlighet med
foreningens stadgar. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattskigenheterna i forhillande till lagenheternas
andelstal. Upplatelse-, 5verlitelse-, andrahandsupplitelse- och pantsittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

b) Nigra andra avgifter in de ovan redovisade utgir icke — vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut
beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sidana forindringar i kostnadsliget som bor kriiva hojningar
av drsavgiften for art foreningens ekonomi inte skall dventyras.

©) Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i
gott skick.

d) De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angiende beriknade kostnader och intikter m.m. hinfor
sig vid denna tidpunkt for planens kinda férutsittningar.

€ 1 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka framgir vad som giiller vid féreningens upplosning eller
likvidation.
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UTLATANDE

Avseende fastigheten Liljan 12 i Sédertélje kommun

Uppdrag / Bestillare: Liljan 12 Ekonomisk Forening
Detta utlitande avser adressemna Kolonigatan 2,4 och 6 samt Erikshillsgatan 6 a-d och
nr8.

Av blivande Bostadsrattsféreningen Liljan 12, Sodertélje kommun, har undertecknat foretag
erhéllit uppdraget att upprétta kortfattad byggnadsteknisk beskrivning samt utféra en
byggnadsteknisk underskning av byggnaden pa rubricerade fastighet. Byggnadstekniska
beskrivningen samt den byggnadstekniska undersékningen skall anvandas vid uppréattande av
en ekonomisk plan i samband med hyresgéstermnas intresse att forvirva rubricerade fastighet
och bilda bostadsréattsférening samt vid underhallsplanering av fastigheten.

Utford besiktning &r av dversiktlig natur och &r ej av sddan karaktar att den kan laggas till
grund for talan enligt jordabalken och omfattar t.ex. ej miljoskador i mark och byggnader.

Ej heller har utforts nagon form av s.k. energibesiktning.

Utldtandet innehéller salunda en kortfattad byggnadsteknisk beskrivning samt en beddémning
av behovet de ndrmaste 10 aren av underhalisatgarder i byggnaden samt en grov
kostnadsbedomning av varje atgérd. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgardema ar
upptagna, sma atgardsbehov samt de érliga driftskostnaderna ar utelamnade.

Ej heller har hansyn tagits till respektive lagenhets ytskiktskvaliteter eller utrustningsstandard.

Besiktningsmannen iklader sig ej ansvar for fel beroende pa felaktiga uppgifter vare sig dessa
ar lamnade av uppdragsgivare, olika myndigheter eller ar hamtade ur offentliga register.

Besiktning: Byggnaderna pa adressermna Kolonigatan 2, 4 och 6 samt
Erikshéalisgatan 6 a-c och nr 8 besiktadades 2018-03-06

Narvarande: Heikki Makivirta och Jonas Hellqvist, bada uppgiftsidmnare under
besiktningen

Underlag

Som underlag for nedanstaende byggnadsteknisk beskrivning har erhillits godkant OVK-
besikiningsprotokoll fran 2015-05-05. Néasta ordinarie besiktning skall ske senast 2021-05-05,
Radonmaétningsprotokoll fran 2015-11-06 och 23 understiger grénsvirdet for gallande
gransvarde for manniskors halsa, 200Bg/m3 i arsmedelvarde.

VérderingsTjinst Ove Olsson AB Foretaget innehar F-skattebevis
y teigen3 Tin  08-542 42 %00 Pg 4178919  Site Solna E-post: ovef@lvardegdogstienst.se
184 95 Ljusterd  Fax  08-54242 905 Bg 6849004  Vat 556223-8047 wwinvarderingsianst.se



_ ,','-“,/.';;i-/g.s' janst
A¥ il

e wlusa

KORTFATTAD TEKNISK BESKRIVNING

|[ Generelit Samtliga stammar till badrum samt alla badrum bytts. Ettsa
kallat stambyte. Alla gamia fonster &r utbytta samt att husen
har fatt ny puts pa fasadema under 2017/18.
'Fastigheten Liljan 12 o
Kommun | Sdodertalje o =
'Adress Kolonigatan 2, 4, 6 och Erikshallsgatan 6a-c och 8, 151 46
Sodertélie S -
Kommundel/lage Sodertilje B
Forsamling Sodertilje
Lan - Stockholms i&n - ) T
Tomtareal 6.565 kvm -
Upplatelseform Fastigheten innehas med aganderatt.
Gallande planbestimmelser | Stadsplan fran 1950-11-06. Aktbeteckning 0181k-P1248
I\E&en ‘och aviopp Anslutet till det kommunala Va-nétet. o
'El ) Ansiutet till samhallets ledningsnt.
Ventilation bostader och Sjalvdragssystem med tilluftsventilation via luftspalter i fonster |
lokaler samt mekanisk franluft i vissa delar.
Godkdnt OVK-besikiningsprotokoll frin 2015-11-06 och 23.
Nasta ordinarie besiktning skall ske senast 2021-05-05.
Sophanteringen Gemensamt sopkari. -
'Uppvamning Bergviirmeinstallation samt kompletteringspanna med olja _

fran 2013. Installationen fors6rjer varme och varmvatten till
Erikshéllsgatan 6 a-d och nr 8 samt Kolonigatan 2,4 och 6
genom kuivert mellan byggnadema

Lagenheterna har vattenbuma radiatorer.

Owriga installationer

Kabel-TV
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Byggnadsteknisk beskrivning i dvrigt:

Generellt Flerbostadshus med bostéder i 3-4 vaningsplan samt ]
slutiningsplan med butik
. Lagenhetsforrad i kallare respektive vindar, gemensamma
utrymmen som tvitistuga, elcentraler, cykelrum etc. i killare.
Alla hus har genomgatt en storre renovering vilket innefattar.
- Stambyte inkl nya badrum samt stam, vattenlas och
blandare i kok.
- Nya Fonster
- Ny fasad
Byggnadsar 1952 enligt fastighetsdata B ]
'Undergrund Sannolikt undergrund av berg. ]
'Grundlaggning Sannolikt grundsulor med mellangjuten betong
- ]
Grundmurar Sannolikt betong
Stomme | Betong / murat B ]
Bjalklag 'Betong o
Fasader o Fasadema putsades om 2017-18 —
Yttertak | Takpannor pa alla byggnadema.
Fonster Nya isolerglasfonster med karmar av alu-plast installerades
2017
Hangrannor och stupror Malad, galvaniserad plat typ platisol.
Balkonger Betongbjalklag samt smidesricken o
Trapphus Trapplop och plan i marmor T
Vaggar och tak malat.
N B R




Ligenhetsstandard - -
Antal besiktade lagenheter |5 lagenheter, tvattstuga, elcentraler, Kallarioklaler, trapphus
och lokaler och lagenhetsforrad besiktades.

Generelit Stambyte i badrummen och kbk &r utfort i samtliga lagenheter. |
Skapinredningen i kdken paverkas dock endast till de delar
som berors av stambytet.

Rum / hallar | Golv Nya eller bevarade parkettgolv

- Viggar | Delvis aldre tapet samt Ibpande renoverat.

' Tak Malad puts [

Kok Utrustning | Nya och delvis bevarade vitvaror elspis, kyl eller

kylffrys, koffiiterflakt.
Ny respektive bevarad skapinredning.

Badrum  |Golv Klinkergolv med golvwarme i dom flesta

ldgenhetema.
Véaggar Kakel
- o Tak Malat o ]
Gemensamma utrymmen | - ]
'Lagenhetsforrad Finns i kdllarplanet samt pa vinden. i =

Tvéttstuga/torkrum | Omalat betonggolv. Malat respektive kakel pa vaggar, malat |

Kallarplanet pa Erikhallsgatan | tak.

6 samt Kolonigatan 2
Utrustning i respektive tvéttstuga:

2 nyare tvattmaskiner
1 Torktumlare
Torkskap ska installeras
| Owrigt kallarplanet Utrymme med elcentral -
Lokaler sluttningsplanet i 8:an | 1 butikslokal T
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UNDERHALLSPLAN "de tre byganaderna”

S—— S kostnad
1a |Byggnadsdel | Stammar for vatten och aviopp B
Kommentar Stambyte ar utfort i samtliga badrum i samtiiga Eigenheter. 0:-
Det innebér nya ytskikt pa golv och vaggar samt nytt porslin
och inredning.
Kiksinredningen paverkas endast till den del som berdrs av att
genomféra stambytet.
Beddms normailt ej berdras inom 10-arsperioden
1b |Byggnadsdel | Virmen / vattenledningar / radiatorer o
. Kommentar Bedbms normalt ej beroras inom 10-arsperioden R 0:-
2. |Byggnadsdel |Fénstersnickerier o
Kommentar Samtliga fonster- och domsnickerier ar byttta till 0:-
isolergiasfonster med karmar av alu/plast..
Bedoms normalt ej berbras inom 10-arsperioden
3. |Byggnadsdel | Elforsérining
Kommentar Fran ursprungsaret 500 000:-
4. |Byggnadsdel | Yttertaket av takpannor.
Kommentar Yttertaken bedbms vara renoverade med ny papp, Kkt 0:-
takpannor och plattaket samt nya gesimsrannor, for nagra ar
sedan.
Beddms normalt ej berdras inom 10-arsperioden
Kommentar Plattackia takkupor samt delvis platbeliggning pa skorstenar
erfordrar underhall respektive att plattackning saknas pa en
skorsten.
AMgard ach | Underhallsmalning samt ny plat. - 75.000:-|
kostnad
5. |Byggnadsdel |Fasader, hingrinnor, stupror =i
Kommentar |Fasaderna ar renoverade och nyputsade 2017-18 0-
Dito vad avser hangrannor och stupror
Beddms normalt e berbras inom 10-arsperioden |
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6. |Byggnadsdel |Balkonger
| |Kommentar |Beddms normalt ej berbras inom 10-arsperioden 0:-
7. |Byggnadsdel |Tvéttstugor i kiillaren pa Erikshallsgatan 6 och o
' Kolonigatan 2
Kommentar | Nya vitvaror
Atgard | Komplettering av tvattutrustning
Kostnad Ny utrustning Inom 10 ar 100.000:-
8. |Byggnadsdel |Pannrum/bergvirmeanldggning o
" |Kommentar |Bergvarmeinstallation med oljepanna for 0-
kompletteringsvarme fran ca 2013
Beddéms normalt e] berdras inom 10-arsperioden
9. |Byggnadsdel |Ventilationsinstallationen 0:-
Kommentar |Godkdnt OVK-besiktningsprotokoll frdn 2015-05-05.] 150 000:-|
Nasta ordinarie besikining skall ske senast 2021-05-05.
Vid vindsbygget kommer ventilationen ses 6ver.
10. |Byggnadsdel |Radon
Kommentar | Radonmatning fran 2015-11-23 med métresultat 30-140 0:-
Bg/m3 i arsmedelvérde
Gallande gransvarde for manniskors hélsa &r 200Bg/m3 i
arsmedelvarde.
Bedbdms normalt ej berbras inom 10-arsperioden
11. |Byggnadsdel |Trapphus
Kommentar | Erforderigt underhall skall utféras. - 0-
Bedoms normalt ej berbras inom 10-arsperioden
12. |Byggnadsdel | LAgenhetsforrad a J
Kommentar | Lagenhetsforad av trékonstruktioner. o;-’
| Bed5ms normalt ej berdras inom 10-arsperioden
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Byggnadsdel

Vindsutrymmen

Kommentar

21 st lagenheter fardigstalls i enlighet med erhallet fast
pris fran entreprenér

| Byggnadsdel

16 913 750:-

Mark

Kommentar

Beddms nommalt ej berdras inom 10-arsperioden

5. | Byggnadsdel

Konvertering till bostider

Kommentar

Konvertering av tva st lokaler till bostader i enlighet med
erhallet fast pris fran entreprendr

1233 750:-

16.

Byggnadsdel

Sammanfattning i stort

Ursprungligt byggnadsar 1952
Yttertaken bedoms vara omiagt med ny papp och Ikt och
nya ytskikt under senare ar.

Fasadrenovering ar gjort 2017-18

Nya fonster instalierades 2017

Stambyten ar utfort i samtliga lagenheter.
Badrummen &r renoverade med nya ytskikt samt
inredningar. Dock omfattas skapinredningama i kéken
endast till de delar som berdrs av stambytet.

Svarigheten ar att vid en besiktning av den har karaktéren
avgora det totala atgérds- och kostnadsbehovet vid varje
atgardstilifalle.

Atgards- och kostnadsuppskattningar enligt ovan &r dirav
erfarenhetsmassigt mycket grovt uppskattade.

| For att faststalla exakta kostnaden for varje atgérd maste

upphandling ske pa marknaden.

Med anledning av att alla utrymmen inte varit mojliga att
besikta pa grund av pagaende arbeten rekommenderas
en avsattning / buffert pa 1 000.000:- till foreningen

1 000.000:-
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(17. |Byggnadsdel | Skick/underhall/besiktning, lEgenheter

Flertal Iagenheter i Kolonigatan 2 har besiktats. Fran de
besiktade lagenheterna har slutsats dragits att dessa
lagenheternas gemensamma snitt i skick och standard
kommer efter pagdende renoveringar att representera det
normala skicket och standarden for alla Idgenheter i
husen.

18. |Byggnadsde! | Generelit

L

| Jordabalken 4:19.

Sammanstéllning

Utford besiktning &r ej av sadan karaktar att den uppfyller siljarens
 upplysningsskyldighet eller kdparens undersdkningsplikt enligt

Aklualitet Punkterna Kosinad kronor
inom 13ar  [13,15 18 147 500:-
inom 5-10ar = [3,4,7,9,16 1 825.000:-

%ill_ova_nﬁ'e'ndé kommer normala driftskostnader samt oférutsedda kostnader.

Summa totalt inom 10 ar | ( inklusive mervardesskatt f.n. 25 %)

18 972 500:-

Ljusterd 2018-03-22

Vfordering e




Intyg

Undertecknade, vilka fér det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrattsiagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Lilian 12, med org.nr. 769630-9512
far harmed avge intyg enligt foljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer, per detta datum, 6verens
med innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kénda fér oss. |
planen gjorda berékningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse for bedémning
av féreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forréan en
ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall técka driftkostnader. Skillnaden
mellan berdknade avskrivningar och avséttning for yttre underhall kan géra att det uppstar
bokforingsméssiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att avséttning gors for yttre underhall och att de boende svarar for det inre
underhallet bedomer vi planen som hallbar.

Féreningen forvarvar fastigheten genom forvarv av samtliga aktier i det aktiebolag som ager
fastigheten och som sedan fusionerats med foreningen, vilket férfarande férutsétts inte leda
till nagra folidkostnader. Som intygsgivare har vi inte utrett forutsétiningama av férvarv
genom denna modell i och for sig.

En teknisk besiktning har utforts av VarderingsTjanst Ove Olsson AB se bilaga till ekonomisk
plan, dérfor har vi inte besokt fastigheten da vi bedémer att ett platsbesok av oss inte kan
antas tillféra nagot.

Vi beddémer att ligenheterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad och
intygar att forutsattningama i 1 kap 5 § bostadsréttsiagen &r uppfylida

Pa grund av den foretagna granskmngen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tiliférlitiga grunder. Som underlag for bedémningen av den
ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgatts.

Stockholm 2018-0§ -6 7 Stockthm 2018-08-07
Anders Berg Andérs Gullbrandsson
Fastighetsjurist Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Boratisbildama KB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg angaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarma omfattas av ansvarsforsakring.



Bilaga till intyg for Brf Liljan 12 org.nr. 769630-9512.
Nedanstaende handlingar utgdr grund for bedémning av uppgifterna i
foreningens ekonomiska pian.

Registreringsbevis Liljan 12 2018-07-05,

registreringsbevis Boitédlje AB 2016-06-01,

stadgar registrerade 2018-07-05

fastighetsinformation 2017-06-28,

bankoffert Alandsbanken 2018-06-12,

vérdering lagenheter SthimFast 2018-05-16,

lokalhyreskontrakt 3 st,

OVK protokoll 2016-12-15,

aktiedverlatelseavtal 2016-07-06, tillagg till aktiebverlatelseavtal 2018-05-28, tillagg till
aktieGverlatelseavtal odaterat, tilliggsavtal till aktieGverlatelseavtal avseende
bygglovsgarantier 2018-06-28 Boitélje AB — Lilan 12 Ekonomisk férening,
forsakringsoffert Brandkontoret 2018-05-05,

besiktningsutlatande VarderingsTjanst AB 2018-03-22,

bygglov 2018-03-23,

kreditupplysning J Tysk AB 2017-11-30,

entreprenadkontrakt (ABT 06) Liljan 12 Ekonomisk forening — J Tysk AB 2018-05-08,
kopeskillingsberakning.



