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Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderditt och utan tidsbegrinsning, Upplételse far dven
ornfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsidgenhet efler lokal. Fireningen #r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229). Fastigheten innehas med dgandertt,

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2023-04-04, och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stfmman

Birgitta Domberg Ordforande 2024

Erik Franklind Ledamot 2025 (Avgatt under dret)
Markus Gréunholm Ledamot 2025

Leif Lundell Ledamot 2025 (Vald vid extrastimima)
Mirza Dresevic Ledamot 2025 (Vald vid extrastimma)
Joakim Wendelius Ledamot 2025 (Vald vid extrastémma)
Kerstin Eriksson Suppleant 2024 {Vald vid extrastimma)

Styrelsen har under &ret hallit tio protokollférda sammantrdden, samt ett konstituerande méten efter
Arsstdmman, ‘
Foreningen héll extrastdmma 2023-11-12 for aft gora fyllnadsval £ill styrelse.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades av Bolagsverket 2018-10-24,

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB,

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i frening.

Péreningsstimman reserverade 50 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Riksby 5 i Heby kommun. Bostadshuset innehéller 31 lagenheter, 7 garage samt
7 lager och lokaler. Ligenheterna &r fordelade enligt foljande:

4 st 1rum och kokvrd

16 st 2 rum och kok

11 st 3 rum och kék

Nybyggnadsar och virdedr #r 1948, Ligenheterna upplates med bostadsratt. Férrad, samt garage uthyres,
Totala ytan #r 2008 m?, varav bosttider #ir 1 760,0 m? oclr lokaler 148,0 m?,

Fareningen har en aktuell underhéllsplad som 18pet t.o.m. ar 2032. Total beddmt underhallsbehov for
perioden uppgar till 8 371 509 kr, D4 vissa underhélisutgifter beddms kunna aktiveras som byggnad #r
avséttning till underhdllsfond ldgre &n faktiskt bedomt underhdlisbehov

Under rikenskapsaret har en bostadsrétter dverlatits.
Foreningens fastighet #r forséikrad till fullvirde i Trygg Hansa.

Féreningen 4r medlem i MBF (Milardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vasterds.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning,
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Féreningens fastighetsskotsel skdts av Morgongéva Fastighetsservice AB,

Trappstddningen skots av Heby Stid och Flytt.

Visenthiga handelser under rdkenskapsdret

TvA strskilda ekonomiska héindelser intraffade under 2023, Fér det forsta bytte foreningen ut 123 fonster till
en kostnad som landade pa 399 999 ki under MBF s berdkning pa 2 306 250 kr, och dven om man viljer att
rdkna in ett antal andra kostnader sont kan ses som en del av projektet utan att for den sakens skull ingd i
MBF:s berskning - kostnaden for MBF:s projektansvar, installationen av ventiler i fonsterfodren,
slutbesikiningen, OVK-besiktningen och ventilationsrensmingen - landar slutnotan pd 144 400 kr under
MBEF;s berdkning, For det andra ledde det rédande ckonomiska virldsléget, inflationen och den hdga
bolaneréntan till att MBF i november 2023 gav styrelsen tadet dtt hoja avgifterria pd bostadsritterna med
21.3 % fr.o.m. den 1 januari 2024, men efter en noggrann genomgdng av budgetforslaget och justeringar av
det, en nedséttning av avsittningen till fonden for foreningens periodiska underhll frén de féreslagna 211 000
kr till 150 000 kr f6r just &r 2024 och en négot annorlunda prognos f&r vad boldnertintan kommer toppa pa,
hojde styrelsen endast avgiften med 9%. Samtidigt héjdes hyran pé féreningens lokaler, p-platser och garage
med lika manga procent,

Flerirsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsiittning kr 1580201 1471620 1441573 1442169
Resultat efter finansiella poster kr 32832 -184282  -89594 172397
Soliditet % 22 29 39 37
Likviditet Yo 218 173 80 102
Arsavgift (total) per kvm uppliten med
bostadsritt kr 860 806 790 790
Skuldséttning per kvm kr 2949 1970 1395 1527
Skuldsittning per kvim bostadsritt kr 3364 2248 1591 1742
Energikostnad per kvm kr 257 246 232 234
Rintekinslighet (total avgift) % 3,9 2,8 2,0 2,2
Sparande per kvm ke 137 167 168 222
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter (total avgift) % 95,75

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kv uppléten med bostadriitt; Insats och rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadstitter, varfor ke/kvm kan skilja sig frén faktiskt utfall for enskild bostadsriitt, ¢
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Eget kapital
Upplételse-Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift  underhdll resultat resultat
Ingfiende balans 34238 102 642 989 162 806334  -184282
Reservering till yitre fond 200000  -200 000
Tanspraktagande av ytire fond -324 272 324 272
Balansering av foregiende rs resultat -184 282 184282
Arets resultat A _ 32 832
Belopp vid drets utging 347238 102 642 864 890 746 324 32832

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans fSrfogande star fljande medel i
kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar fSljande disposition:
Reservering till fond f5r yttre underhall
Tanspréakstagande av fond f5r yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven
tecknas:

Resultat enligt resultatrikning

Dispositionér

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for ytire underhdll efter disposition

746 324
32832

779 156

200 000
-29 450
608 606

779 156

32 832
-170 550

-137 718

1 035 440

s
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av Arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande ay fond for yttre tinderh4ll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

~l Oy v B

2023-01-01
-2023-12-31

1 580201

1580 201

-1 017418
29 450
78 315
-51 507

-213 280

-1 389 970

190 231

62 953
-220 352

-157 399
32832

32832

32 832
29450
-200 000

-137 718
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2022-01-01
~2022-12-31

1 471 620

1471 620

-987 888
-324 272
-69 506
-58 078
~195 510

-1 635 254

-163 634

41491
-62 139

<20 648
-184 282

~184 282

-184 282
324 272
-200 000

-60 010
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Balansriikning Not

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldiggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar J

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar 10
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2023-12-31

7116752

7116752

3 400

3400

7 120 152

4 810
1336
79 847
855251

941 244

304
304
941 548

8 061 700

6(16)

2022-12-31

5197 631

5197 631

3400

3400

5201031

60
1310
75 696
822 110

899 176

1336
1336
900 512

6 101 543&/
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond 161 yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat tesultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttisskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2023-12-31

34238
102 642
864 890

1001770

746 324
32 832

779 156

1780 926

11, 12 5920 962
41 070

13100

13 24 819
280 823

6280 774

8 061 700
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2022-12-31

34238
102 642
989 162

1126042

806 334
-184 282

622 052

1748 094

3955762
157 131
3610

0

236 946

4 353 449

6 101 543
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat fre finansiella poster
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm

Erhéllen rinta

Erhéllna utdelningar
Erlagd réinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 8vriga kortfiistiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning §vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna ldn

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid 8rets slut

2023-01-01
-2023-12-31

190 231
213 280

15353
47 600
-220 352

246 112
-4 750
-4 177

-116 061
78 186

199 310

-2 132,401

-2 132 401

2 100 000
~134 800

1965200

32109
823 446

855 555

8(16)

2022-01-01
~2022-12-31

-163 634
195 510

691

40 800
-62 139
11 228
0

-7 528
107 514
2527

113 741

~793 550

~793 550

1 400 000
~244 738

1155262

475 453
347 993

823 446

fn
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad
(BENAR) 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar, Uttag fian fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa freningsstdmma.

Intakisredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erbéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och intéikterna
kan bertiknas pa tillforlithigt sétt. Arsavgifter och eventuella hyresintékter aviseras i forskott och periodiseras
linjért | resultatriikningen. Forskottsbetalnuingar redovisas som forutbetalda intékter.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedsms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivaingstider och
darmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter, Nyttjandeperioden for
komponenteria beddms vara mellan 10 till 120 4r, Nér en komponent i en anliggningstillging byts ut,
utrangeras sventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffhingsvérde aktiveras. Komponentindelningen har geromforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens strskilda
forutstittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foreglende Ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjdrt dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av-med 2,73 %,
Inventarier skrivs av Injirt ver tillgAngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet bersiknas som eget kapital 1 forhllande till balansomsluining.

Likviditet beriiknas som omsattningstillgdngar 1 forhdllande till kortfristiga skulder (1an som f8rvintas
forldngas 8r inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) uppldten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som fordelas
utifrdn andelstal/insats i fochéllande till den totala ytan uppldten med bostadsratt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsrétt beréiknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i féreningen.

Skuldséttning per kvin berdknas som de totala rintebérande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skulds#ttning per kvm med bostadsrétt berdknas som de totala réntebdrande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen,

Energikostnad per kvm beréiknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvéarmning och vatten) i
farhéllande till totala kv,

Rantekénslighet (grundavgift) beriknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent
som avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet {om nivén pd sparandet ska kunna
bibehallas).

Ranteksinslighet (total avgift) beriknas som en procent ay féreningens réntebdrande skulder i forhallande till
intikter fran totala avgifter, Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste héjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pd sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berfiknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhdll i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall,

Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rérelseintidkier som bestar av drsavgifter f6r ytor upplatna med bostadsritt. G/
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Kassaflide

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner
som medfdrt in- eller utbetalningar,

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har en
kortare [8ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slat

Styrelsen beslutade att hija avgifter och hyror med 9 % fian januari 2024,

Upplysningar till resultatrikningen

Not3 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 ~2022-12-31
Arsavgifter bostéder 1513 104 1418088
Hyror lokaler 6 600 6192
Hyror parkering & garage 47 178 45 094
Elavgifter 518 0
Ovriga hyresintikter 8916 8 664
Ovriga intikter 10 821 0
Brutto 1587 137 1478 038
Hyresforluster vakanser garage 0 358
Ovriga vakanser hyresfrluster -6 936 -6 060
Summa nettoomséitining 1580 201 1471 620

Gus
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 15pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forstkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhill

Spolning ledningar
Fasadisolering

Byte elcentral
Brandskyddsbedémning
OVK

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Ekonomisk och administrativ fSrvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och freningsavgifter

Summa Gvriga externa kostnader

11(16)
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
265 995 233 906
22 129 57 060
40 021 36187
380 708 368 645
94 482 88 551
41296 31 489
57328 50 531
74 052 72 681
4437 20038
36 970 28 800
1017 418 987 888
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 2022-12-31
0 127 344
0 25525
0 116 123
0 55 280
29 450 0
29 450 324 272
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 2022-12-3]
34 99
0 2 076
330 841
22 500 16 000
48120 46 500
6731 3 390
600 600

78 315

69 506
W
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Kot 8 Finansiella intikter

Réinteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

12(16)
2023-01-01 2022-01-01
=2023-12-31 ~2022-12-31
40 000 45 000
11 507 13 078
51 507 58 078
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
15287 1516
66 -825
47 600 40 800
62 953 41 491

G’
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Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivaingar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt vérde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende planenligt viirde

Utghende planenligt viirde byggnader och mark

13(16)
2023-12-31 2022-12-31
8 340 051 7 546 501
2 132 401 793 550
10 472 452 8 340 051
-3 165 020 -2 969 510
-213 280 -195 510
-3 378 300 -3 165 020
7094 152 5 175 031
22 600 22 600

22 600 22 600
7116752 5197 631

(W
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsviirde dr uppdelat enligt fljande:
Bostider

Lokaler
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekontot

Summa vriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del som avser frvintade amorteringar

néistkommande rikenskapsér
Avgér kortfristig del som avser 1dn som i sin helhet forfaller till

betalning néstkommande rikenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Rénta %

5,10
5,10
4,85
5,10
5,10

14(16)

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter
fem &r kvarstd en skuld om

2023-12-31 2022-12-31
8 628 000 8 628 000
2 598 000 2 598 000
11 226 000 11226 000
1082 000 10 820 000
406 000 406 000
1488 000 11226 000
2023-12-31 2022-12-31
1336 1310
1336 1310
Réntan &r Lanebelopp
bunden .0 m. vid &rets utgdng
2023-12-18 443 250
2024-01-01 1133212
2023-11-05 2 089 500
2024-01-01 1400 000
2024-01-30 855 000
5920962
-72 852
~5 848 110
0
5556 702
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Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stallls for
egna skulder och avsdttmngar
Fastighetsinteckningar 6 025 000 5225 100
Summa stiillda siikerheter 6 025 000 5225100
Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Peisonalens killskatt 12 000 0
Sociala avgifter 11 507 0
Skulder till MBF 1312 0
Summa dvriga kortfristiga skulder 24 819 0
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman | Brf Hebyhus nr 1, org.nr 779500-1184

Rapport om 8rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Hebyhus
nr1for 8r.2023.

Enligt v&r uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningstagen och ger en | alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansielfa stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode T6r &ret enligt drsredovisningslagen. Farvaltnings-
bersttelsen ar férenfig med drsredovisningens Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststélier resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund {3y yttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare  avsnittet Revisorns
ansvar Vi &r oberoende | forhallande tiil foreningen entigh god
revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
andamélsentiga som grund far vara uttalanden,

Ovrlga upplysningar

Revislonen av drsredovisrungen for &r 2022 har utforts av en
annah revisor som mnat en revisionsberéttelse daterad 14
mars 2023 wied omodifierat uttalande i Rapport om
&rsredovisningen,

Bityrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och atf den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll
som den bedtmer &r nédvéndig t8r att uppritta én drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésenthga felaktigheter, vare
slg dessa beror p8 oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av forenlngens forméga att fortsédtta verksam-
heten Den upplyser, nér s& &r tldmpligt, om forhdllanden som
kan pdverka formagan att fortsdtta verksaroheten och att
anvénda antagandet omi fortsatt drift Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser aft likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Y3ra mal ar att uppnd én rimilg grad av sdkerhet on att &rs-
redovisriingen som helhet inte innehdiler nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eiler
misstag, och att ldmna en revisionsherdttelse som innehéller
vara uttalanden, Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garant] for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltld kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felakiig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig
heter eller misstag, utformar och utfor gransk
ningsdtgdrder hland annat utifrdn dessa risker och
inh8mtar revisionshevis som &r tilirdckhga och #ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att Inte upptdcka en vésentlig fefaktighet till f8ljd av
oegentligheter dr hogre 8n for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldrnanden,
felaktig Information eller dsidoséttande av intern korntrotk

» skaffar vi oss en f8rstéelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att yt-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten 1 deri interna kontrollen,

o utydrderar vi lEmpligheten | de redovisningsprincipar som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

s drarvienslutsats omldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt driff vid uppréttandet av &rsredo-
visningen Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhé@mi-
tade revisiongbevisen, om det finns négon vésentli
osdkerhetsfaktor som avser s&dana hindelser eller 15r-
héllandén som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste viirevisionsbersttelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn elfer, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdtlanden gora att en fdrening inte
langre kan fortsdtta verksamheten

e utvéirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i ABrsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de urider-
liggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som
ger en rattvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrlktning samt tidpunkten fér den.
Vi miste ocksa informera om betydelsefulla Takttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,



Bullding a botter
worling world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foriattningar

Uttalanden.

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Hebyhus nr 1 for ar
2023 samt av forslaget til dispositionéer betréffande
foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enfigt
farslaget | férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende | f6rhdilande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fuligiort vart yrkesetiska
ansvar enligf dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
andaméalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

S¢yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av.om
utdelningen &r farsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omifattning och risker stéller pa stor-
Jeken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens orgarisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta Innefattar
bland annat att fortispande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s8 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pd ett ber
tryggande satt

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande orn ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f&ratt med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma-amndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende.

o forefagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig tilf ndgon
forsummelse som kan féranfeda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd ndgol annat sétt handtat i strid med Bostadsrattsiagen,
tilampligd delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna,

vart mal betréffande revisionen av forslaget {ill dispositioner
av fdreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande
om detta, 8r att med rimlig grad av sékerhet beddma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hidyg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtodrder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreringen, eller att
etf forslag till dispositioner av féreningens vinst eller farjust
inte &r férentigt med bostadsrattslagen,

Som eri del av én revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningenis
vinst eller forlust grundar sig frémst p revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsétgarder sorm utfors
baseras pd var professionella beddmning med utg8ngspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omriden och forh&llanden sam &r
vasentliga for verksampeten och dér avsteq och Bvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation, Vi ¢ar
igenom och proivar fattade beslgt, beslufsunderiag, vidtagna
8tgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget &r forentigt med
hostadsréttslagen,

Umed den L8 mars 2024
Ernst & Young AB
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Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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