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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gésen 14 i Lulea far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Foéreningen har sitt sdte i Lule4.
Styrelsen och évriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdoter
Mats Rensfeldt

Kristina Bergdahl

Anna Astrém

Lena Lundqvist

Lennart Norman

Styrelsesuppleanter
Maria Norgren
Eva Ageholm

Ordinarie revisorer
Mikael Westin, utsedd av féreningen
Hans Oystild, auktoriserad revisor, Ready AB

Firmateckning: Foreningens firma tecknas av ordinarie sytrelseledamater, tv4 i forening.

Fastigheter och ligenhets-/lokaluppgifter

Féreningen édger fastigheten Gasen 14 i Luled kommun med dérpa uppforda tva bostadshus med tre-fyra
véningar. Husen bestar av 50 lagenheter upplétna med bostadsritt varav en ligenhet upplats med
hyresriitt men enligt ekonomisk plan ér bostadsritt. Dirutdver finns nio lokaler varav tva uppldts med
hyresritt.

Nybyggnadsar 1948. Fastigheternas adress 4r Stationsgatan 32 A-B, Ridstugatan 6 A-B samt
Sandviksgatan 37 i Lulea.

Foreningens fastigheter fordela sig enligt nedan:
Ligenhetsbestind med mera enligt féljande:
10st | rum och kokvra

4st 1 rum och kok

10st 2 rum och kok

16st 3 rum och kok

10st 4 rum och kok

Totalt 50st

Ost lokaler

9st bilplats i garai /%IQ/ P(/‘& /@f
W/
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17st bilplats med motorvarmare

Total bostadsarea uppgar till 3210 kvm
Total lokalarea uppgar till 1050 kvm

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar.

Underhall

Styrelsen har for avsikt att fortsitta konsolidera foreningen {or framtiden och har dérfor inte planlagt
négra storre investeringar eller projekt de ndrmsta dren, men kan givetvist inte bortse frin eventuella
of6rutsedda hindelser som kriver atgérder.

Underhdllsplan
Foéreningen har upprittat en mycket detaljerad underhallsplan.

Energideklaration

Den energideklaration som upprittades 2019 visar pa mycket bra védrdne. Ny teknik f6r styrning av
virme, vatten, el med mera for att vi pa sikt kommer att se over vilka investeringar som #r l[dnsamma att
gora.

Forvaltning
Forvaltningen sker i egen regi med undantag av fastighetsskétseln som kops externt.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmdnt
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-17
Styrelsen har under dret héllit sju protokollférda sammantriden under éret.

Ekonomi
Foreningen har en ordnad ekonomi som planeras langsiktigt.

Arsavgifier

Arsavgifterna inkl. viirme, vatten, el, kabel-tv, bredband, IP-telefoni och bostadsrittstorsikring uppgar i
genomsnitt till 480kr (466kr) per kvm och ar for bostédder. For hyresldgenheterna 4r hyran 1076kr
(1045kr) per kvm och éar.

Medlemsinformation

Overldtelser
Under 2022 har fem 6verlatelser av bostadsritter skett (fg ar elva st). /%Q./
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2618 2227 2 281
Resultat efter finansiella poster 357 364 399
Soliditet (%) 30,3 29,4 26,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets ingang 111022 1245000 612 090 745132
varav insatser -92 945
varav reserviond -18 077
Disposition av foregiende
ars resultat: 150 000 213 526
totalt 111 022
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 111 022 1245000 762 090 958 658

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 958 658

drets vinst 323 313
1281971

disponeras s att

till fond for yttre underhall avsittes 180 000

i ny rakning 6verfores 1101971
1281 971

2019
2185
177
30,4

Arets

resultat

363 526

-363 526

323313
323 313

3(11)

Totalt

3076770
-92 945
-18 077

0

111 022
323 313
3400 083

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med not?_;'7j
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga avgifter

Rérelsens kostnader
Driftkostnader
Personalkostnader 4
Avskrivaingar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar

(98]

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

/@/M £

4(11)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
2284208 2226 626
333 539 58 746
2 617 747 2285 372
-1725979 -1 366 739
-174 250 -169 567
-275 588 -274 445
2175 817 -1 810 751
441 930 474 621
2702 0
-121 318 -111 095
-118 616 -111 095
323 314 363 526
323 314 363 526
323 313

363 526

N /J(—%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

9013 053
333 237
9346 290

9 346 290

28120
41777
314 343
384 240

824 745
1208 985

10 555 275

R o
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2021-12-31

9215203
363 830
9579 033

9579 033

25 615
65 138

0
90 753

777 688
868 441

10 447 474

2
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1337945 1337945

Reservfond 18 077 18 077

Fond {6r yttre underhall 7 762 090 612 090
2118112 1968 112

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 958 658 745 132

Arets resultat 323313 363 526
1281971 1108 658

Summa eget kapital 3400 083 3076 770

Langfristiga skulder 8

Fastighetslan 6411018 6 653 506

Summa langfristiga skulder 6411018 6 653 506

Kortfristiga skulder

Fastighetslan 242 488 242 488

Medlemmarnas reparationsfond 68 705 68 705

Ovriga skulder 21184 13 743

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 411797 392 262

Summa kortfristiga skulder 744 174 717 198

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 555 275 10 447 474

M&/Nd
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforindrade jamfort med foregdende ar.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Arsavgifter och hyror avsieras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pi
rikenskapsdret redovisas som intikt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Yttertak 2,5%
Ventilation 4%
Stammar virme 2%
Hiss 4%
Balkonger 4%
El 2,5%
Garage 2,5%
Fonster 2,5%
Markanldggningar 5%
Inventarier 10-20%
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget niringsverksamhet. Freningen ska ta upp och

TR
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beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
Inkomstskatten uppgar till 20,6% skattepliktig inkomst.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter bostider -2 177 508 -2 120 176
Hyror garage -48 600 -48 600
Hyror parkeringsplatser -57 600 -57 600
Hyror samlinglokalen -500 -250
-2 284 208 -2 226 626

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsforsikring 72 903 70 777
Kabel-TV 105 859 105618
Revision, bokslut och arsredovisning 25 000 43 875
Fastighetsskotsel 53512 45 506
Vatten 131 815 130 896
El 140 465 145419
Stadning 40 998 38 567
Fjdrrvirme 236 748 286 251
Sophantering 82419 80 404
Snérojning, sandnind, utestidning 59 476 37 803
Telefon och porto 11 265 10 981
Medlems- och féreningsavgifter 6320 6 260
Serviceavgifter 47 355 36 494
Fastighetsskatt 145 490 122 130
Lopande underhalll och felavhjilpande reparationer 218 240 150 036
Vattenskada 304 625 0
Ovrigt 43 489 55722

1725979 1366 73\%

’é’ X fin
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Not 7 Fond for yttre underh:ll

Reservering enligt stadgar

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna elkostnader
Upplupen kostnad renhéllning
Upplupen kostnad snordjning
Ovrigt

Not 10 Eventualtorpliktelser
Bolaget har inte nagra eventualforpliktelser.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

180 000
180 000

2022-12-31

5441 066
5441 066

2022-12-31

14750
293 817
50 634
3619

0

48 976
411 796

2022-12-31

7355000
7 355 000

3
1z
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2021-12-31

150 000
150 000

2021-12-31

5683 554
5 683 554

2021-12-31

12 033
278 568
55788
3214
4813
37 846
392 262

2021-12-31

7355000
7 355 000

"2
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Luled C&en s W\oj 2023
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Ledamot

n AT

Anna Astrém
Ledamot

Lennart Norman
Ledamot

Kristina Bergdahl
Ledamot

Lena Lundqvist
Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats Lo 27— 5~ -

o

Hans Oystild
Auktoriserad revisor

Mikael Westin
Foéreningsvald revisor

(1)



Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Gésen 14 i Luled, org.nr 797000-1462

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Gésen 14 i Luled for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrfickliga och dndamalsentiga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sd #r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmdgan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som hethet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professioneflt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifidn
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund f0r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £f5ljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom HD




oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns niigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberditelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och diirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél
ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet huruvida drsredovisnigen har upprittats i enlighet med
arsredovisnigslagen och om arsredovisnigen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltnin g for
Bostadsrittsforeningen Gasen 14 i Luled for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
toreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt deana beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tilleickliga och indamalsenliga som grund for vira
uttalanden, ’

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid foslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt_)£/»




Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pi
sddana dtgiirder, omrdden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Luled den %/ 5 2028

= ikaed Host-

Hans Oystild Mikael Westin




