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STADGAR FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING
NORREVANG | ESLOV, 742000-0726

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsriittsforeningar av 2011 i foljande bestdmmelser:

¢  Styrelseordféranden utses av styrelsen (§ 17 p 16, § 21, § 22)
Braskaminer och eldstiider borttagna fran uppriikningen (§ 31)
Fortydligande att bostadsriitishavaren svarar for brandvarnare han
eller hon forsett Eigenheten med (§ 31 p 14)

» Fortydligande om ansvar for balkonger (§ 31 niist sista stycket)
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma ar HSB Bostadsriittsforening Norreving i Eslov. Styrelsen har sitt site i
Eslov.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till andamal att friimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen sami for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljon genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsratt 4r den ritt i bostadsratisforeningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsi#ttsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsféreningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i fBrvaltningen av dess angelidgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intriide i bostadsréttsféreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse { bostadsratisféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsréittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrat till bostadsligenhet dvergfit till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren,

Den som en bostadsriitt dvergati till fir inte nekas intride i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsréittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositia sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens
dndamal ritt att neka nredlemskap.

Mediemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfbreningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd for fritidséindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen mésie ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom dverldtelse forvirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fFritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantréitt i bostaden eller vid forvary som gors av en kommun eller ett
landsting,
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§ 6 Andelsférviry

Den som forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personet.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fér bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
méanader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
farvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsréttslagen tor forviirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt Svergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utiva bostadsrétten trots att dédsboet inte r
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsfreningen, har forvérvat bostadsrétien och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsréitten tvangsforsilias for dodsboets rikning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvAngsforsiljning eller
vid exekutiv forséljning, kan tre ir efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 2 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstéindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfSreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse #r ogiltig om den som bostadsritten dvergtt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsriittstagen péller sérskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.




AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfor
dndring av det inbérdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gétt med pa beslutet.
Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgar
drojsmélsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

1 arsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationséverfdring kan ersditning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantstttningsavgift av bostadsréittshavaren med hdgst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills for overlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantséitningsavgift vid underrittelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsrittsfGreningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrittsforeningen fr i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 — 12-31.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.
Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman 4r bostadsréttsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksé
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begiiran ska ange vilket érende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att nirvara eller pé annat sitt
flja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut ar giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rosiberiittigade som 4r ndrvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitrtiden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat p8 ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
#rendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska fdrekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse fir utPirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore freningsstéimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsréttsforeningen.
Bostadsrittsforeningen far da skrifilig kallelse krévs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsitiningar f6r anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie [dreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

féreningsstimmans dppnande
val av stimmoordforande
anmilan av stimmoordfrandens val av protokollférare
godkénnande av réstlingd
friga om nirvaroritt vid foreningsstdmman
godkénnande av dagordning
val av tv4 personer att jimte stimmoordfsranden justera protokollet
val av minst tva rostriiknare
friga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
beslut om faststéillande av resultatriikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar fér styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
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17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. val av fullmaktige och ersittare samt Ovriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsamans en r8st, Innehar en medlem (lera bostadsritter i bostadsréittsfreningen har medlemmen
en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstriitt.

En medlems ritt vid foreningsstdimma utvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l#mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hgst ett ar
fran utfardandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstiimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfSranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beshut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avliimnas eller rostsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s kaiflad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstdimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehdll giller att;
1. rosildngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfsranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman villjer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden 4r hdgst tv ar. Styrelseledamot och suppleant kan villjas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstamman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordfdrande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksé organisator for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriittsforeningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsriitsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Nér minsta antal ledaméter 4r ndrvarande kriivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammaniraden ska det ftras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar ver
mojligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryegande, Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerfsijd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viiljs av foreningsstiimman, Mandattiden &r fram till nidsta
ordinarie foreningsstdimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ir avslutad och revisionsbersttelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvé veckor fore den
foreningsstiimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimina viiljs valberedning.

Mandattiden #r fram till niista ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledammot utses av fdreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som freningsstimman ska
tillstitta.

Valberedningen ska till foreningsstiimman limna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar fiir styrelsens ledamdéter och revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond fér yttre underhéil.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre

underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond f3r inre underhall av bostadsréttsligenheter.

Overfiring till fond fr inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhir bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrén forhéllandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsritisidgenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1.

2.

3.

4.

uppriitta en underhallsplan for genomftrande av underhall av bostadsrétisforeningens
fastighet,

rligen budgetera for att sikerstilla att tillrfickliga medel finns for underhéll av
bostadsriitisforeningens fastighet,

se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsfbreningens underhallsplan, samt

regelbundet uppdatera underhllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppstd pi bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfiirteckning

Bostadsrattshavare har vitt att f utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

L.

S

lipenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymimen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitning av bostadsritien, samt

datum for utfdrdandet.

§ 31 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar £or att sivil underhatla som reparera ldgenheten och att bekosta

atgirderna,

Bostadsrittshavaren bor teckna forséikring som omfattar bostadsrétishavarens underhdlis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring til] forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for 8ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsréttsforeningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r
informationsoverforing. For vissa atgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atglrder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmiissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1.

)

Nown s

10.

1.
12,

13.
14.
15.

ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa vtskiktet pa ett fackiméissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke birande innerviggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocks8 for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning tifl denna inredning,

ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, géngjam, titningslister, brevinkast, 14s och nycklar,
glas i fonster och dérrar samt sprojjs pa fonster och i fsrekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdérr hirande beslag, handtag, gangjarm, titningslister samt méalning;
bostadsriittsforeningen svarar dock for mélning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
#r synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella lgenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och ansluiningskopplingar pd vattenledning,

klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

koksfidkt, kolfilterfliikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluitag och fasta armaturer,
brandvarnare som bostadsrdtishavaren forsett ldgenheten med, samt

elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forseit 14genheten med.

IngAr i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat Iigenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta géller &ven mark som #r uppliten med bostadsrétt,
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Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/alianfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Bostadsréttshavare fir inte géra ingrepp pa balkongfronien.
Bostadsritishavaren ska rdtta sig efter de nirmare foreskrifter rorande balkongen som styrelsen
meddelar. Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dirutover se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att folja
bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bostadsréttsforeningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, 4r vil underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhill och reparationer av f8ljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler #n en Fgenhet (sé kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bérande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i 14genheten som bostadsrétisforeningen forsett ligenheten
med,

4, rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. yiterdorr samt i forekommande fall for brevlida, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrétislagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens Gvertagande av underhallsatgiérd

Bostadsrittsforeningen far utftra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse &tgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsiiigenhet

Om ett beslut som fattats pd fSreningsstdmma innebdr att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt
kommer att foriindras eller i sin helhet behéva tas 1 ansprik av bostadsritisforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tv tredjedelar av de rostande har
ghtt med pi det och beslutet dessutom har godktinis av hyresnéimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for Fgenhetens skick si att annans sdkerhet dventyras
eller det finns risk for omfaitande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick sd snart som mojligt, fir bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten uifdra dtgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férdndring av ligenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstéind till en Atgdrd som avses i forsta stycket om tgéirden ar till
pataglig skada eller oléigenhet for bostadsréttsforeningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av Higenheten ska bostadsritishavaren se till ait de som bor i omgivningen inte
utsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forséimra deras
bostadsmiljs att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn tver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hor
till bostadsrattshavarens hushéll, de som besoker bostadsrittshavaren som géist, nigon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
lagenheten,

Rostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadstittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det fsrekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsrittishavaren
tillsdgelse att se till ait stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsréttshavaren sidgs upp
med anledning av att storningarna 4r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltréde till Idgenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller ndr bostadsriitten ska tvingsforséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsfreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n niédvandigt.

Bostadsriitisforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga atglirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsréttshavaren inte limnar tillicide nér bostadsrittsforeningen har ratt ¢ill det kan
bostadsrittsforaningen anséka om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska lamnas
om bostadsrittshavaren har skl for upplételsen och bostadsréttsforeningen inte har ngon befogad
anledning att viigra samtycke,

Om inte saratycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dndé upplita
sin idgenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
+ om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits tiil medlem i

bostadsrittsféreningen, eller

» om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fr inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsféreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda lagenheten fr ndgot annat dndamél &n det avsedda.
Bostadsréttsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadstittsfreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsrati

En bostadsrittshavare fir avstiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriitishavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergr bostadsratten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderétten till en lagenhet som innchas med bostadsriétt och som tilltréits &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga npp bostadsréteshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren drijer med ait betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadsldgenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen elier, nidr det géller en lokal, mer dn tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand uppléter lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds for annat indamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstidende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vérdsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréitshavaren genom att inte utan osk#ligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sétt vanvirdas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsritten &r
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f6ljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten nér bostadsrattsfreningen har riitt till
tilltréde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursidkt for deita,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsréittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritisforeningen att skyldigheten
fullgrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om kigenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingéir brottsligt forfarande eller om
Iagenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriteshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta réttelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt -3 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, fir bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas fién ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten &r forverkad péa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin l[dgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag da bostadsritisforeningen fick reda pd forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till av{lyttning, fir denne pa grund av drojsmélet inte skiljas frdn ligenheten

1. om avgiften — nir det 4r fifiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att 4 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsidgningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r
beligen.

2. om avgiften — ndr det ar friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 2 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inie heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande of$rutsedd omstdndighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgtrs i férsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giiller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har fsidosatt sina forpliktelser i s& h8g grad att bostadsriittshavaren skéligen inte bor {3
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket | eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadslidgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmél ansker om tillstand till upplételsen och fir anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frdn Ligenheten om bostadseiittsfreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen ait vidta réttelse ska ske inom tv méinader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar 1 boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om négon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillséigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsréitten dr uppliten i andra
hand.

Innan uppsiigning fr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrétisfbreningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvé manader fran det ati bostadsréttsforeningen
fick reda pa forhéllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsratisforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva
ménader har gitt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfreningen gjort vad som krévs av den;

tillstigelse om stdrningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsiigelse att vidta r#ttelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

N R =

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsréttsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pé skrifilig
information anvinda elektroniska hjslpmedel. Néirmare reglering av forutsittningar for anviindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstdmmans godkidnnande avhéinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt,

§ 47 Siarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av filjande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att sverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomftriit,
2. beslut om dndring av bostadsrittsfSreningens stadgar.

For giltigheten av filjande bestut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,;

3. beslut att bostadsritisfreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4, beslut om Andring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB

Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiér att bostadsritisféreningen begiir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvA pa varandra foljande féreningsstiimmor och pd den senare foreningsstimman bitritts av
minst tvd tredjedelar av de ristande.

Vid uttréide ur HSB ska bostadsréttsfdreningens stadgar och firma 4ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning
Om bostadsratsforeningen uppltses ska behéllna tillgngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bos’,tadsrattsforemngar
HSB Bostadsrattsfdrening !\ﬂ,—?ff‘@ Var @ {(7 V har vid foreningsstamma den

I§/\5 O?'Olci och den /6 /0 doi‘q antagit HSB Normalstadgar 2011 f&r

B stadsraﬁsforenl gar, version 5. Eventuella anpassnj arfrarngarav sida 1.
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For bostadsrattsforemngen
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Na nfortydl[gande I:\Ilamnfortydllgande

Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Forening vch W3 Kile fbread

Slyrelsen for HSB Skane Ekonomisk {6rening har den H /7— - | ’?' godként dessa stadgar.
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