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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN EKAN | KARLSTAD

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
18§

Foéreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Ekan i Karlstad.

2§

Foreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS SATE
38§

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Karlstad.

RAKENSKAPSAR
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 0101 — 1231

MEDLEMSKAP

5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen (1991:614).

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsratt i
foreningen till foljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens
hus.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§

Mediem far inte uttréda ur féreningen, s lange han innehar bostadsrétt.
En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur fdreningen, om

inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem. Styrelsen &ger rétt att utesiuta
medlem som egj tilltrader forvarvad bostadsratt.
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AVGIFTER

78§

For bostadsratten utgaende insats, arsavgift och andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den motsvarar det som beldper pa lagenheten av foreningens
utbetalningar avseende primart drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar och
avséttningar i enlighet med 8 §. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas andelstal och
erldgges pa tider som styrelsen bestdmmer.

Kostnad for Digital-TV, fast abonnemang for [P-telefon och internet kan erlaggas per
[agenhet enligt verklig kostnad.

Arsavygiften betalas med en tolftedel manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning fér varme och varmvatten och
kallvatten, renhalining, konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall erlaggas efter
férbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rAntelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt inkassokostnader
enligt lagen (1981:739) om erséttning for inkassokostnader.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsattningsavgift, avgift for andrahandsupplatelse och
paminnelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsrétt far Sverlételseavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 8§
socialfdrsakringsbalken (2010:110).

Overlatelseavgift betalas av koparen.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsrétt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och7 §§
socialférsékringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas
ut av bostadsrattshavaren med ett belopp som maximalt per légenhet och ar far uppga till 10
% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
bankgiro.

AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST
8§

Avséttning for féreningens yttre fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter boarea eller enligt underhallsplan.
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Styrelsen skall upprétta en underhallsplan fér genomfdrandet av underhéllet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande
av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsétts for att sékerstélla underhallet av
foreningens hus. Forsta underhallsplanen behdver dock inte uppforas férran 3 ar efter
godkéand slutbesiktning av entreprenaden.

Resultatet for féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

STYRELSE
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamoter samt hogst fyra styrelsesuppleanter
som valjs pa ordinarie féreningsstdmma,

Om féreningsstdmman s beslutar kan aven annan &n medlem i bostadsrattsforeningen
valjas som styrelseledamot.

Styrelsen valjs for tiden fram till och med nésta ordinarie féreningsstamma.

KONSTITUERING OCH BESLUTFORHET
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer.

Styrelsen &r beslutfor nar de vid sammantradet narvarandes antal Gverstiger hélften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet
ledamoter &r narvarande, enighet om besluten.

STYRELSENS PROTOKOLL
11§

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och
foras i nummerfdljd. Styrelsens protokoll &r tillgdngliga endast for ledamdter, suppleanter och
revisorer.

FIRMATECKNING

12 §

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av
en styrelseledamot i forening med en styrelsesuppleant eller av den eller de som styrelsen

uiser.

FORVALTNING

13 §
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken

sjélv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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14 §

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtréatt.

STYRELSENS ALIGGANDEN
15 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for den ekonomiska stéliningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning),

att upprétta budget en gang per ar for att faststélla arsavgifter for det kommande
rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera Gvriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore ordinarie féreningsstémma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framlaggas, till revisorerna lamnas arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie freningsstdmma hélla kopia av arsredovisningen och
revisionsberéattelsen tillganglig fér medlemmarna.

REVISOR

16 §

Revisor utses arligen vid ordinarie féreningsstémma for tiden framtill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits en revisor, som ska vara auktoriserad eller godkand revisor. Till
revisor valjs normalt ett hos Revisorsinspektionen registrerat revisionsholag.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens

forvaltning samt
att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma framlégga revisionsberéttelse.

FORENINGSSTAMMA
17 §
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore juni méanads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas da

detta for uppgivet Andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberéattigade medlemmar.
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KALLELSE TILL STAMMA

18 §

Styrelsen kallar till féreningsstémma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange samfliga
Arenden som skall férekomma pa stdmman.

Fd

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus, genom brev eller per e-post efter medlems samtycke. Medlem, som inte bor i
féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven adress eller eljest for styrelsen
kand adress eller per e-post efter medlems samtycke.

AT I/ANINT
LU L ABUUD

-
202

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pé lémplig plats inom
fdreningens fastighet, genom brev eller e-post efter medlems samtycke.

Kallelse till ordinarie eller extra foreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdmma och skall utfardas senast fyra
veckor fore ordinarie féreningsstdmma och extra foreningsstdmma dér en &ndring av
stadgarna eller beslut om likvidation eller fusion ska behandlas.

MOTIONSRATT

19 §

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begéran hos styrelsen i s& god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

DAGORDNING
20 §
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma féljande arenden

1) Stdmmans Sppnande

2) Uppréttande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitréden
(rostlangd)

3) Val av ordférande pa stémman

4) Anmélan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststéllande av dagordningen

6) Val av tva personer att jAmte ordféranden justera protokollet

7) Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett

8) Féredragning av styrelsens &rsredovisning

9) Féredragning av revisionsberattelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisor

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stdmmans avslutande

P& extra foreningsstamma skall, férutom érenden enligt punkterna 1-7 ovan, forekomma
endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

3491-3 5(13)

Transaktion 09222115557493799511

Bilaga 1




ILan3IN3
IRO0303

LW Ll DU

202012

STAMMANS PROTOKOLL

21§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga
om protokollets innehall galler

1. att rOstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

22§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad &r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostrétt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretrddas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer 8n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hdgst ett bitréde som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande réstberattigad pakallar
sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar - dar sérskild rostévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsréattslagen (1991:614).

FORMKRAV VID OVERLATELSE

23 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
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RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

24 §

Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsréiten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utova
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostads-

rétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréattshavarens dod eller att
nagon, som inte far végras intréde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsfdrsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsratten vid exekutiv
forsalining eller vid tvéngsforsaljining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och d& hade
pantratt i bostadsratten. Tre &r efter férvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intréde |
foreningen har forvérvat bostadsratten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991 :614) for den juridiska
personens rékning

25 §

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte végras intréde i féreningen om de villkor som
fdreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bér godta denne som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras intrade
i féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar
uppfylida.

Om en bostadsratt har Svergétt till bostadsréttshavarens make far maken végras intrade i
fdreningen endast d& maken inte uppfyller av fdreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
géller ocksa nér en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergétt till ndgon annan nérstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsratishavaren.

lfraga om forvéry av andel i bostadsratt &ger forsta och tredje styckena tillampning endast
om bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsligenhet, av sadana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

26 §

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
f5rvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fr&n anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i fGreningen,
f5rvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991 :614) for forvarvarens
rakning.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

27 §

Bostadsréattshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat andamal én det avsedda.
Fdreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i freningen,

Om en bostadsl&genhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsratt av
en juridisk person, far ldgenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

28 §
Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i l&genheten utfora atgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, ventilation, elektricitet, varme, gas eller
vatten,

3. inglasning av balkong eller uppséttning av markiser, eller
4. annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses | forsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pé eller i anslutning till lagenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utféra eller uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sé
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godk&nnande.

29 §
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medftra men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

308§

Nér bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsémra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall
aven i dvrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn ver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av dem som han eller
hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall féreningen

1. ge bostadsréattshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det ar frdga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten ar belédgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen sager upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.
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Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

318§

En bostadsrattshavare far upplata sin légenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
s brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller aven i de fall som avses i 26 §
o andra stycket.
% Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt
= 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till IAgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

32§

V&grar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren
anda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden [amnar tillstand till
upplatelsen. Tillstdnd skall lamnas, om bostadsratishavaren har skal for upplatelsen och
fdreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet skall begransas

till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand
endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan
begransas fill viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

33§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Iagenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:
- lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
- rokgangar,
- glas och bagar i lagenhetens fnster och dorrar,
- lagenhetens ytter- och innerddrrar samt lasanordningar,
- svagstrdomsanlaggningar,
- balkonginglasning,
- carport samt
- skap med utrustning av omkoppling/férdelning av data, IP-telefoni samt digital-box for
TV.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, ventilation,
vérme, gas, elektricitet eller vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller f6r méining av utifran synliga delar av yiterfonster och
ytterdorrar.
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For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardslshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne
som gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

¢) néagon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i l&genheten. Fér reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av
nagon annan dn bostadsréttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

34§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar fr 1agenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstréckning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa shart
som majligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

35§

Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har rétt att utféra enligt 33
§. Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap. 11 § bostadsrattslagen
(1991:614) eller nér bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsréattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n
nodvandigt,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nédvéndiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans
eller hennes l&genhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréde till lagenheten nér féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

36 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsréatt och som tilltratts &r, med de
begrénsningar som foljer av 36 och 37 §§, forverkad och féreningen saledes beréttigad att
séga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frén det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller
bostadslégenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
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mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppléater lagenheten i
andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra i Iagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sét vanvardas eller om bostadsréattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av l&genheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf ligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till Igenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utover det han eller hon skall
gdra enligt bostadsrattslagen (1991 :614) och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

37§
Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Upps#gning pa grund av forhallande som avses i 35 § p. 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsagning pé grund av férhallande som avses i 35 § p. 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Upps#gning pa grund av strningar i boendet enligt 35 § p. 6 far, om det &r fraga omen
bostadsldgenhet, inte ske forrén socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som ségs i 35 § p. 6 dven
om nagon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far uppségning som
géller en bostadslagenhet ske utan foregdende underréttelse till socialnédmnden. En Kopia av
uppségningen skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa satt som anges i 30 och 31 §8.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslédgenhet

avfattas enligt formulér 4 vilket faststallts genom forordningen (2004:339) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).
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Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhéallande, som avses i 35 § p. 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyttjanderéatten &r forverkad pa grund av sadana sérskilt allvariiga stérningar i boendet som
avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréattshavaren till avflytthing inom tre manader fran den dag dé foreningen fick reda pa
forhéllande som avses i 35 § p. 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da
foreningen fick reda pa férhallande som avses i 35 § p. 3 sagt till bostadsrattshavaren att
vidta réttelse,

39§

Ar nyttjanderatten enligt 35 § p. 2 férverkad pa grund av drojsmél med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avlyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nér det &r frdga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det
att
a) bostadsréttshavaren pa sadant sétt som anges | bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att 4 tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har liamnats till
soclalndmnden i den kommun dér lagenheten &r belagen, eller
2. om avgiften - ndr det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att f4 tillbaka ldgenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
arsavgiften har betalats s& snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i férsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tiliféllen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 35 § p. 2, har asidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skaligen inte bér fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt férsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formulér 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal
avfattas enligt formuldr 2. Formulér 1- 3 har faststallts genom forardningen (2004:339) om
vissa underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

AVFLYTTNING

40 §

Sags bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 35 §p. 1,2, 57 eller
9, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 35 § p. 3,4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det ménadsskifte som intraffar nédrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
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ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av
orsak som anges i 35 § p. 2 och bestdmmelserna i 38 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 35 § p. 2 tilldampas &vriga bestammelser i 38 §.

UPPSAGNING
M §
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning
for skada.

TVANGSFORSALJNING

42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén [dgenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 35
§, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991 :614) sé snart som
mojligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer vars ratt berdrs av
forsaljningen kommer dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

43 §

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till [genheternas
insatser och upplatelseavgifter.

44 §
Uttver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.

3491-3 13(13)
D

Transaktion 09222115557493799511 'i%s Bilaga 1



Adress

Plan

Storlek . Ldgenhet

Bogsprotsgatan 26 1-8

44 m? 1403, 1203, 1303, 1403, 1503,
1603, 1703, 1803

=
| INGLASAD

BALKONG
, 5m?2

ALLRUM
13 m?

4 BANKSKIVA EL-OCH
KYLSKAP @ UGN | BANKSKAP - BS OVAN TM/TTkm . ELC MEDIAGENTRAL
L
FRYSSKAP @ MIKRO | @ INSPEKTIONS- 0. SPOTLAMPA1TAK
VAGGSKAP LUCKA
FORRADSHYLLA
KIF { “KYLIFRYS GARDERCB FH MED KLADSTANG . % LAMPUTTAG I TAK MED KROK
HALL LINNESKAP % DUSCHPLATS 1D RuTTAG
DISKMASKIN STADSKAP [Z] SCHAKT 3 ﬁ;%"éf&?%fgs”'m
U/M | UGN/MICRO H
/ | HOGSKAP HOGSKAP KOMBIMASKIN H: DATAUTTAG
TVATTMASKIN TORKTUMLARE
0
| i
L.&genhetsbeskrivning Ratt till &ndringar forbehdlles :: ‘Areor uppmatta enligt SS 02 10 53
Rev datum 2022-05-18 Arkitekt: KLARA arkitekter Yiangivelser ar preliminéra
/@K sktion 09222115557493799511 e Bilaga 2

{

PLANG
PLANS
PLANT
PLANS
PLANS
PLAN4
PLAND
PLAN2
PLAN1

ENTREPLAN

RUMSHOJD 2,5 m

BROSTNINGSHOJD = 0,7.m
OVER FARDIGT GOLV
OM INTE ANNAT ANGES

5m
] ! l |

Skala 1:100, 1 cm= 1 meter (A4)

EPEAB=

Peab Bastad




303 BOlagSVG rket Meddelande Arendenummer 1(2)

851 81 Sundsvall
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Peab Bostad AB

Anette Olsson

Box 985

701 33 Orebro

Sékande: Bostadsrattsforeningen Ekan i Karlstad, 769631-9859

Kontaktperson: Anette Olsson

Féreningen har fatt ett nytt tillstand att
upplata bostadsratter - tidigare tillstand ar
aterkallat

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge féreningen ett nytt tillstdnd att upplata bostadsratter till
lagenheter i féreningens hus.

Bolagsverket bes|utar aven att aterkalla tilistandet for att upplata bostadsratter som
foreningen fick den 3 maj 2023 i drende 240132/23.

Den insatsgarantiférsékrning som getts ut av Gar-Bo Forsakring AB, 516401-6668 den
27 april 2023, skickar vi tillbaka med post.

Beskrivning av drendet

Féreningen har tidigare fatt ett tillstand att upplata bostadsratter till 1agenheter i drende
240132/23.

Den 17 maj 2023 kom féreningen in med en ny ansékan om tillstdnd att upplata
bostadsratter, en aterkallelse av tidigare tilistdnd och aterstallande av sakerheten. Detta pa
grund av att féreningen upprattat en ny ekonomisk plan. Enligt ansékan har inga
lagenheter upplatits med stod av det tidigare tillstandet.

Bolagsverket registrerade den nya ekonomiska planen den 22 maj 2023.
Till ansokan bifogades en ny insatsgarantiforsakrning som getts ut av Gar-Bo Forsakring
AB, 516401-6668 den 27 april 2023. Insatsgarantiférsékringen ar pa 168 066 000 kronor

och ticker summan av de insatser och upplatelseavgifter som féreningen eventuellt kan
komma att betala tillbaka.
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Bestammelser

Bestammelser som har legat till grund for detta beslut &r 4 kap. 2 § bostadsréttslagen
(1991:614).

Beslutet har fattats av handldggaren Yvonne Eriksson. Féredragande har varit
handlaggaren Eva-Lotta Backlund.

Yvonne Eriksson
Eva-Lotta Backiund

Information

Vivill pdminna om att féreningen ska anséka om att sikerheten skickas tillbaka. Det ska
foreningen géra ett ar efter att den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats
pa en foreningsstamma.
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