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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Masten 4

Styrelsen fér harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya l&n
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Foreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2023 och 2026.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lds mer i farvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet, Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa fdreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

* Arsavgifterna planeras att hajas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsbersttelsen,

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrdttsféreningen registrerades 1998-11-12, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-09-03
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Helsingborg.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Kent Ola Géran Eriksson Ordférande
Torsten Arvidsson Ledamot
Stefan Slinge Ledamot
Lis Edel Léfgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Linus Erlandsson Ordinarie Intern

Valberedning
Linus Erlandsson
Stina Revert Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-06-30,
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsheteckning Férvary Kommun
Masten 4 2002 Helsingborg

Fullvérdesférsakring finns via Trygg-Hansa.
[ férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1991.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 143 m2, varav 1 023 m2 utgdr boyta och 120 m2 utgér lokalyta,

Lédgenheter och lokaler
Foreningen uppléter 11 lagenheter med bostadsrtt.

Lagenhetsfordelning:

4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
I 212A finns ett mindre For uthyrning till medlemmar

Gvernattningsrum med separat
dusch/toalett

Teknisk status
Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2023 och stricker sig fram till 2026.
Underhallsplanen uppdaterades 20221215,

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Utbyte av paneler pé garagena 2022

Garagetaken har tjarats om 2022

Planerat underhall Ar

Solceller 2023

Malning av garagen 2023

Ventilationen i resp Igh 2023
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning av trappor och entréer Liljas Stadservice

Fjdrrvdrme och el Oresundskraft

Vatten och avlopp NSVA

Sophantering NSR

Hisservice Kone

Hissinspektion Inspecta

Kabel-Tv Com Hem

Ldgenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tradgard/Vinterunderhall Séderdsens Uteservice

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjs &rsavgifterna 2023-01-01 med 8 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 606 568 574 048
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 841129 833 280
Finansiella intékter 2 262 108
Minskning kortfristiga fordringar 23 313 10 511
Okning av kortfristiga skulder S 12285 34416
878 989 878 315
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 849 097 595 849
Finansiella kostnader 82510 43 201
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 86 746
Minskning av langfristiga skulder - 0 120000
931 607 845 796
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 553 949 606 568
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -52 618 32 520

*Likvida medel redovisas i balansrikningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intakter och kostnader

Qvriga Kapital- Reparationer

intakter kostnader 2% Periodiskt
o, . 7% underhall
Ayskrw— ah 199%
ningar
18%
Taxebundna
kostnader
23%
Ovrig drift *Fastighetssk
Arsavgifter 29% att/avgift
94% 2%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1 519 kr per bostadsliagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapséret
Underhallsarbete pa garagen har gjorts. Pappen pé taken har tjdrats och paneler har bytts ut.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 11 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan; 18
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar; 0
Antal medlemmar vid riakenskapsarets siut: 18

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 774 774 774 774
Lan/m? bostadsréttsyta 5 857 5857 5975 6 483
Elkostnad/m? totalyta 89 39 35 39
Vérmekostnad/m? totalyta 87 87 74 79
Vattenkostnad/m? totalyta 33 34 31 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 38 52 57
Soliditet (%) 68 69 69 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -298 -8 27 27
Nettoomsattning (tkr) 827 822 823 820

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 023 m2 bostader och 120 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition

av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring en| stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 857 100 0 0 13 857 100
Fond for yttre underhall 310448 72348 0 238 100
S:a bundet eget kapital 14 167 548 72 348 0 14 095 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -658 600 -72 348 -8 322 -577 930
 Arets resultat - -298107  -298107 832 832
S:a fritt eget kapital -956 707 -370 455 0 -586 252
S:a eget kapital 13 210 841 -298 107 0 13 508 948
Resultatdisposition
Till f8reningsstdémmans forfogande star foljande medel:
arets resultat -298 107
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -586 252
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar L1 el BT 2348
summa balanserat resultat -956 707
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 220 740
att i ny rakning éverfors =735 967

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 826 794 821 881
Ovriga rérelseintékter ~ Not3 14 335 11399
Summa rorelseintikter 841 129 833 280
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -736 445 -494 364
Ovriga externa kostnader Not 5 -80 914 =77 942
Personalkostnader Not 6 -31738 -23 543
Avskrivning av materiella Not 7 -209 890 -202 661
anldggningstillgangar s

Summa rorelsekostnader -1 058 987 -798 510
RORELSERESULTAT -217 858 34771
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 262 108
Rdntekostnader och liknande resultatposter -82 510 -43201
Summa finansiella poster -80 249 -43 093
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -298 107 -8 322
ARETS RESULTAT -298 107 -8 322

-
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader - Not 8,12 18805228 19015 118
Summa materiella anldggningstillgangar 18 805 228 19 015 118
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 805 228 19 015 118

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -7218 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 ) 553984 622 698
Summa kortfristiga fordringar 546 766 622 698
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 546 766 622 698
SUMMA TILLGANGAR 19 351 995 19 637 816
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 857 100 13 857 100

Fond fér yttre underhéll Not 10 7 310448 238100

Summa bundet eget kapital 14 167 548 14 095 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -658 600 -577 930

Arets resultat ) - -298 107 -8 322

Summa fritt eget kapital -956 707 -586 252

SUMMA EGET KAPITAL 13210 841 13 508 948

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut B Not 11,12 0 3 075000

Summa langfristiga skulder 0 3 075 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 5992 000 2 917 000

kreditinstitut

Leverantérsskulder 31884 37 605

Skatteskulder 485 5435

Ovriga skulder 525 0

Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 13 116 259 93 828
_intakter ) ) ]

Summa kortfristiga skulder 6141 153 3053 868

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 351 995 19 637 816

-
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Noter

Belopp anges i svenska kroner om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregaende &r.

Pa grund av att individuell métning (IMD) numera &r skattepliktigt och
momsredovisning har uppréttats for & 2018, 2019 och 2020, s& kan det innebira en
bristande jdmforbarhet mellan rdkenskapsaret och det nirmast féregaende
rakenskapsaret.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pé anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt |
antal ar tillampas.

_Avskrivningar - 2022 2021
Byggnader 114 &r 114 ar
Fastighetsférbéttringar 20 ar 20 ar
Vdrmeanldggning 20 ar 20 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Bredband 10 &r 10 ar
Porttelefon 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATTINING - 2022 2021
Arsavgifter 791 669 791 669
Bredbandsintakter 28 512 28 512
Elintakter laddstolpe 6 630 1717

~ Oresutjdmning B R -17 ) =7

826 794 821 881

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER i 2022 o 2021

Ovriga intakter - 14 335 11399
14 335 11399

o
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Not 4  DRIFTKOSTNADER B 12022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel gérd entreprenad 5874 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 26 031 39 810
Snéréjning/sandning 0 4068
Stadning entreprenad 43 896 43 535
Hissbesiktning 3680 3604
Garage/parkering 18 488 0
Gard 495 13 556
Serviceavtal 7576 6 887
Forbrukningsmateriel 39 202 717
~ Fordon - 0 70
145 242 112 247
Reparationer
Las 5424 0
VS 6 359 20 313
Ventilation 0 2 975
Elinstallationer 183 16 397
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2334 0
Hiss 9578 4014
Fénster 0 4378
Garage/parkering 0 47 925
24 808 96 002
Periodiskt underhall
Tak 51 875 0
Garage/parkering 168 865 0
220 740 0
Taxebundna kostnader
El 101 561 44 492
Varme 89 917 99 848
Vatten 37314 38 758
Sophdmtning/renhalining ] UL 7EE29) | 17036
256 421 200 135
Ovriga driftkostnader
Forsékring 23 240 2] 721
Kabel-Tv _ , 44125 42720
67 365 64 441
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21 869 21539
TOTALT DRIFTKOSTNADER 736 445 494 364
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER o 2022 2021
Féreningskostnader 450 3615
Férvaltningsarvode 37919 37 098
Administration 1897 10 865
Korttidsinventarier 0 16 959
Konsultarvode 27038 5375
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 4090 4030
 OBS kento ! 9520 0
80914 77 942

~—
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 S

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersédttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 24150 22 000
Sociala kostnader ) Ltk TAE8E | | | 1543
31738 23543
"Not7  AVSKRIVNINGAR - 2022 ) 2021
Byggnad 154914 154 914
Forbéttringar 54976 47 747
209 890 202 661
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 22 019 648 21932 902
Nyanskaffningar - N - 0 86 746
Utgédende anskaffningsvirde 22 019 648 22 019 648
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets borjan -3 004 530 -2 801 869
Arets avskrivningar enligt plan ] . |-209 890 -202 661
Utgaende avskrivning enligt plan -3 214 420 -3 004 530
Planenligt restviirde vid arets slut 18 805 228 19 015 118
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3204 482 3204 482
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 15072 000 12 661 000
_ Taxeringsvarde mark 9044000 10 488 000
24 116 000 23 149 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 23 600 000 22 600 000
_Lokaler 516 000 549000
24 116 000 23 149 000
_Not9  OVRIGA FORDRINGAR - 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto ' 35 4731
Klientmedel hos SBC 217 581 243 460
Fordringar 0 11399
_Rantekonto hos SBC ] 336369 363108
553 984 622 698
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid érets bérjan 238 100 216 153
Reservering enligt stadgar 72348 69 447
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut gl -47 500
Vid arets slut 310 448 238 100
Not
11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
- Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Nordea 0,980 % 3 075 000 3 075 000 2023-12-20
Nordea - 3093% 2917000 2917000  2023-11-29
Summa skulder till kreditinstitut 5992 000 5992 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 992 000 -2 917 000
0 3 075000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 992 0000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beléning har bekréftats hos bank.

Not 12 STALLDA SAKERHETER - 2022-12-31 - 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 17 500 000 17 500 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER - o

Arvoden 24150 20000

Sociala avgifter 7 588 3737

Ranta 8 354 1544

Avgifter ach hyror 0 68 547

SBCh - 76 167 0

116 259 93 828

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Solceller kommer att installeras under maj manad, Utbyte av ventilationsanlaggningen
i respektive medlems lagenhet. Malning av garagen.
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Styrelsens underskrifter

Helsingborg den /é/ $ 2023

Kent Ola Goran Eriksson rsten Arvidsson
Ordférande Ledamot

Stefan Slinge _

Ledamot -~ - l\ #
i /.
/ /
Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2023

Linus Eflandsson
Intern revisar
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Enhet: Mobile Safari 16.4 on iOS 16.4.1 Apple iPhone
(smartphone)

IPnummer: 188.148.113.45

IP Plats: Helsingborg, Skane County, Sweden

- i Undertecknad med BankID; KENT
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