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Styrelsen for Brf Linnégatan 41-45 far harmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende é&r.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Foéreningen

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder fér medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsritten registrerades hos Bolagsverket 2003-04-09. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2011. Nuvarande stadgar 4r registrerade 2022-12-09 hos Bolagsverket.

Foreningens sdte dr Viastra Gotalands 14n, G6teborgs kommun.

Féreningen &r ett sd kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsférening). Det innebér att féreningens
intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran féreningens medlemmar.

Vid ordinarie foreningsstdmma den 8 juni 2022 deltog 44 rostberittigade medlemmar.

Vi forrattades enligt foljande:

Styrelsen

Styrelsen har bestétt av:

Hakan Moldén ordférande

Reza Mobini vice ordférande

Alexandra Davidsson sekreterare avgick i augusti 2022
Johanna Oddestad ledamot

David Wiklund ledamot

Andreas Nylén ledamot

Ekaterina Rudakova ledamot

Styrelsen har under 2022 haft 11 (11) protokollférda sammantraden.

Foéreningsrevisorer
Susanna Cassberg valdes som féreningens internrevisor.
Mats Andrén valdes som internrevisorsuppleant.

Auktoriserad revisor
Till extern revisionsfirma valdes Forenade Revisorer.

Valberedning
Till valberedningen valdes Kjell Enberg (sammankallande), Peter Arnbert,
Asa Nilsson, Tina Olsén, Lars-Erik Gustafson samt Nina Kiani Janson.
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Avgaende styrelseledaméter Avgaende styrelsesuppleanter
Reza Mobini

Johanna Oddestad

Ekaterina Rudakova

samt valberedningen och revisorer

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.

Fastighet

Foreningens flerbostadshus uppfordes 1979-81 pa fastigheten Olivedal 14:14 med adress Linnégatan
41-45 samt Ovre Majorsgatan 1-3 och har 10-12 bostadsvaningar och killare.

Fastighetens virdear dr 1981. I fastigheten ingar dven ett gardshus med fyra bostadsvaningar och ett
entréplan med internt anvanda lokaler.

Den sammanlagda ldgenhetsytan dr 9 087 kvm och lokalarean 4r 1 058 kvm. I féreningen finns dven
varmgarage med 91 platser for bil samt 11 mc-platser. I antalet lagenheter nedan ingér 4 (4) st hyresrétter
med en sammanlagd yta pa 349 kvm.

Léagenhetsfordelning
20 st 1 rum och kok
59 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kok

Sammanlagt ingér i foreningen 124 st lagenheter samt en géstlagenhet och en foretagsldgenhet, de bada

sistndmnda dr endast avsedda for icke permanent boende.
Ett antal mindre extra forrad finns dven for uthyrning till medlemmar.

Lokalfordelning kommersiella lokaler

Nr Namn Yta

5001 Lidl 751 kvm
5002 Supine Lab 307 kvim
Totalt 1 058 kvm

samt ett antal mindre forrad.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har under aret kopts fran Priméar Fastighetsforvaltning AB.
Teknisk forvaltning och skétsel har under aret kopts fran Optimal Service AB.
Utover detta har betydande insatser utforts av enskilda medlemmar i styrelsen.

Fastigheten &r fullviardesforsdkrad i IF Commercial.

Foreningen dr medlem hos Bostadsratterna och AllaBrf.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Underhall

Foreningen har under 2022 utfort reparations- och underhallsarbeten for 7 461 586 kr (1 751 645 kr)
varav 570 783 kr (917 612 kr) avser 16pande underhall och reparationer och 6 890 803 kr (834 033 kr)
planerat underhéll.

Ekonomi

Foreningen har idag 4st 1an om totalt ca 82,8 Mkr uppdelade pa 3 1an om 20,1 Mkr och 1 pé 22,5Mkr.
Styrelsen har under maj manad 2022 bundit réntan pa 2 lan om vardera 20,1 Mkr till en 16ptid pa 2
respektive 4 ar. De 2 aterstdende lanen var bundna till 0,8% rinta till januari 2023. De sistnimnda lanen
placerades om under januari 2023, det ena pa 20,1 Mkr med rorlig rénta och det andra pa 22,5 Mkr till en
bunden rénta i 3 ar.

Den 6kande réntan slar hart mot foreningens ekonomi. En avgiftshojning om 18% genomférdes dérfor
fr.o.m 2022-10-01 for lagenheter, garage och extraférrad.

Den fortsatta utvecklingen av saval inflation som rénta under 2023 &r tyvirr negativ vilket kan medféra
att ytterligare hdjningar av manadsavgifterna kan bli nodvéndiga.

Lokalhyresgister
Avtal fortloper med Supine Lab (t o m 2024-03-31) och Lidl (t.0.m 2024-04-30).

Bygg och Energi

Under 2022 har 4 stora planerade underhallsprojekt genomforts vilka samtliga har en livslangd p& mellan
20-30 ar.

1 Balkongrenovering av samtliga balkonger mot Linné/Ovre Majorsgatan.

2 Fasadrenovering av fasaderna mot Linné/Ovre Majorsgatan.

3 Takrenovering - byte av plat pa de branta delarna samt gemsisrannor mot Linné/Ovre Majorsgatan samt
battringsmélning av 6vriga takytor, forbattrad taksdkerhet pa utrymningsviagar for foreningens hogst
beldgna lagenheter mot Linné/Ovre Majorsgatan.

4 Byte av inkommande elservis samt installation av nya elmitare for samtliga ldgenheter och lokaler for
inforande av fastighetsel med individuell métning enligt tidigare beslut pa &rsstimma.

Den nya elservisen mojliggor fastighetsel och ar forberedd for anslutning av solceller. Ytterligare en
orsak till bytet var svérigheten att anskafta sakringar samt andra reservdelar p.g.a anldggningens alder
(1980) vilket skulle kunna leda till langre driftavbrott.

Foreningen sokte och erholl byggnadstillstdnd for inglasning av balkonger under 2022. Bygglovet ér
giltigt 1 5 &r vilket innebér att medlem som 6nskar glasa in sin balkong kan géra det genom att vinda sig
till den av féreningen valda leverantoren Lumon. Bygglovet géller inte for balkonger som saknar balkong
over sig. Foreningen avser att under 2023 soka tillstand dven for de sistndmna.

Beslut fattades under 2022 om att syn av alla vatutrymmen skall genomféras under 2023. Under aret
inforskaffades dven friskluftsfilter vilka kan hamtas pa fastighetskontoret pa plan 3 till féreningens
sjalvkostnadspris.

Vara garageportar har forsetts med fjarroppnare som kan bestillas pé fastighetsexpedition och erhéllas
mot att en depositionsavgift om 500 kr.

Sikerhet och brandskyddsarbete

Under 2022 har taksédkerheten for tornet forbattrats samt sakerheten pa utrymningsvigar for de hogst
beldgna lagenheterna mot Linné/Ovre Majorsgatan. Den 4rliga 6versynen av brandskyddet utfors av
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Goteborgs Brandservice tillsammans med Optimal enligt SBA s kontrollpunkter.

Triadgard
Under 2022 har avtal ingétts med Veteranpoolen om skétsel av alla tradgérdsytor inklusive takterass och
krukor. Optimal ansvarar for grasmattor, grasklippning och renhéllning av alla hardgjorda ytor.

Information

Varje styrelsemdte sammanfattas med ett informationsblad om aktuella projekt, beslut och dvrig
information till medlemmarna i foreningen. Dessa anslas i husets 6 hissar och samtliga huvudentréer.
De publiceras dven digitalt pd hemsidan www.linne4145.se samt skickas ut till de medlemmar som
angivit sin e-postadress. Mer akut information som behdver férmedlas ut snabbt skickas ut via mail.

Under 2022 anordnade styrelsen ocksa mingeltraffar for att ge mojlighet fér medlemmarna att triffas. I
samband med dessa ldmnar styrelsen dven information med en efterféljande fragestund.

Hemsida

Foreningens hemsida uppdateras regelbundet med information som &r vésentlig for de boende i
foreningen att ta del av. Ny information har &ven skickats ut till de medlemmar som angett en mailadress
till styrelsen. Via hemsidan bokas géstldgenheten, gistparkering samt Linnérummet.

Renhallning och Miljo

Sopréren stangdes under 2022. Stangningen gick mycket smidigt tack vare vara medlemmars positiva
respons. Syftet &r att 6ka dteranvéndningen av rdmaterial och var beldning &r att kostnadsdkningarna for
sophdmtning halls tillbaka. Vidare flyttade all glashantering till Ovre Majorsgatan i syfte att minska
bullerstérningar. Aven elektronikavfall flyttades till samma stille p.g.a utrymmesskil.

Cykelrum
Inventering av medlemmars cyklar med malet att rensa bort cyklar vars dgare &r utflyttade gors 16pande
en gang vartannat 4r.

Stidningen

Var leverantor av stddtjénster dr Primér Fastighetsforvaltning AB, tillika ekonomisk forvaltare. Vi har 2
st utomordentligt duktiga staderskor som tagit hand om var fastighet i ménga ar och som aktivt har hjalpt
till med att utarbeta dagens stddschema.

Tvittstuga
Under aret har nya glasvéggar med dorrar installerats till de bada torkrummen. Ett torkaggregat byttes
under 2022 vilket innebér att bada aggregaten nu blivit utbytta.

Gym
Under aret ersattes det gamla 16pbandet.

v
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Kommande arbeten (OBS endast 2023 beslutade) i enlighet med foéreningens
investerings/underhallsplan som #ir under revidering . Uppskattade underhallskostnader av
Sustend AB/Optimal/Styrelsen

2023

Nytt tatskikt lagenhetsterrasser

Kontroll av tétskikt plan 3,4,5 och 10

Fortsatt inspektion och reparation av avloppsstammar

Byte port garage 1

Maélning bl.a smidesrécken Linnégatan

Injustering vdrme

Nya torktumlare tvéttstuga ca 4 350 tkr

2024

Eventuella reparationer eller byte tétskikt plan 3

Malning

OVK ca2 180 tkr

2025

Tvittstuga nya tvattmaskiner
Badrum hyresldgenheter ca 1700 tkr

Kontakta styrelsen vid intresse av att fé ta del av underhéllsplanen for detaljer.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 193
Antal tillkommande medlemmar 22
Antal avgdende medlemmar 25
Antal medlemmar vid arets slut 190

Under verksamhetsaret har 17 (15) ldgenhetsoverlatelser genom forséljning &gt rum inom féreningen
motsvarande 14% (12%) av ldgenhetsbestandet.

Overlatelse-, pantséttnings- och andrahandsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av
koparen och pantséttningsavgift av pantsittaren. Andrahandsavgift betalas av 14genhetsinnehavaren.

Lagenhetsavgifterna for medlemmar hojdes med 18% fr.o.m 2022-10-01.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 9 839 9403 9486 9721
Resultat efter finansiella poster -5517 163 666 1346
Resultat efter fondpéverkan -5517 =703 =275 240
Balansomslutning 232 454 237 680 238423 235998
Soliditet (%) 63,5 64,5 64,2 61,5
Likviditet (%) 308 532 294 215
Arsavgifter, kronor per kvm 711 603 602 636
Lén per kvm bostadsyta (kr) 9042 9042 9113 9790

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet &r eget kapital i forhallande till totalt kapital.
Kassalikviditet 4r omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

6 (14)

2018
9222
-3 653
-288
236 344
61,0
167

636
9955

Frén 2021 berdknas arsavgifter pa brf area 8 738 kvm och lan per bostadsyta pa Igh area 9 087 kvm.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 132194 164 17 154523 3 682 552 37879 162 508
Avsittning fond 1700 000 -1 700 000
lanspréktagande fond -834 033 834 033

Balanseras i ny rdkning 162 508 -162 508

Arets resultat -5516 822

Belopp vid drets utgang 132 194 164 17 154523 4 548 519 -665 580 -5516 822

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -665 580

arets forlust -5516 822
-6 182 402

behandlas sé att

Avsittning till underhéllsfond 2200 000

ianspraktagande av underhéllsfond -2 200 000

i ny rékning dverfores -6 182 402
-6 182 402

Totalt

153 231 626
0

0

0

-5 516 822
147 714 804

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintiakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2022-01-01
-2022-12-31

9 839 275
43 264
9 882 539

-12 225 766
-316 836

-1 834 534
-14 377 136
-4 494 597

2 447
-1024 672
-1 022 225
-5 516 822

-5 516 822

-5 516 822

7(14)

2021-01-01
-2021-12-31

9402 509
173 171
9 575 680

-6 689 181
-455 001

-1778 222
-8 922 404
653 276

36

-490 804
-490 768
162 508

162 508

162 508
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7,10 223 322 387
8 1 190 538
224 512 925

224 512 925

18 240
12519
175914
206 673

7734 597
7734 597
7 941 271

232 454 196

8 (14)

2021-12-31

225049 231
455 665
225504 896

225504 896

35591
65 055
298 211
398 857

11776 695
11 776 695
12 175 552

237 680 448
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

149 348 687
4548 519
153 897 206

-665 580

-5 516 822
-6 182 402
147 714 804

41 867 449
41 867 449

40 293 824
728 202
7973

174 320

1 667 625
42 871 944

232 454 196

9 (14)

2021-12-31

149 348 687
3682552
153 031 239

37 879

162 508
200 387
153 231 625

40293 824
40 293 824

41 867 449
715948
35549

66 490
1469 563
44 154 998

237 680 448



Brf Linnégatan 41-45 10 (14)
Org.nr 769609-5228

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader, rak avskrivn tillampas 125 ar 0,80%
Gardshusprojektet 98 ar 1,02%
Garaget 30 &r 3,33%
Fastighetsforbattringar 10-20 ar 5% - 10%
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar 10%

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021

Arsavgifter bostader 5505 771 5264 426
Hyror bostéader 535 895 450 364
Hyror lokaler 2026014 1974 259
Hyror garage och parkeringsplatser 1099 979 1053123
Hyresintékter extra forrad 103 337 86 300
El, va, virme, fastighetsskatt 356 910 399 780
Ovrigt 211 367 174 256
9839273 9 402 508

Not 3 Fastighetskostnader

2022 2021

Fastighetsskotsel 613 670 508 107
Trappstddning 250 945 285137
Hissar 69 778 67815
Serviceavtal fastighet, ovriga 210 717 92 670
Myndighetsbesiktningar inkl OVK 7 788 8 814
Reparationer/Lopande underhall 605 869 1031307
Reparationer hyresigh 2743 6 188
Drift och férbrukning 40 931 123 383
Vatten 343 969 310981
Uppvérmning 810 761 897 599
El 660 337 263 725
Sophdmtning 260 138 287214
Bevakning 159 331 133 786

Fastighetsskatt 420 000 412375
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Fastighetsforsikring

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning och konsulter
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Revision

Ovrigt

Underhall

Not 4 Styrelse, Valberedning och Internrevisorer

Arvoden till styrelsen

Loner och forlorad arb fortjanst
Sociala avgifter

Summa

100 941
198 939
26 053
309 394
35000
34233

173 424

6 890 803
12 225 764

2022

165 830
90 320
60 686

316 836

11 (14)

88 106
189 816
379 594
422315

0

26 255
319 961
834033

6 689 181

2021

183 856
186 186

84 959
455 001

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stémma samt ersdttning till medlemmar som utfor arbeten i foreningen.

Not S Avskrivningar av anldggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Gérdshuset

Garaget

Maskiner och inventarier
Installationer

2022

1085 089
271 809
306 633

63 313
10112
97578

1834 534

2021

1085089
271 809
306 633

63313

51378
1778 222
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

[ ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvirde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Ink&p maskiner och installationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022
1012 833

11 838
1024 671

2022-12-31

252312 706
252 312 706

-27 263 475
-1726 843
-28 990 318

223 322 388

78 338 958

145200 000
196 400 000
341 600 000

2022-12-31

513 783
842 564
1356 347

-58 118
-107 691
-165 809

1190 538
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2021
479 416

11388
490 804

2021-12-31

252312706
252 312 706

-25 536 632

-1 726 843
-27263 475

225049 231

78 338 958

138 600 000
198 400 000
337 000 000

2021-12-31

367496
146 287
513783

-6 740
-51378
-58 118

455 665
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
SHB
SHB
SEB
SEB

Planenlig amortering 1-5 ar

Summa

Riénta
2,37%
2,74%
0,77%
0,80%

Bundet till
2024-06-01
2026-06-01
2023-01-28
2023-01-28

Ingéende Arets
skuld amortering
21720 537 0
20 146 912 0
20 146 912 0
20146 912 0
82 161273 0

13 (14)

Utgaende
skuld
21720 537
20 146 912
20146 912
20146 912

82 161 273
0

82161 273

Skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen redovisas som kortfristiga skulder. SEB:s tva 1an om

totalt 40 293 824 kr redovisas som kortfristig skuld och flyttas till SHB i slutet av januari 2023.
Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansierin

ar langsiktig.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning (uttagna)

2022-12-31

130 500 000
130 500 000

gen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering

2021-12-31

130 500 000
130 500 000
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Ekaterina Rudakova

Vir revisionsberittelse har limnats 202%-05~0\ .

N
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Per Gillmert Susanna Cassberg j
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor '

Forenade Revisorer




FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Linnégatan 41-45
Org.nr. 769609-5228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Linnégatan
41-45 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2021 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 19 maj 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sé #r tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att upphra med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet @r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Sida 1 av2

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Linnégatan 41-45 for &r 2022 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

 pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
6vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhéllanden som 4r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhéllanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

N\,
Per Gillmert

Susanna Cassberg
Fortroendevald revisor o



