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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s brf Vidermannen i Luled, 716415-8912 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjorkskatan 1:758. Pa fastigheten har under 1990 uppforts fem
flerfamiljshus med adress Hagelviagen 11-59. Dessutom finns 1 kvartershus och separat tvittstuga, 9 st bilplatser
med motorvirmare och 60 st med carport. Féreningen har sitt sdte i Luled kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Folksam. I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsréttstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2
1 rum och kok 1
2 rum och kok 27
3 rum och kok 19
4 rum och kok 14
Bostider 61 4937

Utover dessa hyrs tva bostadsrittslagenheter (nr 9 och 18) ut som en lagenhet (8001), med en yta pa 110,5 m2

Bilplatser med motorvarmare. 10
Carport 60

De senaste aren har féreningen gjort f6ljande underhéllsatgédrder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2022
2020

Nya héngréannor och stupror Hagelv 51-57. Malning av radhusfonster samt underspikning Hagelv 21.
Fasadarbeten carportar. Underhall tak, lekpark, vattenavrinning, balkonger. Halkfritt golv loftgdng Hagelv. 19

Renoverat trapphus - Hagelv. 21

2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012

2011

2010

Renovering av bastu, byte av staket

Ny fasad gavel kvartersgard, sédervigg, Renoverat trapphus - slipat golv, malat, ny belysning - Hagelv. 51-57
Ny belysning pa omréadet, ny carportbelysning, 2 nya motorvérmare

Paborjat utbyte av armaturer utomhus

Rep och mélning av radhusens utsida samt lekstillning.

Rep och malning av fristdende ligenhetsforrad. Utbyte av spiskapor Hagelv 51-57.

Hagelvigen 51-57 har ventilationen uppgraderats till hogre luftfloden.

Nybyggnation 4 lagenheter, Nytt kontor + §vernattningsrum, Hagelv 21 nytt ventilationsaggregat,
byte samtliga 1dssystem, byte samtliga motorvarmaruttag, nya koksflaktar till samtliga 1gh pa 19,21
och 23, nya koksfléktar till radhuset.

Mailning av samtliga carportar, byte samtliga radiatorventiler/termostater, utbyte av samtliga
cirkulationspumpar, bytt sand i lekplatsen.

Kvartersgarden har ommalats, bastun renoverats, samtliga avlopp har spolats.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:
- Nya stuprér och hiangrénnor pa Hagelviagen 51-57

- Mélning av radhusfonster samt underspikning Hagelvigen 21

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfordes var 2022. Vid
besiktningen framkom inga storre brister.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta éren planerar styrelsen fortsatt underhallsarbete pa
fastigheterna.

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % fr o m 2021-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2022 och beslutat
att hoja arsavgifterna med 5% fran och med 2023-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 778 kr/n?
bostadsldgenhetsyta under 2022.

Arets avsittning till underhéllsfond 1020000 kr 6verensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Frej Olsen ordforande

John Nordberg ledamot och sekreterare
Ilkka Isaksson ledamot

Sven-Gunnar Furmark ledamot

Per Aludden ledamot utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Ilkka Isaksson och Sven-Gunnar Furmark.

Styrelsen har under aret hallit 4 sasmmantraden.

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer har varit Tommy Hedstrom, vald av féreningen samt en av HSBs Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Joakim Kero och Angela Isaksson med Joakim Kero som sammankallande.

Foreningens fullmiktige representant ar Frej Olsen.
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Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-20. Vid stimman deltog 14 medlemmar.

Medlemsinformation

Under éret har 8 lagenheter 6verlatits. Foreningen hade vid érets slut 82 medlemmar varav HSB Norr utgér en.
Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsrétter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Avtalstyp Leverantior
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Luleé Energi
Fjarrvarme Luleé Energi
Lokalvard HSB Norr
Parkeringsbevakning Securitas
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 4 004 4001 3928 3873 3 880
Resultat efter fin.poster i tkr 414 395 325 431 203
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 778 778 763 748 748
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 413 417 374 375 373
Laneskuld, kr/m2 totalyta 4210 4304 4397 4481 4575
Genomsnittlig rdnta lan 1 % 1,2 1,2 1,3 1,5 1,5
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 3244 3127 3007 2939 2 887
Sparande, kr/m2 totalyta** 311 305 331 317 312
Soliditet i %*** 56 55 54 53 52

*  Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhall
#* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
***Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 20 785 784. Under aret har foreningen amorterat 460 648 kr,
vilket kan sidgas motsvara en amorteringstakt pa 45 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat  Arets resultat

Vid érets borjan 7 410 983 4351038 15436 234 -1032 583 394 821
Egna ldgenheter -173 843
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-06-20 394 821 -394 821
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -438 900 438 900
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 1 020 000 -1 020 000
Arets resultat 413 539
Vid érets slut 7237 140 4351 038 16 017 334 -1218 862 413 539
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Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stiar foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -1218 862
Arets resultat 413 539
Totalt att disponera -805 323
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -805 323

Vad betréffar foreningens resultat och stéillning 1 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 4004 333 4001 288
Ovriga rérelseintikter 3 295 6
Summa rorelseintikter 4004 628 4001 294
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 478 791 -2 484 281
Ovriga externa kostnader 5 -35 765 -36 650
Personalkostnader 6 -147 241 -139 406
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -684 870 -684 870
Summa rorelsekostnader -3 346 667 -3 345207
Rorelseresultat 657 961 656 087
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 8 577 530
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -244 999 -261 796
Summa finansiella poster -244 422 -261 266
Resultat efter finansiella poster 413 539 394 821
Resultat fore skatt 413 539 394 821
Arets resultat 10 413 539 394 821

Transaktion 09222115557490964500 Signerat FO, II, SF, JN, PAL, TH, PA2




A HSB brf Vadermannen i Lulea 6 (14
2022 | ARSREDOVISNING e a0
Balansréikning
Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11,19 42 472 633 43 157 504
42 472 633 43 157 504
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 42 473 133 43 158 004
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5561 5166
Ovriga fordringar 12 5642 849 5043 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 63 960 60213
5712370 5108 444
Summa omsittningstillgangar 5712370 5108 444
SUMMA TILLGANGAR 48 185 503 48 266 448
fa
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11588178 11588178
Yttre underhallsfond 14 16 017 334 15436 234
27 605 512 27024 412
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 218 862 -1 032 583
Arets resultat 413 539 394 821
-805 323 -637 762
Eget kapital vid riikenskapsarets slut 26 800 189 26 386 650
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
15,19 17 050 136 17 097 517
17 050 136 17 097 517
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 3735 648 4148 915
Inre fond 32 897 32897
Leverantorsskulder 116 894 103 954
Ovriga skulder 17 428 60 275
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 449 311 436 240
4335178 4782 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 185 503 48 266 448
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allméanna upplysningar
Belopp i SEK om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag(K2).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livsldngd bedéms vara 120 ar och skrivs av i snitt med 1,08 % pa anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

Intéktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhédllsmedel sker enligt styrelsebeslut baserat pa féreningens underhallsplan.
Detta innebir att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omf6ring i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Avgifter 3 842 688 3842 688
Hyresintékter 133 688 134 175
Intékter el 11863 15502
Intakter bredband 88 500 88 500
Intikter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 16 178 8 800
Intikter gemensamhetsutrymmen 4200 4400
4097 117 4 094 065
Avgar
Avgiftsbortfall -92 784 -92 784
Rabatter/Avdrag - 7
4004 333 4001 288
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Fakturerade kostnader, bonus mm 295 6
295 6
Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 217 022 107 448
Snoérojning och halkbekdmpning 148 043 201 516
Reparationer 166 199 289 135
Periodiskt underhall 438 900 426 413
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El 138 340 136 841
Uppvérmning 383 440 401 931
Vatten 298 319 326 530
Renhallning 99 582 92 946
Forvaltningskostnader 263 209 181 792
Forsakringar 79 462 77393
Fastighetsskatt/avgift 92 659 88 999
Kommunikation och media
Datakommunikation 99 225 99 720
Kabel-TV 54 391 52 835
Ovriga driftskostnader - 782
2478 791 2484 281
Specificering periodiskt underhall
2022 2021
Utfort underhall huskropp utvindigt 438 900 426 413
438 900 426 413
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial och -inventarier 5718 11079
Telefon och porto mm 1975 943
Kundfbrluster - 11
Bankkostnader 450 380
Bolagsverket, ovrigt 1 600 1937
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 26 022 22300
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35765 36 650
Not 6 Personalkostnader
2022 2021
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 114 000 98 000
Vicevird 15 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 000 2000
Pensionskostnader 200 200
Sociala kostnader 31041 24206
147 241 139 406
Medelantal anstillda O st
Féreningen har ingen vicevird
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2022 2021
Byggnader 683 758 683 758
Markinventarier 1112 1112
684 870 684 870
Not 8 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rénteintikter 571 530
577 530
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 244 617 261772
Ovriga finansiella kostnader 382 24
244 999 261 796
Not 10 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 413 539 394 821
Reservering till yttre underhallsfond -1 020 000 -1 018 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 438 900 426 413
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -167 561 -196 766

Ilanspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan 63 403 667 63 403 667
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 63 403 667 63 403 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -21 798 523 -21 113 653
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -684 871 -684 870
Summa ackumulerade avskrivningar -22 483 394 -21 798 523
Bokfort varde byggnader 40 920 273 41 605 144
Bokfort virde mark 1552 360 1552360
Summa bokfort virde byggnader och mark 42 472 633 43 157 504
Taxeringsvérde byggnader (vardear 1990): 50 000 000 40 000 000
Taxeringsvérde mark: 16 000 000 12 200 000
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avrikningskonto HSB Norr 5532 859 4929 143
Skattekonto 92 708 92 589
Skattefordran 10 081 13 741
Momsfordran 7201 7592
5642 849 5043 065
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forsékring 26 837 25 804
Bredband 17 182 17 182
Kabel TV 14 006 13 596
Bevakning 3919 3631
Léneavtal 2016 -
63 960 60 213
Not 14 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 15436 234 14 844 647
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 1020 000 1018 000
lanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -438 900 -426 413
Fondbehallning vid arets slut 16 017 334 15 436 234
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdéinte konv. datum Réinta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2025-06-30 1,01 % 2518 750 2 583750
Stadshypotek 2026-06-30 0,98 % 3453 000 3 541 000
Stadshypotek 2023-03-01 1,61 % 3325 000 3 375000
Stadshypotek 2024-07-30 1,00 % 3 688 267 3729 591
Stadshypotek 2022-01-30 1,57 % - 3729 591
Stadshypotek 2025-10-30 0,84 % 4112500 4287 500
Stadshypotek 2027-01-30 1,57% 3 688 267 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 20 785 784 21246 432
Nésta ars amortering -460 648 -460 648
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréknas uppga till -1 842 592 -1 842 592
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 18 482 544 18 943 192
Totala skulder pa bokslutsdagen 20 785 784 21 246 432
Avgér kortfristig del -3 735 648 -4 148 915
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 050 136 17 097 517
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta ridkenskapsars berdknade amorteringar 460 648 460 648
Lan att omf6rhandla nista rdkenskapsar 3275 000 3 688 267
3 735 648 4148 915
Not 17 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens kéllskatt - 34500
Upplupna arbetsgivaravgifter - 24206
Momsskuld -34 -26
Ovriga kortfristiga skulder 462 1595
428 60 275
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2022-12-31 2021-12-31
Rintor 27 184 27 747
Forutbetalda avgifter/hyror 333 047 315442
Borevision 10 583 9790
El 14 300 14 134
Fjarrvarme 58 197 61127
Snoérdjning 6 000 8 000
449 311 436 240
Not 19 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som stillts for egna skulder 52919 000 52919 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Denna arsredovisning ér digitalt signerad

Frej Olsen John Nordberg
Ilkka Isaksson Sven-Gunnar Furmark
Per Aludden

Var revisionsberittelse har signerats det datum som framgar av vér elektroniska underskrift

Tommy Hedstrom
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt lag skyldig att uppratta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill sidga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga héind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under rékenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsriéttsforening ska anpassa intékt-
erna s att de tdcker foreningens kostnader och
framtida underhéll och investeringar.

Balansrikningen

Visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastighetslan och

6vriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsférening f6ljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé féreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgdngar som ir anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste &r anldggningstillgdng-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557490964500

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet férdelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar @n anlédggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande ér och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvéndningen (aterforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta &dr endast
nagot bokforingsmassigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pé sa sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvédnda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i &rsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sikerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av ¢verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Signerat FO, II, SF, JN, PAL, TH, PA2



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vadermannen i Luled, org.nr. 716415-8912

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vadermannen i Lulea for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557491410181
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vadermannen i Lulea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Pia Andersson Tommy Hedstrom
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB brf Vddermannen i Luled signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

FREJ OLSEN i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 08:41:26

SVEN-GUNNAR FURMARK D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-21 ki. 11:45:35

PER ALUDDEN e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 10:00:43

PIA ANDERSSON i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 10:23:40

ILKKA ISAKSSON i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 20:11:52

JOHN NORDBERG i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-23 kl. 21:14:28

TOMMY HEDSTROM D

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 10:08:01

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB brf Vddermannen i Luleéa signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 10:16:16

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 10:22:22
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