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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Storgatan 7

Styrelsen far hiarmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till ndamal att frémja medlermarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och wtan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-08-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-04-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Vasastaden 8:4 2006 Géteborg

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad via Moderna Forsakringar.
Ansvarsférsakring ingr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjrrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1870 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 1979.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 962 kvadratmeter, varav 866 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 96
kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 21 |igenheter med bostadsratt samt 1 18genhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfardelning:
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I lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet

Yta

Loptid
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Restaurang

96 kvm

2014-06-30

Byggnadens tekniska status

Féreningen féljer en underhlisptan som upprattades 2012 och stracker sig fram tilf 2032.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfare underhall Ar Kommentar
Byte av stuprér 2012
Mélning av kallare 2012
OKV genomférd 2012 -2013 Punkter atgardas ansvariga
lagenheter
Aterstallande och upptorkning av 2011 -2012
vattenlécka i kallare fran
grannfastighet
Ny portkedsenhet 2010
Aterstallande och sanering av 2010
vattenldcka, pga. lickande yttertak
Ett fonsterbyte 2009
Ny torkturnlare 2009
Nyinstallation hiss 2006
Nytt gardsbjalklag 2005
Rorstambyte 1993
Elstambyte 1993
Omputsning av fasad 1993
Planerat underhall Ar
Ventilationsforbattringar 2013
Malning av tak 2013
Malning av fanster 2013
Kontroll av grundbevarande 2014
atgarder
Férvaltning
Avtal Leverantdr
Kabel-TV Com Hem
Hiss service Otis
Ekonomiskt férvaltning SBC
Trappstadning Renast Stad
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 21 st
Av foreningens medlemsldgenheter har 1 Gverlatits under 3ret.
Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare. yo
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Lars Peter Axeborn Ledamot
John Per Christoffer Henriksson Ledamot
Sofia Charlotte Therese Haller Ledamot
Sandra Linnea Ottersten Ledamot
Mattias Erik Anders [vermark Ledamot
Jinkil Per Filip Jonson Ledamot
Anna Elin Nathalie Hansson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollforda sammantr&den.

Revisor
KPMG AB Qrdinarie Extern

Valberedning
Elisabeth Jonsson

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2012-05-13.
Extra féreningsstdmma halls 2012-09-08. Extra stémma med anfedning av nyval av styrelseledamot.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under &ret har féreningen utfért foljande underhall och &tgérder for att hélla fastigheten och féreningen i gott skick.

- Bytt stuprér runt om fastigheten.
- Uppfraschning samt malning av trapphus samt defar av kéllaren.
- Anlitat fastighetsskotare samt upprattat underhallsplan.

- Reparerat port och bytt kodlasenhet.

Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Kommande &r planerar féreningen att mala samtliga fénster samt yttertak.

Férbattra fasaden och méla gang in till innergard.

Utféra atgsrder for att férbattra ventilationen i lagenheterna. -3

7
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Foreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:
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Intdktsférdelning 2012

Hyror
_22%

Kapital-

33%

kostnader

Kostnadsférdelning 2012

Periodiskt

Reparationes
6% underhall

3%

Taxebundna
kostnader

25%
. 5 I Fastighets-
Arsavgifter Avskr;\;nlng a;"ggt
8% 9% Owg diift
20%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 866 kvm bostader och 96 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 800 800 800 787
Hyror/kvm hyresrattsyta 1134 1117 1107 1 444
Lanskvim bostadsréttsyta 10 460 10 709 10709 22 585
Elkostnad/kvm totalyta 25 34 32 36
Virmekostnadskvm totalyta 135 129 144 119
Vattenkostnad/kvm totalyta 67 49 48 39
Kapitalkostnader/kvm totalyta 349 286 256 441
Skatter och avgifter

Far hyreshus blir avgiften 1 365 kronar per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvérdet fr bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent p& lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsférsiag

Till féreningsstammans farfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fére reservering/fanspraktagande yttre fond

summa ansamlad férlust

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sé:
Reservering till fond for yttre underhall

av fond for yttre underhall ianspréktas

att i ny rakning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till féljande

e

resultat- och balansrakning med noter.

Sida 4 av 13

-188 017

-13792 982
=13 980 999

-46 581
32 114

-13 995 466




RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- cch rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter
Rintekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida5av13

2012 2011
822 371 819 684
1042 1
823 413 819 685
-89 253 -14 418
-62 443 -25203
-32 114 0
-250 309 -232 469
-38 762 -37752
-39 300 -37 914
-66 187 -72 431
-11 664 -2949
-86 198 -89 042
-676 230 -512 179
147 183 307 506
426 1020
-335 626 -275 370
-335 200 -274 350
-188 017

33 156(.532/_.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31

24 146 844 24229 031

4012 8023

24 150 856 24 237 054

24 150 856 24 237 054

17 6 391

37 134 37173

12 213 10 484

49 364 54 048

0 200 000

385137 457 548

385137 657 548

434 501 711 596
24 585 357

24 948 65??'},,

Brf Storgatan 7
769611-2908




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhali

Ansamlad forlust
Ansamlad fériust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatt

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter ach hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stillda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 9

Brf Storgatan 7
769611-22908

Sida 7 av 13

2012-12-31 2011-12-31
16 952 483 16 952 483
11 628 810 11 657 471

15583 15 583

192 913 146 332

28 789 789 28 771 869
-13 792 982 -13 808 219
-188 017 33 156

-13 981 000 -13 775 062

14 808 790 14 996 807
1140 666 1140 666
1140 666 1 140 666
8410 000 8610 000
8410 000 8610 000

12153 12179
77214 75278
87 305 70082
49 230 43 638
225902 201177

24 585 357 24 948 650
13 950 000 13 950 000

inga inga,
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kroner om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningstagen och Bokféringsnimndens alfméanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar, Féreningens fond &r ytire underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvaérden om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta. Till #8ljd av uppskrivningen av byggnaden s& &verstiger det
redovisade vérdet det skatteméssiga med 8 461 003 kr. Vid en eventuell framtida forsdljining av byggnaden kommer
detta att resultera i ett skattepliktigt resultat. Skattesatsen ar f6r ndrvarande 26,3 %. Da féreningen forvantas nyttja
byggnaden under hela dess ekonomiska livsléngd utfaller emellertid inte denna skatt och dérfor reserveras inte n&gon
skatt forantedd av uppskrivaingen av byggnaden.  Marken anses ha en odndlig ekonomisk livslangd varfér det finns en
f3rvéntan om att den ndgon gang i framtiden kan komma att awyttras. | enfighet med URA 29 ®Redovisning av
uppskjuten skatt vid uppskrivning av icke-avskrivningsbara tillgangar™ gors darfor en reservering med 1 141 tkr fér den
skatt som férvdntas uppkomma vid avytiring., Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt en progressiv plan som
baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet ach beréknad nyttjandeperiod. Anldggningarna kommer att vara fuilt
avskrivna ar 2106. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2012 2011

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,33% 0,33%
Fastighetsférbattringar 10 ar 10,0%
Hissanldggning 15 &r 6,66%
tnventarier 5 &r 20,0%
Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 643 182 643 188
Hyresintakter 179 189 176 496

822371 819684
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel enligt bestslining 53 571 o
Sotning 30385 3473
OVK Obl. Ventilationskontroll 16 506 0
Hissbesiktning 669 0
Gemensamma uirymmen 2 358 1865
Gard 2410 4634
Serviceavtal 3618 2 415
Férbrukningsmateriel 6769 2 031
Fordon 257 0

89 253 14418 _,
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Not 2 fortsattning. 2012 2011
Reparaticner
Tvattstuga 4234 9039
Entré/trapphus 6 785 302
Las 872 0
Ventilation 2 353 7222
Elinstallationer 22230 4178
Hiss 6874 4 462
Vattenskada 19 095 ¢]
62 443 25203
Periodiskt underhall
Byggnad 30820 ¢]
Mark/gard/utemio 1294 0
32114 1)
Taxebundna kostnader
El 23796 33184
Vdrme 129914 123 805
Vatten 64 766 47 033
Sophdmtningfrenhallning 31 834 28 447
250 309 232 469
Ovriga driftskostnader
Férsdkring 10 386 g 901
Kabel-TV 28 376 27 851
38 762 37752
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 300 37914
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 863 1100
Tele och datakommunikation 2 057 2086
Revisionsarvode extern reviscr 16 661 12912
Foreningskostnader 1559 2 829
Styrelseamkostnader 0 5 441
Fritids och Trivselkostnader 1077 0
Forvaltningsarvode 34110 33618
Forvattningsarvoden &vriga 0 825
Administration 2 556 2 755
Korttidsinventarier 0 6725
Konsultarvode 3019 0
Foreningsavgifter 144 o
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4140 4140
66 187 72431
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Fbljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 9300 2 500
Sociala kostnader 2 364 449
11 664 2 949
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Not 2 fortsdttning.
Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Uppskrivning byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerad uppskrivning

Vid arets barjan

Asets avskrivning pa uppskrivet belopp

Ingaende avskrivning pa uppskrivet belapp

Utgaende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp

Ackumulerade avskriviningar enligt plan byggnader
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgadende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenkigt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler
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2012 2012
24 7863 24 504
28 782 30893
28 661 2807
4012 5574
86 198 89 042
676 230 512 179
2012-12-31 2011-12-31
11 685 206 11685 206
11 685 206 11 685 206
12 947 905 12 947 905
-28 661 -28 01
-149 768 -121 697
12 769 476 12 798 137
-254 312 -198 915
-53 525 -55 397
-307 §37 -254 312
24 146 844 24 229 031
8122 968 8122968
8 427 Q0O 8427 000
7 100 000 7 100 000
15 527 000 15 527 000
14 600 000 14 660 000
927 000 927 000
15 527 000 15 527 000 ..
7
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Not 4 ' 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bdrjan 38 808 38 808
Nyanskaffningar 0 G
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 38 808 38 808
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -30 785 -25 211
Arets avskrivningar enligt plan A2 -5 574
Utrangering/forsafjning 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -34 797 -30 785
Redovisat restvérde vid arets slut 4011 8023
Not 5 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV 7 305 7094
Forsakring 3498 3390
Serviceavtal, Otis AB 1228 0
Tele & Datakommunikation, Telia 182 0
12213 10 484
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregende ars
resultat enl
Belopp vid Eérandring stdmmans Belopp vid
érets utgang under &ret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16952 483 0 0 16 952 483
Uppskrivningsfond 11628 810 -28 661 0 11 657 471
Upplatelseavgifter 15 583 0 0 15 583
Fond fér yttre underhall enligt not nedan 192 913 0 46 581 146 332
Summa bundet eget kapital 28 789 789 -28 661 46 581 28 771 869
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -13 792 982 28 661 -13 425 -13 808 219
Avrets resultat -188 017 -188 017 -33 156 33 156
Summa ansamiad férlust -13 981 000 -159 356 -46 581 =13 775 062
Summa eget kapital 14 808 790 -188 017 0 14 996 807
Not 7 2012 2011
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets bérjan 146 332 107 146
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 46 581 39 186
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspriktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid rets slut 192 913 146 332 .

F
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Not 8 2012-12-31 2011-12-31
Uppskjuten skatt
Vid arets bérjan 1 140 666 1 140 666
Vid arets slut 1 140 666 1 140 666
Not 9 Rintesats Belopp Belopp
SKULDER TiLL KREPITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-3%
SEB BoLan 2,770 % 3910000 4110000
Stadshypotek 3,950 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 3,960 % 2 500 000 2 500 GO0
Summa skulder till kreditinstitut 8 410 000 8 610 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
8 410 000 8 610 000

O fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 410 000 K;&;/
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Not 10 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 1932 3672
Varme 21053 15 169
Vatten 24 982 15737
Sophdmtning 6 446 5690
Extern revisor 15173 13 387
Arvoden 12 500 12 500
Sociala avgifter 3927 3927
Ranta Q03 0
Administration 132 0
Fordonskostnader 257 0
87 305 70 082

GOTEBORG den 18/ 7% 2013

Anna Elin Nathalie Hansson
Ledamot
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arlotta Therese Haller

Lars P?r

>
John Per Christoffer, Henriksson
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Mattias Erik Anders Ivermark L inkit Per Filip Jonson
Ledarmot
f{[‘}f" /{
4 7/ 7 %/
i

Sandra Linnea Ottersien
Ledamaot

Cad [#—

C.&
Min r,e‘ﬁsmnsberattelse har ldmnats den & /3 2013

/
Goran Qhaﬁsson
%ﬂ fevisor

et peaitie
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Storgatan 7, org. nr 762611-2908

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fdr Bostadsréttsfo-
reningen Storgatan 7 for r 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningsiagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvan-
dig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
aller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om Arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enfigt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen 16r att uppnd rimlig sikerhet att arsredovis-
ningen inte innehdller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Raevisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fir visentliga felaktigheter i drsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller pd fal.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
drsredovisningen for att ge en réttvisande bild | syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som dr &ndamalsenliga med hénsyn ill
omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utviirdering av &ndamilsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationsn i arsredovisningen.

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhémtat &r tillfdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alta visentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsrittsféreningen Storgatan 7s
finansiella stillning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberatielsen &r férenlig med &rsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen cch balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget tilf dispositioner betréifande féreningens
vinst eller friust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsfs-
reningen Storgatan 7 for &r 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst efler férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen entigt Bostadsrattslagen.

Reavisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfdrt revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttelande om ansvarsfrihet har vi utdver
vir revision av Arsredovisningen granskat vasentliga besiut,
dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt
har handiat i strid med arsredovisningslagen eller fdreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r ftillrickliga och
dndamdlsenligs som grund for vért uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
miter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Géteborg den ,2«’.::/? L iy

g

_Gbfan Johansson

Auktoriserad revisor




