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A. Allmiinna forutsiittningar

Bif Vélo i Malmé som registrerades hos Bolagsverket den 14 jan 2020 har till

indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplitelse fir #ven omfatta

mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenheten och lokal.

Bostadsrittsforeningen uppfor 144 bostadsligenheter pa fastigheten Malmé Naboland 2 i Malma.
Bygglov beviljades 2020-04-22.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske frin oktober 2022 och tilltride beriknas ske fran februari 2023 till och med
december 2023,

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksambhet. Planen #r baserad pa kostnad pa fastighetens forvarv
och entreprenad.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kiinda forhallanden
och beddmningar gjorda i september 2022.

Byggsikerheten tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Forsikring AB.
Foreningen kommer att teckna fastighetsforsikring till fullviirde hos Folksam.
Bostadsrattstilligg kommer att ingd i foreningens fastighetsforsikring.

Insatsgaranti tecknas av Gar-Bo Forsikring AB.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet gentemot foreningen utlovat att svara for kostnader {or de
bostadsrdttsligenheter som inte upplits med bostadsritt fram till sex minader efter godkind slutbesikining.
Direfter képer Peab Bostad AB eventuella osalda ligenheter enligt den ekonomiska planen och betalar
arsavgifterna till foreningen. Peab Bostad AB har fiven tagit pa sig att std for eventuella forlorade intékter for

outhyrda lokaler upp till 36 manader.

Foreningen har erhallit offerter for savil kort- som langfristig finansiering av projektet hos Nordea.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten kommer innehas med Hganderitt.

Fastighetsbeteckning: Naboland 2
Fastighetsarea: 3263 kvm
Kommun: Malmd
Adress: Lovartsgatan 9A-C, 11A-D, 13-15 samt
Ostra Varvsgatan 3 BA, 3BB, 3BC, 3BD, 3BE, 3BF, 211 74 Malmé
Husets utformning: Flerbostadshus i 7 vaningar, 3 st radhus.
Antal bostadsligenheter: 144 st
Bostiidernas totala boarea (BOA): ca 7747 kvin
Overnattningstigenhet 1st
Utviindig markparkering: 1 HCP
Parkering: Foreningen disponerar 88 platser i parkeringsfastigheten Malmd Galeasen 2,

p-huset Fuliriggaren.

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet kommer att ingd i gemensambhetsanliggning Naboland GA:2.

Gemensamhetsanlaggningen kommer att bestd av kommunkationsyta, gronyta, belysningsarmatur med ledningar,
dagvattenbrunn med ledningar fram till kommunal forbindelspunkt. Foreningens andel i gemensambhetsanliggningen dr 50%.
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Byggnadsbeskrivning
Grundliiggning:
Stomme:

Tak:

Ytterviiggar:
Innerviggar:

Bjilklag:

Fonster:
Ligenhetsdorrar:
Trapphus:

Portar/ddtrar:
Balkonger:

Installationer
Vatten och aviopp:
Uppvirmning:
Ventilation:

Digital-TV/IP-telefoni/bredband:

Alimiinna och gemensamma utrymmen

Miljérum:
Teknikrum:
Forrad:
Hissar:

Liigenhetsbeskrivning

Betongplatta pi mark

Betong och stilpelare

Uppstolpat tak med beldggning av papp, plat och sedum
Betong- och utfackningsviiggar med fasadtegel
Gipsskiva pa stalregelstomme alt betongviiggar
Betong

Trafonster med aluminiumbeklidd utsida
Sakerhetsdorrar

Trappor av ytbeldggning av terrazzo

Malade viiggar och tak

Aluminium

Betong med malat ricke

Kommunalt

Fjdrrvirme med vattenburna radiatorer i ligenheter
Mekanisk till- och franlufisventilation

Fibernit med Telia Triple Play som leverantor

1 bottenplan pa huvudbyggnad

I bottenplan pi huvudbyggnad

Cykel- och ligenhetsforrid i bottenplan pa huvudbyggnad
4 st

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Entré/hall Parkett Malat Malat Garderob

Vardagsrum Parkett Milat Malat Fonsterbiink

Sovrum Parkett Malat Malat Garderob, fonsterbink

Kok Parkett Mailat Malat Diskmaskin, kyl, frys, spishill, ugn och micro

Badrum/tviitt Klinker Kakel Milat Tvittmaskin, torktumlare alt kombimaskin
och kommod

WC/Dusch Klinker Kakel Malat Tvittstill med kommod, spegel

Giist WC Klinker Malat Malat Handfat, spegel

Ritningar finns tillgingliga hos foreningens styrelse. Ovanstaende forteckning avser grundutforandet
ach #ir underlag for upplitelse med bostadsritt. Bostadsréttshavaren har mojlighet att frandra
ligenhetens standard genom att gora ytterliggare inredningsval enligt ett sirskilt tillvalsprogram som
ombesérjs av entreprendren. Kostnaden for dessa inredningsval erliggs direkt till entreprentren.
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C. Beriiknad kostnad for foreningens fastighetsforviry

Kopeskilling fastighet
Totalentreprenadkostnad

Kassa

Summa slutlig beriiknad kostnad

147 701 478 kr
335223522 kr

150 000 kr
483 075 000 kr

Taxeringsviirdet har innu ej faststillts men beriiknas till totalt cirka 252 000 000 kronor fordelat pa

188 000 000 kronor for byggnaden

D. Finansieringsplan

och 64 000 000 kronor for marken.

Finansiering Belopp Bindningstid Riintesats Amortering Riintekostnad  Totalt
(kr) ar 1 (kr) ar 1 (kr) ar 1 (kr)

Lan | 37 459 000 Rorligt 3,10% 224754 1161229 1385983

Lan 2 37 458 000 2 ar 4,20% 224 748 1573236 1797984

Lan 3 37 458 000 3ér 4,30% 224748 1610694 1835442

Summa lin 112 375 000

Insatser 370 700 000

Summa 483 075 000 674 250 4345159 5019409

Vid slutlig placering av ldnen kan fordelning och bindningstid bli annan &n ovanstdende.
Riintorna iir baserade pa giillande villkor och regler. Andras forutsittningarna kan det innebéra siviil 6kande

som minskande kostnader.

Som siikerhet for linen i fastigheten limnas pantbrev i fastigheten Naboland 2 omfattande

112375000 kr inom 112375000 kr.

Amorteringen sker enligt en serieplan pi 50 ér, med en beddmning att amorteringen ir 0,6 % ar 1.
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E. Beriiknade intikter och kostnader for ar 1

Intiikter Tkr
Arsavgifter | 7747 m’ 946 kr/m’ 7327
Arsavgift Triple play 144 1gh 2 028 kr/ar 292
Arsavgift hushéllsel (inkl moms) 144 Igh 6 576 kr/ar 947
Gistligenhet 1st 500 krtillfille 24
Totalt intikter 8 590
Kostnader
Kapitalkostnader
Rintekostnader 4 345
Avskrivning” 2794
Summa kapitalkestnad 7139
Driftskostnader och 16pande underhall 3
Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och stédning inkl snordjning 276
Gemensamhetsanliggning 17
Mitdata 28
Hisskotsel 46
Lopande underhall 20
Triple play 292
El (hushéllsel ink]l moms) 947
El (ej hushallsel) 315
Virme 510
Vatten 416
Renhillning 189
Fastighetsforsikring inkl bostadsritstilligget 74
Ekonomisk fSrvaltning 140
Revisionsarvode 20
Styrelsearvode, administration mm 48
Summa driftskestnader och lipande underhill 3338
Yitre fondavsittning
Avsiittning till den yttre fonden * 232
Ovrigt
Kommunalavgift 0
Ovrigt 0
0
Totala kostnader 10 709
Resultat 2119

och amortering. Avskrivningen ir inte medriknad da den endast pverkar resultatet och inte foreningens lLikviditet.

® Avskrivningen sker med en linjar avskrivning pa 120 ér. Entreprenadkostnaden ar avskrivningsunderlag.

} Priftskostnaderna #ir beraknade efter normalforbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli
hogre eller lagre n det beraknade viirdet.

3 Serviceavtal for hissar tecknas av foreningen med Kone for garantitiden.

* Bostadsrattsforeningen satter av minst 30 kr per kvm till den yttre fonden enligt foreningens stadgar.

Arsavgiften ir baserad pa foreningens rintekostnader, driftskostnader, avsitiing till yttre fond, fastighetsskatt

Enligt skattereglerna i lagen om kommunal fastighetsavgift ir bostader som har vardedr 2012 eller senare helt befriade frin den

kommunala fastighetsavgiften de férsta 15 aren.
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L KANSLIGHETSANALYS

Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar? Ar8 Arg Ar10 Aril Arl6
Genomsnittliga drsavgifter per m? 1106 1128 1150 1173 1197 1233 1257 1283 1308 1334 1361 1503
Antagen inflationsnivd och
Antagen 1antenivd + 1% 1251 1272 1294 1316 1338 1373 1397 1421 14453 1470 1496 1630
Antagen rantenivd + 2% 1396 1416 1437 1458 1480 1513 1536 1559 1582 1 606 1630 1757
Antagen rantenivd och
Auntagen inflationsnivd + 1% 1106 1132 1160 1188 1217 1258 1289 1320 1352 1388 1419 1600
Antagen inflationsnivh + 2% 1106 1137 1169 1203 1237 1297 1322 1360 1399 1440 1481 1712

| Arsavgiften ingdr kostnad for hushallsel och Triple Play. Kostnad f6r hushallse] r beraknade och debiteras enligt verklig forbrukning i efterskott.

Brdf Vélo i Malmé

Enligt digital signering
On Datam

Anna Winther-Hansen

Inger Karlsson

Bertsi Hopp




Siirskilda forhallanden

1 Medlem som innehar bostadsriitt skall erliigga insats och upplitelseavgift med
belopp som ovan angivits och drsavgift med belopp som angivits ovan, eller som

styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats beslutas av foreningsstimma.

2 Respektive bostadsriittshavare bekostar sjilv forbrukad hushdllsel.
Undermiitare placeras i respektive 1gh och debiteras ut av foreningen.

3 Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad till det inre halla ligenheten
jimte tillhérande utrymmen i gott skick.
Det aligger berord bostadsriittshavare att skota den del av skdtselomrédet/
uteplatsen som tillhor aktuell ligenhet. Omfatiningen av detta framgar av till
bostadsriittsavtalet bilagd handling,

4 Vid bostadsriittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgingar skiftas
pé siitt som foreningens stadgar foreskriver.

5 Pantsiittningsavgift, upplitelseavgift, verlitelseavgift och andrahandsuthyrningsavgift
kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

6  Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersittning halla ligenheten tillginglig under
ordinarie arbetstid, for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten

eller andra arbeten.

7 1 omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad.
Négon riitt for bostadsriittshavaren att utkriiva ersiittning/skadestind pa grund av
oliigenheter av pagiende arbeten pé eller omkring foreningens fastighet foreligger ei.

8  Foreningens drliga utbetalningar och avsiittningar fordelas efter bostadsriitternas andelstal,
som bl a iir baserade pi relativa enheter och area. Eventuella mindre
avvikelser paverkar inte de faststiillda insatserna.

9 Nigra andra avgifter in de redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna
eller av sirskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sidana
forandringar i kostnadsliget som bér kriva héjningar av drsavgifter, hyror och

avgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsféreningen Vélo, med org.nr 769638-2857, far hiirmed avge t8ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av foreningens verksambet.
De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med férhallanden som 4r kinda tor oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och &vriga driftkostnader. Eventuell f6rindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten tor utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar fér inre underhallet, det finns
en buffert 1 rinteberikningen och att linen amorteras fran ar 1 beddmer vi planen som héllbar.

Ligenheterna dr placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsitmingarna f6r registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsriittslagen fr uppfylida.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett tlertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderhgt da det inte kan antas tillfra nigot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighets{érviirv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.
P3 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillt6ditliga grunder.

De underlag som legat till grund 61 granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enhgt digital signenng

Per Envall Maximiltan Stea
Civilekonom Jur kand

Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktuing AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarstérsikung,
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Bilaga 1l

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgangliga:
Ekonomisk plan enhgt digital signering

Stadgar fér Féreningen dat. 2022-07-04

Registreringsbevis f6r Féreningen

Bygglov dat. 2020-04-22

Totalentreprenadkontrakt, dat. 2020-08-26 samt 2021-10-13
Képekontrakt dat. 2020-08-26

Offert avseende finansieringen av Féreningen dat. 2022-09-05
Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

£20)
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