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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Harren 16, 769636-9276 far hirmed avge drsredovisning for 2022.

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Harren 16. Pa fastigheten har under 1993 uppforts ett flerfamiljshus
med adress Skomakargatan 4, Timmermansgatan 3, Sandviksgatan 62 och innehaller 85 ligenheter. Féreningen
har sitt séte i Lulea kommun.

Vid 4rets utging var 68 av fastighetens 85 ligenheter upplatna med bostadsritt.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvéirdesforsikrad i Lansforsikringar.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
Bostadsrittsligenheter 68 4487
Hyreslidgenheter 17 1190
Lokaler 85 5677
Garageplatser 67
MC- platser 3

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under &ret har foreningen genomfort foljande stérre underhillsitgirder: Paborjat installation av laddplatser for
20 fordon i garage, firdigstills 2023. Installerat tvd nya tvittmaskiner och ett nytt torkskép.

Styrelsen genomfSr den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfSrdes var 2022-11-07. D&
konstaterades inga brister.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De n#rmsta dren planerar styrelsen foljande storre underhall.
Underhall av ventilation. Planerat underhall finansieras med egna medel.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhallsétgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2021 Ombyggnad bastu

2021 Genomgang ventilation

2022 Tvé nya tvittmaskiner och ett nytt torkskéap

Ekonomi
Styrelsen har faststillt budgeten for 2023 och beslutat om 8 % hojning av arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i
genomsnitt 610 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Arets avsattning till underhéllsfond 185 000 kr éverensstimmer med underhallsplan,
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Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Stefan Killstrom ordforande
Lisbeth Larsson sekreterare
Robert Eklund ledamot
Devla Tomic ledamot
Mikael Stréomshed ledamot
Veronica Norman ledamot
Erik Johansson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Sebastian Porsberger suppleant

Vid kommande ordinarie fdreningsstéimma utgar mandattiden for Lisbeth Larsson, Robert Eklund, Devla Tomic
och Veronica Norman.

Styrelsen har under éret hallit 15 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Stefan Killstrém, Erik Johansson, Lisbeth Larsson och Mikael Stromshed, tvéd i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Katia Olsson med Lennart Bergdahl som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frén BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Agneta Krohn Strémshed (sammankallande), samt Johan Kruse.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hdlls 2022-05-16. Vid stimman deltog 28 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Notr
El Lulea Energi
Fjdrrvérme Luled Energi
Medlemsinformation

Under &ret har 4 ligenheter Gverlatits. Foreningen hade vid arets slut 98 (96) medlemmar varav HSB Norr utgbr
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen dr att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrtt en rést oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2018/2019
Nettoomsittning i tkr 4706 4727 4 590 3827
Resultat efter fin.poster i tkr -1614 -1 609 -1230 =737
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 610 610 610 508
Drifiskostnad, ki/m2 totalyta 415 398 357 242
Laneskuld, kr/m?2 totalyta 12 022 12 128 12234 12339
Genomsnittlig rdnta lan i % 1,7 1,8 1,8 2
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 68 78 94 47
Soliditet i %* 48,8 47,8 47,1 47
Sparande, kr/m2 totalyta** 170 180 196 214

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
+* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll

Féreningens bankidn uppgar pa bokslutsdagen till 68 250 000 kr. Under 4ret har foreningen amorterat 600 000
kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt p& 114 &r

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifier  underhdllsfond resultat  Arets resultat
Vid arets b6rjan 70 102 956 877166 - 440 716 -2 407 412 -1 608 756
Upplatna ldgenheter 1183719 791 281
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-05-16 -1 608 756 1608 756
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -236 918 236918
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 185 000 -185 000
Arets resultat -1 613 937
Vid érets slut 71286 675 1 668 447 388 798 -3 964 250 -1 613 937
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -3 964 250
Avrets resultat -1613 936
Totalt att disponera -5578 186
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny riilkning -5578 186

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsiittning 2 4705 764 4726 610
Ovriga rorelseintikter 3 55593 50 485
4761357 4777 095
Rirelsekostnader
Drift 4 -2356 123 -2259 076
Underhall 5 -236 918 -283 564
Ovriga externa kostnader 6 -142 552 -173 247
Personalkostnader 7 -136 127 -66 033
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -2 344 323 -2 344 323
-5216 043 -5 126 243
Rorelseresultat -454 686 -349 148
Finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter 9 427 649
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -1 159678 -1 260 257
-1 159 251 -1259 608
Resultat efter finansiella poster -1 613 937 -1 608 756
Resultat fore skatt -1 613 937 -1 608 756

Arets resultat 11 -1 613 937 -1 608 756
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 12,20 133 255 006 135 599 330
133 255 006 135 599 330
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgdngar 133 255 506 135599 830
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5673 1520
Avrikning HSB Norr ek for 5379 090 5217633
Ovriga fordringar 280 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 166 395 169 098
5551438 5388251
Summa omsittningstillgangar 5551438 5388 251
SUMMA TILLGANGAR 138 806 944 140 988 081
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 71 286 675 70 102 956

Upplatelseavgift 1668 447 877 166

Yitre underhallsfond 14 388 798 440 716
73 343 920 71 420 838

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 964 250 <2407 412

Arets resultat -1613 937 -1 608 756
-5578 187 -4 016 168

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 67 765 733 67 404 670

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,20 67 650 000 37 750 000

Ovriga langfristiga skulder 16 1677 500 3 607 500
69 327 500 41357 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 600 000 31 100 000

Leverantorsskulder 256 714 255749

Aktuell skatteskuld 43 909 245 480

Ovriga skulder 18 1190 7 240

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 811 898 617 442

1713711 32225911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 806 944 140 988 081
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KASSAFLODESANALYS
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -454 685 -349 148
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2344323 2344324
1889 638 1995176
Erhéllen rinta 427 649
Erlagd rinta -1159 678 -1260 257
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 730 387 735 568
forindringar av rorelsekapital
Kassafléde fian fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1730 32 893
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -12 200 42 463
Kassaflode fran den lopande verksamheten 716 457 810 924
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 1183719 887 509
Upplatelse avgifter 791 281 777 491
Amortering av laneskulder -600 000 -600 000
Amortering revers -1930 000 -1 620 000
Mottagna depositioner - 500
Kassaflode frin finansieringsverksamheten ~555 000 -554 500
Arets kassaflode 161 457 256 424
Likvida medel vid arets birjan 5217 633 4 961 209
Likvida medel vid arets stut 5379 090 5217 633
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avritkning HSB Norr ek for 5379090 5217633
5379 090 5217 633

Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om higst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

iz
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgirder pa visentliga komponenter har beaktats s& viil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjirt pd 15 -120 &r och sker i snitt med 2,2% pa anskaffningsvérdet.

Fastigheten forviirvades via en sk. Bolagspaketering under 2019. Forvérvet ér redovisat 1 enlighet med Redu9.
Vid fSrvirvet uppstod en tempordr skillnad uppgdende ca 109 milj mellan fastighetens skatteméssiga och
redovisade virde. Den tillhérande uppskjutna skatteskulden redovisas inte i balansrikningen med motiveringen
att bostadsrittsforeningen inte har for avsikt att avyttra fastigheten. Vid en eventuell forséljning till ett belopp
overstigande det skattemissiga virdet ska det Sverskjutande beloppet beskattas.

Avskrivningar pad inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgAngar och skulder viirderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsér 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
&vriga skulder till kreditinstitut. Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har
slutfsrfallodatum kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Owriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommier att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder, Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fSrdelar som dr férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh for 2022, dock higst 0,3% av taxeringsvirdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rianteintikter skattefria till den del de 4r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikier samt i forekommande fall inkomster som inte dr héinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.



HSB:s Brf Harren 16 9(14)
769636-9276

Yttre underhdllsfond

Yitre underhillsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé féreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att drets avsitining och ianspriktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Avgifter 2700 674 2658 533
Hyresintikter 1847377 1907 601
Intikter bredband 121912 119 121
Intékter pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter 11751 21637
Intdkter gemensamhetsutrymmen 24050 19 900
4705 764 4726 792
Avgar
Rabatter/Avdrag - -182
4705 764 4726 610
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022 2021
Forsikringserséttningar, fakturerade kostnader mm 55593 50485
55593 50 485
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 279 174 312 365
Snérdjning och halkbekdmpning 19 483 22257
Reparationer 342 893 301 506
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 165 545 157 589
Uppvérmning 442 180 449 697
Vatten 294 149 264 815
Renhéllning 148 473 144 876
Forvaltningskostnader : 219382 203 015
Forsikring 98 157 95292
Fastighetsskatt/avgift 161 565 124 015
Kommunikation och media
Datakommunikation 131 340 131 340
Kabel-TV 53782 52309
2356123 2259076
Not 5 Periodisk underhall
2022 2021
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 236918 181 939
Utfsrt underhal] installationer - 101 625

236 918 283 564
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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2021
32887
10 915
97 166

2218
30 061

173 247

2021

53100
1500

1274
10 159

66 033

2021
2344 323

2 344 323

2021
649

649

2021
1260 257

1260257

2021

-1 608 756
-191 000
283 564

2022
Forbrukningsmaterial och - inventarier 29719
Telefon, kontorsmaterial, kreditupplysning mm 16 603
Konsult - och inkassokostnader 59 906
Bolagsverket, Svrigt 3051
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 33273
142 552
Not 7 Personalkostnader
2022
Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 100 350
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1500
Forsdkring/medlemskap Fastigo 2489
Moteskostnader -
Sociala kostnader 31788
136 127
Féreningen har inga anstillda
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2022
Byggnader 2344323
2344 323
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2022
Ovriga rénteintikter 427
427
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 1158 448
Ovriga finansiella kostnader 1230
1159 678
Not 11 Arets resultat
2022
Arets resultat -1613 937
Reservering till yttre underhallsfond -185 000
lanspriktagande av yttre underhallsfond 236918
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -1562 019

Tanspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhalisplan.

-1 516 192
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Not 12 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid ombildning 105 600 145 105 600 145
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 105 600 145 105 600 145
Ackumulerade nedskrivningar av fastighet
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -6 642 245 -4 297 922
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffoingsvérdet -2 344 324 -2 344 323
Summa ackumulerade avskrivningar -8 986 569 -6 642 245
Bokfort virde byggnader 96 613 576 98 957 900
Bokfort virde mark 36 641 430 36 641430
Summa bokfort viirde byggnader och mark 133 255 006 135 599 330
Taxeringsvirde byggnader (Vﬁrd‘eér 1993): 87 245 000 61 000 000
Taxeringsvirde mark: 36 000 000 34 000 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintikter 6138
Fastighetsforsikring 102 083 98 157
Kabel- TV 14 875 13 446
Bredband 32 835 32 835
Telefon 1530 1155
Ovrigt 15072 17 367
Utgaende moms -

166 395 169 098

Not 14 Fond for yttre underhall

2022-12-31 2021-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 440 716 533 280
Reservering till yttre fond enligt ekonomisk plan 185 000 191 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -236 918 ~283 564

Fondbehallning vid arets slat 388 798 440 716
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdinta 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank - 2025-02-25 1,39% 20 000 000 20 000 000
Swedbank 2027-02-25 1,65% 10 500 000 10 500 000
Swedbank 2024-02-23 1,50% 20 000 000 20 000 000
Swedbank 2026-02-25 1,85% 17 750 000 18 350 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 68 250 000 68 850 000
Nista &rs amottering -600 000 -600 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriiknas uppga till -2 400 000 -2 400 000
Om fem &r beréiknas nuvarande skulder uppga till 65 250 000 65 850 000
Totala skulder p& bokslutsdagen 68 250 000 68 850 000
Avgar kortfristig del -600 000 -31 100 060
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 67 650 000 37 750 000

Not 16 Ovriga lingfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Langfristig revers 1675 000 3 605 000
Mottagna depositioner 2 500 2 500
1677 500 3 607 500
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs berdknade amorteringar 600 000 600 000
Lan att omforhandla nésta rikenskapsar - 30 500 000
600 000 31100 000
Not 18 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Momsskuld 1190 4 060
Ovriga kortfristiga skulder - 3180
1190 7 240
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Lén 100 350 51100
Arbetsgivaravgifter 32001 12 653
Riintor 46 602 8125
Forutbetalda avgifter/hyror 431 847 389 425
Borevision 14 000 14 050
Foreningsvald revisor 1500 -
El 15011 13 437
Fjérrvirme 65312 66 164
Snordjning 1369 800
Ovrigt 103 906 61 688

811 898 617 442
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Not 20 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dirmed jamf{orliga sikerheter som stallts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualfirpliktelser

13(14)
2022-12-31 2021-12-31
70 500 000 70 500 000
70 500 000 70 500 000
Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman § HSB Brf Harren 16 i Luled, org.nr. 769636-9276

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Harren 16 i
Luled for rakenskapséret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
ill f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [Ampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tiliampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mé! r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Harren 16 i Lulea for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig il ngon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisning

En bostadstiittsforening #r enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avstutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstiimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhillande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella forindringar under &ret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hiind-
elser under och efter rikkenskapsaret ska framgd, likasd
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberiittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader
under rikenskapsaret. Intikterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna si att de ticker féreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestar av anliggningstillgdngar sasom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséittningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

6vriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond f6r yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar irets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansriikningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dir star det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de foriroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pa foreningsstdmman.

Anliiggningstillgangar

Ar de tillgAngar som #r anskaffade for 1dngvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste 4r anldggningstillgang-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. [ not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. T noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anliggningstillgangar
foreningen har kvar i sin #go.

Omsiittningstillgingar

Andra tillgingar &n anldggningstillgéngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland anpat
kortfiistiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa lingre
sikt &n ett r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sésom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering dret efier det aktuella bokslutsaret, iven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséattningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
siittning sker genom omfbring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anviindningen (dterféring) frin
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsdtgirder genomfors. Detta #r endast
ndgot bokfringsmissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar f5r att kunna aterfora det ett ar
di man gor underhéll och pa sa sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anviinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsitining till inre fond ska fortga
elier avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda siikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats fSr erhéllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, forvaltningen
och om anviindande av Gverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



