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Dagordning Arsstimma BRF Mandeln 2 - 2023-05-09

Stammans 6ppnande.

Godkannande av dagordning.

Val av stammoordfdrande.

Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare.

Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Fraga om narvaroratt.

Faststallande av rostlangd.

. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

10 Foredragning av revisionsberattelse.

11.Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

12.Beslut om resultatdisposition.

13.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

14.Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar. Se bifogat fortydligande av tidigare beslut om ersattning
baserat pa stammobeslut 2018 och 2022.

15.Beslut om antalet styrelseledamater, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter. Se kommentar om dandrat antal ordinarie
styrelseledamoter.

16.Val av styrelseledamoter och suppleanter. Se Valberedningens forslag.

17.Val av revisorer och revisorssuppleant. Se Valberedningens forslag.

18.Val av valberedning.

19.Beslut angaende stadgeandringar. Se bifogat forslag foranlett av
andringar i lagstiftningen. Det ar framst fragorna gallande ratten att gora
forandringar i lagenheterna som berérs men dokumentet bifogas i sin
helhet och kan jamforas med nu gallande stadgar som finns att ldsa pa
foreningens hemsida.

20.Inga motioner har inkommit.

21.Aktuell information fran styrelsen om bland annat solcellsanlaggning och
elkostnader samt pagaende diskussion med Bygg & Konsult.

22.Stammans avlutande.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Mandeln 2 med séte i Goteborg org.nr. 769613-6733 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2006. Foreningens stadgar registrerades senast 2022-06-14.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Annedal 13:18 2006-06-11 1975

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
97 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6928
6 lagenheter (hyresratt) 443
35 garageplatser 0
2 p-platser 0
Totalt 140 objekt 7371

Foreningens lagenheter fordelas pa: 13 st 1 rok, 49 st 2 rok, 11 st 3 rok, 22 st 4 rok, 8 st 6 rok.
Foreningen har en gastlagenhet pd 36 m2.

Under forsta kvartalet 2023 har en av hyresratterna ombildats till bostadsrétt. Efter ombildningen har féreningen 98 st
bostadsratter om totalt 6 992 m2 samt 5 hyresratter om totalt 379 m2.

Transaktion 09222115557490471790 Signerat AB, HR, BN, MJ, SP, LDAA, AFH, AE, EP
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Brf Mandeln 2 2(13)
769613-6733

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Goteborg Annedal GA 716409-3911 Sopsuganlaggning,

GA:1 Transformatorstation,
Spillvattenledning,
Ventilationsanlaggn med fran-
och tilluftsaggregat,
Tryckluftkompressorer, Flaktar,
Styrsystem mm inom och i
anslutning till
mottagningsstationen,
Styrsystem till ventiler samt
samtliga ventiler inom
ledningssystemet

Goteborg Annedal GA 717900-7401 Garageanlaggning

GA:2

Goteborg Annedal GA 716409-2400 Gangvagar, Planteringar och

GA:4 grénytor, Lekplatser, Béankar,
Soffa, Hagnader, Belysning pa
stolpar samt
avvattningsanordningar

Goteborg Annedal GA 716409-3911 Ledningar och anordningar

GA5

Goteborg Annedal GA Kabel tv(antenner for

GA:6 mottagning av radio och tv
jamte kablar med eventuella
forstarkare)

Totalt 5 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.0.m.

Astrid Boisen Ordférande 2020-05-13

Anita Forsberg Heitsch Ledamot 2020-05-13

Lars Dan Axel Adamsson Ledamot 2022-05-26

Henrik Rylander Ledamot 2015-11-05

Magnus Johansson Ledamot 2022-05-26

Magnus Johansson Suppleant 2021-11-29 2022-05-26

Sofie Petersson Ledamot 2020-05-13

Bobbie Nystrém Ledamot 2019-05-22

David Menvall Ledamot 2016-06-27 2022-05-26

Dennis Axelsson Ledamot 2021-03-23 2022-05-26

Ove Josefsson Suppleant 2019-05-22

Jakob Lennstrém Suppleant 2022-05-26

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Astrid Boisen och Bobbie Nystrom.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Astrid Boisen, Anita Forsberg Heitsch, Dan Adamsson, Henrik Rylander, Magnus Johansson, Sofie
Petersson, Bobbie Nystrém, Dennis Axelsson.

Transaktion 09222115557490471790

Signerat AB, HR, BN, MJ, SP, LDAA, AFH, AE, EP
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Firman tecknas av styrelsen eller enligt ovan av tva ledaméter i forening.

Revisorer har varit: Anders Eloff med Sara Abrahamsson Carlson som suppleant valda av féreningen, samt extern revisor Emil
Persson, ordinarie och Magnus Emilsson, suppleant, bada fran BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Petra Carlson (sammankallande), Géran Larsson samt Johan Alnesten, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-10. Pa stamman deltog 26 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

En foérandring av arsavgiften med +2% per 2023-01-01 &r registrerad och kommer efter hojning att uppga till i genomsnitt 742
kr/m2.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvéands bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2022-08-22.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

« Under aret har den nya solcellsanlaggning pa byggnadens tak trimmats in ytterligare och levererar med gott resultat.
Foreningens IMD-el (individuell matning och debitering) levereras av Falkenbergs Energi, méarkt Bra Miljoval.

« Styrelsen genomférde en uppdatering av féreningens underhallsplan i samarbete med HSB.

 Var- och hoststadning har genomforts med stort deltagande av féreningens medlemmar.

« Styrelsen har hanterat flera hundra inkomna arenden fradn medlemmarna. Majoriteten av arendena handlade om
fastighetsunderhall inklusive el, tvattstuga, nycklar och porttelefoner.

» Styrelsen har bevakat foreningens intressen i park-, garage- och sopsugssamfélligheterna.
» Klottersanering har gjorts i nartid efter klotter vid ett par tillfallen.

« Manadsavgifterna uppgar i genomsnitt till 727 kr/mz2.

» Hyreslagenheterna har fatt en nagot hojd hyra.

« Foreningens lan har genom amorteringar och inlésen reducerats med 4,4 miljoner kronor.

Under aret har konflikten med entreprendren Bygg & Konsult AB fortsatt. Detta informerades om under arsmoétet 2022,
Foreningen representeras av HSBs jurist Henrik Nandra som haller i dialogen med motparten samt radger styrelsen i
juridiska fragor.

| &rsredovisningen ar fordringar pa entreprentren upptagna som osaker kundfordran, se not 2 samt not 5. Fordringar fran
entreprendren som ej ar bokférda ar upptagna under not 20 Eventualférpliktelser.

Under 2023 planerar féreningen for tillaggsamortering pa 1&n. Totalt 4,5 miljoner kronor forvantas kunna amorteras.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.

Transaktion 09222115557490471790 Signerat AB, HR, BN, MJ, SP, LDAA, AFH, AE, EP
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Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 142 och under aret har det tillkommit 11 och avgéatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 140.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 320 324 340 312 362
Skuldséttning, kr/kvm 8 445 9313 9654 9722 9383
Rantekanslighet, % 12 13 14 14 14
Energikostnad, kr/kvm 182 165 129 122 118
Driftskostnad, kr/kvm 409 399 398 417 419
Arsavgifter, kr/kvm 727 727 750 750 750
Totala intékter, kr/kvm 869 859 851 826 844
Nettoomsattning, tkr 6376 6325 6 253 6 083 6181
Resultat efter finansiella poster, tkr 161 235 132 197 280
Soliditet, % 68 66 63 63 63
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets rantefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

Transaktion 09222115557490471790 Signerat AB, HR, BN, MJ, SP, LDAA, AFH, AE, EP
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769613-6733

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 105 792 024 0 0 105 792 024
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 25983 613 0 0 25983 613
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2474261 629 706 0 3103 967
S:a bundet eget kapital, kr 134 249 898 629 706 0 134 879 604
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 000 486 -394 564 0 -3 395050
Arets resultat, kr 235142 -235 142 161139 161139
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2765 344 -629 706 161139 -3233911
S:a eget kapital, kr 131484 554 0 161 139 131 645 693

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 705 000 kr samt ianspraktagande skett med 75 294 kr enligt beslut
pa foreningsstamma 2022,

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det stimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3395 050
Arets resultat, kr 161139
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -3233911

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -357 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 15241
Balanseras i ny rékning, kr -3575670

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557490471790 Signerat AB, HR, BN, MJ, SP, LDAA, AFH, AE, EP
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 6 375 985 6 325 417
Ovriga rorelseintakter Not 2 2 230 337 7 443
Summa rorelseintakter 8 606 322 6 332 860
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 860 961 -2 645 159
Qnderhéllskostnader Not 4 -15 241 -75 294
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 358 447 -296 657
Personalkostnader Not 6 -271 221 -267 989
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -2 180 397 -2 077 602
Summa rorelsekostnader -7 686 267 -5 362 701
Rorelseresultat 920 056 970 160
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 87 204
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -759 004 -735 222
Summa finansiella poster -758 917 -735 018
Arets resultat Not 10 161 139 235 142

Transaktion 09222115557490471790
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 191 536 481 185 958 261

Inventarier Not 12 147 002 196 004

P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 7 454 550
191 683 483 193 608 815

Summa anlaggningstillgdngar 191683483 193608 815

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 4120 4011

Ovriga fordringar Not 15 2 969 608 5 296 555

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 367 373 372 634

3341101 5673 200

Kassa och bank 581 581

Summa omsattningstillgdngar 3 341 682 5673 781

Summa tillgdngar 195025165 199 282 596
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 775 637 131 775 637

Underhallsfond 3103 967 2 474 261

134 879 604 134 249 898

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 395051 -3 000 486

Arets resultat 161 139 235 142
-3 233912 -2 765 345

Summa eget kapital 131645692 131484553

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 50 245 396 52 245 396

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 000 000 14 400 000

Leverantorsskulder 356 455 240 358

Skatteskulder 0 6914

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 18 573 20 484

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 759 049 884 891
13 134 077 15 552 647

Summa skulder 63 379 473 67 798 043

Summa Eget kapital och skulder 195025165 199 282 596



2022 | ARSREDOVISNING R

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver
forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde
enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Byggnader 1,25%
Inventarier 20,00% for bokningstavlor, 6vriga 20%

Uppskjuten skatteskuld

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemadssiga vardet med 111 700 000 kronor.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle salja fastigheten uppstar en skatt
med narmare 31 miljoner kronor. D& foreningen ej har for avsikt att sélja fastigheten, varderas den uppskjutna
skatten till 0 kronor.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhadllsfonden beslutas av stdmman.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat
Overskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

Transaktion 09222115557490471790
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4991 793 5098 355
Hyror 1003 303 953 895
Elintakter 369 737 239 869
Ovriga intakter 11 152 33 298
6 375 985 6 325417
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 2 230 337 7 443
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 373 798 411 562
Reparationer 354 663 313123
El 445 985 408 650
Uppvarmning 629 773 612 564
Vatten 263 579 197 888
Sophamtning 181 407 176 793
Ovriga avgifter 124 014 134 270
Forvaltningsarvoden 169 367 176 669
Ovriga driftskostnader 318 376 213 641
2 860 961 2 645 159
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad utvandigt 15241 75 294
15 241 75 294
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 151 900 163 530
Medlemsavgifter 2490 0
Osdker kundfordran 2201170 0
Ovriga externa kostnader 2 887 133 127
2 358 447 296 657
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 53 615 52 836
Sammantradesersattningar 144 610 142 142
Revisorsarvode 3623 3570
Loner och andra ersattningar 14 491 14 280
Sociala kostnader 53 507 55 161
Kurser och konferenser 1375 0
271 221 267 989
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2131 395 2 028 600
Inventarier 49 002 49 002
2 180 397 2 077 602
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 87 204
87 204
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 759 004 735 222
759 004 735 222
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 161 139 235 142
Forslag till avsattning till underhélisfond -357 000 -705 000
Forslag till disposition ur underhallsfond 15 241 75 294
Resultat efter underhdllspdverkan -180 620 -394 564

Transaktion 09222115557490471790
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 134 830 060 134 830 060
Arets investeringar 7 709 615 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 142 539 675 134 830 060
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 968 799 -11 940 199
Arets avskrivningar -2 131 395 -2 028 600
Utgdende avskrivningar -16 100 194 -13 968 799
Bokfort varde byggnader 126 439 481 120 861 261
Bokfort varde mark 65 097 000 65 097 000
Bokfort varde byggnader och mark 191 536 481 185 958 261
Taxeringsvarde for Annedal 13:18
Byggnad - bostader 92 000 000 86 000 000
Byggnad - lokaler 0 967 000
92 000 000 86 967 000
Mark - bostdder 149 000 000 147 000 000
Mark - lokaler 0 796 000
149 000 000 147 796 000
Taxeringsvarde totalt 241 000 000 234 763 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 88 533 000 88 533 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 462 941 435 867
Arets investeringar 0 27 074
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 462 941 462 941
Ingdende avskrivningar -266 937 -217 935
Arets avskrivningar -49 002 -49 002
Utgdende avskrivningar -315939 -266 937
Bokfort varde 147 002 196 004
Not 13 P3dgdende nyanldaggningar och forskott
P3gdende nyanlaggningar 0 7 454 550

Transaktion 09222115557490471790
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 2761
Ovriga kundfordringar 4120 1250
4120 4011
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 821 590 5 145 487
Skattefordringar 9 965 0
Skattekonto 138 053 151 068
2 969 608 5 296 555
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 186 275 274 710
Upplupna intakter 181 098 97 924
367 373 372 634
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 466684 1,39% 2023-12-01 11 000 000 3500 000
Stadshypotek 543719 0,92% 2024-12-01 11 500 000 0
Stadshypotek 610073 1,09% 2025-09-01 12 000 000 0
Stadshypotek 649837 0,66% 2024-03-01 3000 000 0
Stadshypotek 649838 1,06% 2026-03-01 7 600 000 0
Stadshypotek 683336 1,06% 2026-06-30 2 500 000 0
Stadshypotek 716200 1,08% 2026-12-01 4 770 396 0
Stadshypotek 788280 3,81% 2027-09-01 9 875 000 1 000 000
62 245 396 4 500 000
Nasta drs amortering beréknas uppga till 4 500 000
L&n med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 7 500 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 245 396
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 745 396
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2022 | ARSREDOVISNING e B

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Mervardesskatt 18 574 20 484
18 573 20 484
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 76 714 54 661
Ovriga upplupna kostnader 140 741 338 962
Forutbetalda hyror och avgifter 541 594 491 268
759 049 884 891

Not 20 Ovriga noter-Eventualférpliktelser
Ej bokforda fakturor frdn entreprendr p g a tvist 698 751 0

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg
Anita Forsberg Heitsch Astrid Boisen Bobbie Nystrém
Henrik Rylander Lars Dan Axel Adamsson Magnus Johansson

Sofie Petersson

Revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anders Eloff Emil Persson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Transaktion 09222115557490471790
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Mandeln 2, org.nr. 769613-6733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Mandeln 2 for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557490557810
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Mandeln 2 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Anders Eloff
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Mandeln 2 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ASTRID BOISEN i e HENRIK RYLANDER " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 16:45:04

BOBBIE NYSTROM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-08 ki. 13:01:55

SOFIE PETERSSON P X

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 17:14:51

ANITA FORSBERG HEITSCH P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 18:36:36

E-signerade med BankID: 2023-04-10 ki. 14:22:51

MAGNUS JOHANSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 19:22:19

LARS DAN AXEL ADAMSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-09 kl. 14:04:38

ANDERS ELOFF " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-10 kl. 16:05:56

EMIL PERSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 12:50:05

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Mandeln 2 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDERS ELOFF i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-10 kl. 16:07:09

EMIL PERSSON " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 12:49:52

HSB - dar mjligheterna bor
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600 000

Totala kostnader

Kapitalkostnader Personalkostnader
-9% -3%

Drift
-34%

Ovriga externa kostnader
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Avskrivningar
-26%

Fordelning driftkostnader
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



Fortydligande av stammobeslut 2018-05-15, §14 angadende ersattning till styrelse, revisor
och valberedning

Vid arsstamman 2022 fick styrelsen i uppdrag att vid arsstimman 2023 presentera ett
fortydligande av hur ersattning till styrelse, revisor och valberedning raknas ut i enlighet med
stammobeslutet 2018-05-15, §14.

2018-05-15, §14 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar till
styrelseledamaoter, revisorer och andra fértroendevalda for kommande mandatperiod,
samt principer for styrelseledamoter

a) 3 prisbasbelopp att fordela mellan styrelseledaméterna.

b) 1/100 av ett och ett halvt prisbasbelopp per deltagare och méte, max 3 prisbasbelopp for
hela styrelsen.

c) 1/20 av ett och ett halvt prisbasbelopp till revisor och revisorssuppleant.

d) 1/5 av ett och ett halvt prisbasbelopp for valberedningen att fordela utifran arbetsinsats.

Fortydligande av riktlinjer for berdkning av ersattning till styrelse, internrevisor och
valberedning

Prisbasbeloppet ska varje ar ligga till grund for berdkningen av de olika ersattningarna.
Storleken pa timersattningen raknas ut i samband med varje ordinarie arsstamma i maj
(senast fore juni manads utgang) enligt formeln 1,5 prisbasbelopp delat med 100, delat med
2,5 (vilket motsvarar 2,5 timmars styrelsemote). Ar 2023 ger detta 1,5 x 52.500 kr / 100 / 2,5
=315 kr.

Potten for ersattning till ledamot vid styrelsesammantraden

Vid varje styrelsemote inklusive kringarbete far narvarande ordinarie ledamot, eller kallad
suppleant vid ledamots franvaro, ersattning for 2,5 timmar oavsett den exakta tidsatgangen.
Ett normalt ar halls 11 ordinarie styrelsemdten. Om extra styrelseméten halls far max 3
prisbasbelopp férdelas mellan styrelseledamdterna inrdaknat ordinarie moten.

Potten for ersattning till ledamot vid externa méten med till exempel HSB, bank,
leverantor, Hyresgastférening och domstol

Max 3 prisbasbelopp far fordelas mellan styrelseledamoéterna enligt timersattningsformeln
ovan.

Potten for ersattning till internrevisor

Internrevisorn ersatts med 12 timmars arbete enligt formeln ovan, vilket motsvarar 1/20 av
1,5 prisbasbelopp. Detta kan férdelas mellan revisor och revisorssuppleant om denne tratt
in.

Potten for ersattning till Valberedning
Valberedningen ersatts utifran arbetsinsats med upp till max 50 timmars arbete vilket
motsvarar 1/5 av 1,5 x prisbasbelopp.



Arsméte 2023 Brf Mandeln 2 - Valberedningens forslag till fortroendeuppdrag samt
ersattning for styrelse och interrevisor

Val av ordinarie styrelseledaméter

Henrik Rylander (Uppgang 14), 2 ar (omval)
Amanda Califf (Uppgang 20), 2 ar (nyval)
Camilla Johansson (Uppgang 18), 2 ar (nyval)
Jelena Nikic (Uppgang 18), 1 ar (nyval)

Dan Adamsson (Uppgang 16), sittande 1 ar till (endast for information)
Magnus Johansson (Uppgang 20), sittande 1 ar till (endast fér information)
Sofie Pettersson (Uppgang 18), sittande 1 ar till (endast for information)

Val av styrelsesuppleanter
Ove Johansson (Uppgang 18), 2 ar (omval)
Bobbie Nystrém (Uppgang 20), 1 ar (nyval)

Val av internrevisor
Anders Eloff (Uppgang 14), ordinarie, 1 ar (omval)
Sara Abrahamsson Carlson (Uppgang 18), suppleant, 1 ar (omval)

Extern revisor via HSB, Borevision
Emil Person 1 ar (omval)
Magnus Emilsson, suppleant 1 ar (omval)

Forslag till ersattningar for styrelsen och internrevisor
Valberedningen foreslar att samma ersattningsmodell som for 2022 anvands dvs:

a) 3 prisbasbelopp att férdela mellan styrelseledamoterna.

b) 1/100 av ett och ett halvt prisbasbelopp per deltagare och mote, max 3 prisbasbelopp for hela
styrelsen.

c) 1/20 av ett och ett halvt prisbasbelopp till revisor och revisorssuppleant.

Prisbasbelopp 2023 =52 500 kr
(1/100*1.5 pbb=788 kr, 1/20*1.5 pbb=3 938 kr)

Valberedningen 2022/2023
Johan Alnesten (Uppgang 14)
Petra Carlson (Uppgang 20)
Goran Larsson (Uppgang 18)

Styrelsen har den 27 mars 2023 beslutat att géra foljande kommentar i arsmoteshandlingarna 2023

Sedan valberedningen den 25 mars presenterat sitt forslag pa tre nya namn till ordinarie ledaméter
har Camilla Johansson i nr 18 meddelat att hon tar tillbaka sin kandidatur. Vi har inga storre projekt
inplanerade under kommande ar och bedémer att styrelsen kan besta av sex ordinarie ledaméter
varfor vi rekommenderar stdmman att valja tva ledamoter utéver omval enligt Valberedningens
forslag.



Stadgar for Bostadsrattsforeningen Mandeln 2, for beslut vid arsstamma 2023

Foretagsnamn och dndamal

81

Foreningens foretagsnamn ar bostadsrattsféreningen Mandeln 2. Styrelsen har sitt sate i Goteborg.
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Medlemskap

§2

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av féreningen
eller som 6vertar bostadsratt i foreningens hus. Juridisk person som férvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far vagras medlemskap.

§3

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap inkommit till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

Insats och avgifter

§4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgift skall med
1/12 del betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat
annat.

Andelstalet (A) for en bostadsrattslagenhet berdknas genom att lagenhetens enskilda jamforelsetal
(Jenskild) divideras med ett totalt jamforelsetal (Jtot) enligt formeln A=Jenskild/Jtot dar (Jenskild)
beraknas enligt formeln Jenskild= (45 +(y-45)*0,75). y ar lagenhetsytan i kvadratmeter. Jtot utgors av
summan av samtliga bostadsrattslagenheters enskilda jamforelsetal.

Foreningens |6pande kostnader och utgifter samt avsattning till eventuella fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till Iigenheternas andelstal. Arsavgiften skall faststéllas sa att
foreningens ekonomi ar 1angsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tacka bostadsrattsféreningens Idpande
verksamhet. | arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan berédknas efter andelstal, forbrukning
eller ytenhet. For informationsoverforing kan ersattning bestammas till lika belopp per lagenhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan
ske enligt upprattad underhallsplan.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader mm.



Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med férvirvaren for att dverlatelseavgiften betalas.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet
per ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av en kalendermanad
raknas som en hel kalendermanad.

Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.
Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.

Overgéng av bostadsratt
§5

Bostadsrattshavaren far fritt dverlata sin bostadsratt.

Bostadsrattshavaren som 6verlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsrattsféreningen
inldmna skriftlig anmalan om 6verlatelsen med angivande av 6verlatelsedag samt till vem
overlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. |
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansokan.

Overlatelseavtalet

§6

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljare och kopare. | avtalet skall anges den lagenhet som overlatelsen avser samt kopeskillingen och
tilltradesdatum. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En 6verlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltig.

§7

Né&r bostadsratt 6verlatits till ny innehavare, far denne utova bostadsratten och tilltrdda lagenheten
endast om han har antagits till medlem i féreningen. En 6verlatelse ar ogiltig om den person, som en
bostadsratt dverlatits till, inte antas till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana doédsboet att inom sex
manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning
av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angivits i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten séljas pa offentlig auktion for dédsboets rakning.



En juridisk person som forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning och
da hade pantrétt i bostadsratten far utdva bostadsratten trots att den juridiska personen inte ar
medlem i féreningen. Efter tre ar fran forvarvet far féreningen dock uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas,
far bostadsratten séljas genom tvangsforsaljning for den juridiska personens rékning.

Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

§8

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om foreningen
skédligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen
del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra
medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far
vagras medlemskap i féreningen.

Om forvarvaren i strid med §7 1:a stycket utdvar bostadsratten och flyttar in i lagenheten innan han
har antagits till medlem har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Har bostadsratt overgatt till maka eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas far medlemskap vagras om férvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
lagenheten efter forvarvet.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratt
efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas.

§9

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, eller liknande forvarv
och forvarvaren inte antagits som medlem, far féreningen anmana foérvarvaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratt och
sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratt saljas pa offentlig
auktion for férvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§10

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten och med tillhérande 6vriga utrymmen
i ett gott skick. Det innebér att bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera
lagenheten och att bekosta atgarderna. Vad som kan anses vara ett gott skick avgors av styrelsen om
sa skulle erfordras. Att detta efterlevs har styrelsen ett tillsyningsansvar for. Bostadsrattshavaren ar
tvungen att folja styrelsens beslut.

Foreningen skall svara for fastighetens skick i 6vrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens:

1. Ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum.

2. Icke barande innervaggar.

3. Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhorande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin. Bostadsrattshavaren svarar ocksa for



vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning.
4. Lagenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister.
5. Ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 1as och nycklar.

Om ytterdorren har flera Ias skall ett av Iasen vara tillgangligt med huvudnyckel.
6. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.
7. Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning.
Bostadsrattsforeningen ansvarar dock fér malning av utifran synliga delar av fénster/fénsterdorr.
8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de ar
synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten.
9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.
10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.
11. Eldstader och braskaminer.
12. Koksflakt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del av
husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka ventilationen krévs
alltid styrelsens tillstand. Bostadsrattshavaren ansvarar for rengéring och byte av filter.
13. Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
14. Elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdukstork.
15. Malning av vattenburna radiatorer och varmeledningar.
16. Brandvarnare.

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt ovan, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, vdarme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en lagenhet (sa kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande eller
barande vagg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme, vattenburen handdukstork och varmeledningar i
lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med; bostadsrattshavaren svarar dock
for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor del av
husets ventilation.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller stamvattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gdstar honom eller
annan som han har inrymt i lagenheten eller som utfor arbeten dar for hans rakning.

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat galler vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta, exempelvis kontrollera om
anlitad VVS-entreprendr har erforderliga tillstand for sk “heta arbeten”.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsférdelning galla som vid brand eller
vattenskada.



Ar bostadsrattsldgenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrattshavaren svara for renhallning och sndskottning, extra viktigt ar att se till att inte sné och
is kan falla ner pa gaende under dessa vintertid.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i och tillhérande lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sdsom reparationer, ombyggnader, underhall, installationer mm.

Varje bostadsrattshavare ar skyldig att teckna hemforsakring med bostadsrattstillagg.
Bostadsrattshavaren skall vid anmodan fran styrelsen kunna uppvisa att han innehar hemforsakring
med bostadsrattstillagg.

Den underhallsskyldighet som enligt lag och dessa stadgar avilar bostadsrattshavaren kan 6vertagas
av féreningen efter beslut pa foreningsstamma.

§11

Bostadsrattshavaren far inte gora férandringar i lagenheten utan att inhdamta tillstand fran
foreningens styrelse, detta galler inte byte av ytskikt i Iagenheten. Styrelsen skall tillhandahalla
avsedd blankett for detta andamal.

Tillstand som kravs for att utfora en atgard i lagenheten innefattar;

1. Ingrepp i en barande konstruktion.

2. Installation eller andring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten.

3. Installation eller &ndring av anordning for ventilation.

4. Installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet.

5. Nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden
kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas. Styrelsen far vagra att
ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstdnd far férenas med villkor.

En forandring far aldrig innebara bestdende men eller olagenhet for foreningen eller annan medlem.
Alla arbeten skall utforas pa ett fackmannamassigt satt.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for [agenhetens skick eller utfor en atgéard i strid med
ovan, sa att ndgon annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon
annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen sa snart som
moijligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren far inte utfora nagon form av anldggnings- eller byggnadsatgard pa fastigheten
utsida eller i de gemensamma ytorna utan styrelsens godkdnnande. Eventuella sddana atgarder som
styrelsen godkéant svarar bostadsrattshavaren for i framtiden. Ej heller far bostadsrattshavaren gora,
ingrepp i barande konstruktion, andring av befintliga ledningar fér avlopp, vdarme, gas, eller vatten,
eller annan vasentlig dndring av lagenheten utan styrelsens medgivande.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetsbeslut erhalls och 6verlamnas till
styrelsen.

§12

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de
sarskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar



honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete fér hans
rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skédl kan misstankas vara behaftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

§13

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar foretradaren sa
onskar for att utfora tillsyn eller utféra arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande skall i
forvag laggas i lagenhetens brevinkast.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder i fastigheten, exempelvis utrotande av ohyra, underhall, reparationer mm.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar foreningen har ratt till det, kan
tingsratten besluta om handrackning.

§14

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke,
detta géller dven om lagenheten hyrs ut delvis. Tillstand skall Idmnas nar skal foreligger, dock
maximalt for ett ar i taget. Uthyrning till juridisk person accepteras inte. Bostadsrattshavaren
kvarstar fullt ut i sitt ansvar i alla sina delar dven vid eventuell uthyrning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut, se paragraf 4, stycke 7.

§15
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§16
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda,
stadigvarande bostadsandamal.

Havning av upplatelseavtal

§17

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaningen far féreningen
héva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om
avtalet havs ager féreningen ratt till skadestand. Skadestandet skall halla foreningen skadeslost och
aven innehalla en ideell del.



Utdrag ur lagenhetsférteckningen

§18

Styrelsen skall fora férteckning 6ver bostadsrattsforeningens medlemmar, (medlemsfoérteckning),
samt forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt, (lagenhetsforteckning).
Bostadsrattshavaren har ratt att pa egen begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen i frdga om den
lagenhet som han innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange:

1. Dagen for utfardandet.

Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen.

3. Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for
upplatelsen.

4. Bostadsrattshavarens namn.

5. Insatsen for bostadsratten.

6. Vad som finns antecknat i fraga om pantsattningen av bostadsratten.

N

Forverkande, uppsagning

§19

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar med de
begransningar som foljer nedan férverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift, nar det
géller bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodag, nar det galler lokal, mer &n tva
vardagar fran forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan erforderligt tillstand upplater lagenheten i andra hand,

om lagenheten anvands i strid med § 15 eller § 16,

4. om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte, utan oskaligt drojsmal, underrattat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten, detta géller dven mogel och
svampangrepp,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand, asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt § 14
vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgard som anges i § 11 forsta eller
andra stycket.

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till Iagenheten enligt § 13 och inte kan visa giltig
ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgoér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vdasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

w

En uppsagning skall vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Féreningen ar skyldig att vid stérningar hantera detta med samma skyndsamhet som
géller hyresratt.



§20

Uppsagning som anses i § 19 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal. Detta innebar att rattelse skall ske inom 14 dagar
efter tillsagelse. | fraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i §
19 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal anséker om
tillstand till upplatelse och far ansékan beviljad.

§21

Ar nyttjanderéatten férverkad pa grund av férhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte
déarefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag féreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att
vidta rattelse.

§22

Ar nyttjanderitten enligt §19 forsta stycket férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran
uppsagningen.

| vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fodras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forran tidigast tredje vardagen efter den tid
som anges i forsta stycket.

§23

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 19 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 23. Sags bostadsrdttshavaren upp av
nagon annan i § 19 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten aldgger honom att flytta tidigare.

Skadestand
§24
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foéreningen ratt till skadestand.

Tvangsforsaljning

§25

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avsesi § 19,
skall bostadsratten saljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenéarerna vars ratt berors av forsaljningen kommer dverens
om annat. Forsédljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardade.

§26
Tvangsforsaljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrattsforeningen. |
fraga om forfarandet finns bestammelser i 8 kapitlet bostadsrattslagen.



Féreningens organisation

§27

Foreningens organisation bestar av foreningsstdmma, styrelse och revisorer. Styrelsen svarar for
foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter.

Styrelse
§28
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter samt hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoterna och suppleanterna viljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Mandatperioden
|6per fran valdag till och med nasta eller nastnasta ordinarie foreningsstamma. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make,
alternativt sambo som stadigvarande sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person
som ar bosatt i féreningen fastighet. Om féreningen har statlig bostadssubvention kan stamman utse
sadan person som statueras av lanevillkoren fér sddan subvention.

Styrelse aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldagenheter genom att avidamna
arsredovisning, som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret,
(forvaltningsberattelse) samt redogérelse for féreningens intakter och kostnader
under aret, (resultatrdkning) och for stallning vid rakenskapsarets utgang,
(balansrakning) samt kassaflédesanalys och noter. Dessa dokument ska lamnas till
revisorerna senast sex veckor fore stamman.

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

att minst en gang arligen, innan arsredovisning avges, ombesorja besiktning av
fastigheten samt inventering av 6vriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen
redovisas vid besiktning och inventering gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

att iaktta god styrelsesed.

Det avilar varje medlem att ta ansvar for i foreningen.

Styrelseprotokoll
§29

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, dessa skall justeras av ordférande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande satt och skall
sattas i nummerfoljd.

Beslutforhet

§30

Styrelsen ar beslutfér nar antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet 6verstiger hélften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordférande, dock kravs det for
giltigt beslut enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar narvarande.

En styrelseledamot som &r javig anses som franvarande.

Konstituering och firmateckning

§31

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Om styrelsens ordférande [amnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig valja
styrelseordforande for tiden till nasta féreningsstamma.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.



§32

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhdnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom. Styrelsen dger inte ratt att teckna borgen for lan som
medlem upptager for forvarv av bostadsratt.

Riakenskapsar

§33

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar. For varje verksamhetsar skall styrelsen 6verlamna
forvaltningsberéttelse, resultatrakning samt balansrakning till revisorerna fore april manads utgang.

Revisorer

§34

Revisorerna skall vara en till hogst tva samt en till hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pa féreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till
nasta ordinarie foreningsstamma. Om féreningen har statlig bostadssubvention kan dessa utses i
enlighet med subventionens statuter.

§35
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen l1amnad

senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma Over gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

Foreningsstamma

§36

Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i féreningens angeldgenheter utévas vid
foreningsstamman.

§37
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fére juni manads utgang.

Motionsratt

§38

For att visst drende som medlem dnskar fa behandlat pa féreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall drendet skriftligen vara anmailt till styrelsen senast fére mars manads utgang
eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

Extra foreningsstimma

§39

Extra foreningsstamma skall hallas néar styrelsen eller revisor finner skall till det eller ndr minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som énskas
behandlat pa stamman.
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Dagordning
§40
P3 ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

Stammans 6ppnande.
Godkannande av dagordning.
Val av stammoordférande.
Anmalan av stimmoordférandes val av protokollférare.
Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Fraga om narvaroratt.
Faststdllande av rostlangd.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
. Foredragning av revisionsberattelse.
. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
. Beslut om resultatdisposition.
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar.
. Beslut om antalet styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.
. Val av styrelseledamaoter och suppleanter.
. Val av revisorer och revisorssuppleant.
. Val av valberedning.
. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende enligt §
38.
20. Stammans avlutande.

LR NoOUAWNPRE
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Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden i punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

Kallelse till foreningsstimma

§41

Kallelse till féreningsstamman skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt § 38 skall anges i
kallelsen.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstamman. Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kréavs enligt lag anvdanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska
hjalpmedel anges i lag.

§42
Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har

de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.
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Ombud, fullmakt
§43
En medlems ratt vid foreningsstamma utovas av medlemmen personligen eller den som éar

medlemmens stallforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman. Ombud, bitrdden och andra
stammofunktionadrer har alltid ratt att narvara vid féreningsstdmman.

Bitrade
§44
Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett valfritt bitrade.

Beslut vid stamma

§45

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna résterna
eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte annat beslutats av stdmman,
innan valet forrattas.

Forsta stycket galler inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrattslagen.

Om nagon vid sluten omrdstning inte avlamnar rostsedel eller avlamnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.

Valberedning

§46

Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

En ledamot utses till att vara sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall férrattas pa
foreningsstamman.

Stammoprotokoll
§47
Ordférande skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstamman. | fraga om protokollets
innehall galler
1. att rostlangden, om sadan uppréttats, skall tas in i eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féras in samt,
3. om omrostning har gt rum, att resultatet anges.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren.

Protokollet ska justeras av stammoordféranden, om denne inte har fort protokollet, och av valda
justerare.

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stamman.
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Meddelanden till medlemmarna

§48

Meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, genom utdelning
eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for anvandning
av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Fond
8§49
Inom féreningen skall féljande fond bildas:

Fond for yttre underhall.

Till fond for yttre underhall skall arliga avsattningar goras baserade pa berdaknade kostnader enligt
den langsiktiga underhallsplanen. Hansyn tages déarvid till den aktuella kostnadsnivan fér underhall
och till nédvandig vardesakring av tidigare fonderade medel.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning, delas ut eller
fonderas.

Vinst eller forlust

§50

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska bostadsrattsféreningen ocksa lamna en upplysning
om vad forlusten innebar for bostadsrattsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser eller andelstal.

Upplosning och likvidation

§51

Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser eller andelstal.

Ovrigt

| allt, varom ej har sarskilt stadgats, galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
ovrig lagstiftning.
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Brf Mandeln 2. Org.Nr. 769613-6733

VERKSAMHETSBERATTELSE
HISTORIA

Bostadsrattsforeningen Mandeln 2 ligger i ett mycket populart omrade néra Slottsskogen med
gangavstand till restauranger, affarer och caféer i stadsdelen Linné/Annedal. Fastigheten
bebyggdes 1975 med ett flerbostadshus i suterrang (fem till sju vaningar inklusive bottenplan)
i tegel. Foreningen bildades 2006. Under perioden 2009-2020 har en upprustning av byggnaden
genomforts, vilken har forbattrats och moderniserats. Genomforda atgarder ar till exempel
stambyte, nya badrum, fonsterbyte, nya entréer samt trapphusrenovering. Utemiljon har
upprustats med nya trappor, stenlaggningar, omasfaltering, ny uteplats och nya rabatter. Under
2018 byttes hissarna i alla fyra trappuppgangar och under 2019 har tegeltaken bytts ut till
solcellstak. Foreningen producerar och levererar sedan varen 2020 el till samtliga hushall samt
gemensamma utrymmen inklusive den el som kops in vid behov. Produktionskapaciteten av
solel ar vaderberoende men tack vare den nya solcellsanlaggningen har behovet av kopt el
minskat med narmare en tredjedel mot tidigare. Den nya energideklarationen 2021 visar ocksa
en forbattring mot tidigare deklaration. 2021 har tre nya bostadsréttslagenheter byggts i en
tidigare lokal i nr 20, vilket mgjliggjorde att lanen kunde amorteras ner i relation till
nettovinsten vid forséljningen och tack vare den stabila ekonomin har ytterligare amorteringar
kunnat goras under 2022. | samband med bygget togs entrén fran gaveln mot Carl
Grimbergsgatan bort och cykelrummet i nr 20 fick en utdkad yta, ny inredning samt ny ramp.
Foreningen har &ven forbattrat brandskyddet inklusive brandronder. Trapphusen &r nu
regelmassigt fria fran brandfarligt material eller foremal som kan forsvara for blaljuspersonal.
2021 hogtryckstvattades samtliga balkonger. 2021 gjordes ocksa en radonmétning utan
anmarkningar. 2022 utrustade vi pergolan med ytterligare mobler dér vi hade ett gléggmingel
den forsta advent i samband med att vi 6ppnade upp den sedan nagra ar aterkommande och
mycket uppskattade juldekorationen pa pergolans grastak, ett led i vart arbete med att starka
den goda grannsédmjan.

MAL OCH VISIONER
Styrelsens vision ar det goda boendet i Mandeln 2.
e Utdver stadgeenlig malsattning har styrelsen formulerat féljande mal:

e Efterstrava det goda boendet varmed menas ett modernt, tryggt och sunt boende med
hdg service och trivselvérde.

e Verka for att skapa ett trivsamt boende dér medlemmarna kénner delaktighet i de beslut
som fattas. Till detta ocksa organisera gemensamma aktiviteter sasom staddagar samt
god information.

e Verka for att fastigheten halls i gott skick 6ver tid och tillgodose medlemmarnas krav
pa en god boendeservice till en rimlig kostnad.

e Uppratthalla god sékerhet for de boende och deras agodelar.

e Ha en langsiktig och ekonomisk balanserad underhalls- och investeringsplan med 30-
ars horisont.

e Amortera pa foreningens lan pa ett balanserat och ansvarsfullt stt.



