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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Davidhallshus, 769605-5842, med séte | Malmd, far harmed upprétta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till Andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

BostadsratisfGreningen registrerades 2000-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-05-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-19 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed

en akta bostadsrattsforening. §

>

m
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer L
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman a
Karin Ullstad Ordférande 2023 :
Ludvig Tarland Ledamot 2023 S
Mattias Rydenfelt Ledamot 2023 b
Qlivia Fridlund Ledamot 2023 5

e
Styrelsesuppleanter e
Henrik Martensson Suppleant 2023 3
Robin Persson Suppleant 2023 <
Asa Lundquist Suppleant 2023 E

E

=]
Ordinarie revisorer b
Hakan Ekstrand, Faktor AB Auktoriserad revisor o

=]
Firmateckning a

F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i iGrening.
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Fastighetsuppgifter
F&reningen ager fastigheten Malmd Haren 5 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 13
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1929. Fastighetens adress ar Erik Dahlbergsgatan 8.

F&reningen upplater 10 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter med hyresrétt.

Légenhetsférdelning

2 rok 3 rok 5 rok

7 st 5 st 1 st
Total tomtarea: 467 kvm
Total bostadsarea: 999 kvm
- varav bostadsrattsarea: 789 kvm
- varav hyresrattsarea: 210 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-08-16.

Fastigheten ar fullvardestérsakrad i Trygg Hansa. | fdrsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal ©
Bredablick Fdrvaltning i Sverige har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt >
tecknat avtal. "
Vasentliga avtal =
Telenor Sverige Kabel-TV |
Telenor Sverige Bredband

KS Stad & Fénsterputs Stadning

Varberg energimarknad Elavial avseende volym

E.ON Fjérrvarme

E.ON Serviceavtal fjdrrvarme

Anticimex Skadedjurshekdmpning

Ragn-Sells Recycling Avfalishantering

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer fér 24 125 kr och planerat underhall fr
49 640 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Dokumentnummer: 643ffbad564c7

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen fdljer en underhdlisplan som upprattades 2015-06-11 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 189 000 kr 2022 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 189 kr per kvm.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmént

F&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 22 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har inga dverlatelser av bostadsrétter/andelsratter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 3 st (antal andrahandsuthymingar 2021-12-31: 1 st)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
saljare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 13 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
Inga avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 13 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 20 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 16r bredband och kabel-tv.

Flerarsoversikt o
Resultat och stafining (tkr) 2022 2021 2020 2019 =
Rérelsens intakter 837 818 816 808 35
Resultat efter finansiella poster* 92 -2 -335 183 &
F&réndring av underhéllstond 139 26 -418 126 '
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 99 92 202 176 E
Sparande kr / kvm 261 278 284 355 ©
Soliditet (%) 45 44 45 46 ©
Arsavgift tor bostadsrétter, kr / kvm 634 634 634 634 =
Bostadshyra kr / kvm 1362 1338 1328 1305 E
Driftskostnad, kr / kvm 347 355 284 293 ©
Energikostnad, kr / kvm 180 176 165 170 =
Rénta, kr / kvm 129 89 97 102 E
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 189 186 182 178 5
Lan, kr / kvm 9 860 10010 10010 10010 E
Réntekanslighet (%) 20 20 20 20 2
Snittranta (%) 1,30 0,89 0,97 1,02 3

=]

[a]

Arsavgiftsniva for bostadsritter | krkvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskosinad i kri/kvm, energikostnad i
kr/kvrn, rénta i ke/kvm, avséttining till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kri/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna sorm ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapitai
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 10 717 362 466 765 -3 090 864 -2 166
Disposition enligt féreningsstdamma -2 166 2 166
Avsattning till underhallsfond 189 000 -189 000
lanspraktagande av underhalisfond -49 640 49 640
Arets resultat 91 559
Vid arets slut 10 717 362 606 125 -3 232 390 91 559
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 093 030
Arets resultat fore fondfSrandring 91 559
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -189 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 49 640
Summa dver/underskott -3 140 81
Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:
Att balansera i ny ridkning -3 140 831

Vad betriffar fdreningens resuitat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 785 982 781 092

Ovriga rorelseintakter 3 51 338 36 978

Summa rorelseintakter 837 320 818 070

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -420 565 -556 371

Ovriga externa kostnader 7 -80 035 -57 297

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -119 312 -119 311

Summa rorelsekostnader -619 912 -732 979

Rdrelseresultat 217 408 85 091

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2681 1305

Rantekostnader och liknande resultatposter -128 530 -88 562

Summa finansiella poster -125 849 -87 257

Resultat efter finansiella poster 91 559 -2 166

Arets resultat 91 559 -2 166
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 17 450 942 17 570 254
Summa materiella anldggningstillgangar 17 450 942 17 570 254
Summa anldggningstillgangar 17 450 942 17 570 254

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2279 2276
F&rutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 25121 2218
Summa kortfristiga fordringar 27 400 24 294
Kassa och bank 12 703125 647 053
Summa omséttningstillgdngar 730 525 671 347
SUMMA TILLGANGAR 18 181 467 18 241 601
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10717 362 10717 362
Underhallsfond 606 125 466 765
Summa bundet eget kapital 11 323 487 11184 127
Frilt eget kapital
Balanserat resultat -3 232 390 -3 090 864
Arets resultat 91 559 -2 166
Summa fritt eget kapital -3 140 831 -3 093 030
Summa eget kapital 8 182 656 8 091 097
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 2 350 000 2 500 000
Summa langfristiga skulder 2 350 000 2500000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 7 500 000 7 500 000 S
Leverantdrsskulder 38 343 42 485 -
Skatteskulder 1879 1587 4
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 108 589 106 432 w
Summa kortfristiga skulder 7 648 811 7 650 504 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 181 467 18 241 601 '
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 217 408 85 091
Avskrivningar 119 312 119 311

336 720 204 402

Erhallen ranta 2681 1305
Erlagd ranta -128 530 -88 562
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 210 871 117 145
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -3 106 -3 049
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) -1 693 64 343
Kassaflode fran den lopande verksamheten 206 072 178 439
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 350 000 7 500 000
Amortering av laneskulder -7 500 000 -7 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000 -
Arets kassafldde 56 072 178 439
Likvida medel vid arets borjan 647 053 468 614
Likvida medel vid arets slut 703 125 647 053
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 500 016 500 016
Hyror bostader 285 966 281 076
Summa 785 982 781 092
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bredband och kabel-TV 31 680 31 680
Overlatelseavgifter 1190 3570
Andrahandsuthyrningsavgifter 5829 -
Qvriga intakter 12 639 1728
Summa 51 338 36 978
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bostader - 6242
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 3500 25 645
VA & sanitet, installationer - 9485
El, installationer 20 625 -
Summa 24125 41 372
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bostader 15115 -
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 34 000
Ventilation, installationer 34 525 11 203
El, installationer - 35 056
Huskropp, fonster - 80 124
Summa 49 640 160 383
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 19 747 18 967
Teknisk forvaltning 24 803 18 384
Besiktningskostnader 11 964 32713
Serviceavial 17 455 14 870
Farbrukningsmaterial 9522 6 800
El 27 476 17 097
Uppvarmning 123 900 128 044
Vatten och avlopp 28 222 30 970
Avfallshantering 21 389 20 755
Forsékringar 10 203 9410
Systematiskt brandskyddsarbete 11 275 9190
Kabel-TV 16 664 16 236
Bredband 24 180 24 180
Summa 346 800 354 616
Not 7 Ovriga kostnhader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 168 -
Tele och post 845 868
Férvaltningskostnader 45 932 48 316
Revision 7 300 6 800
Jurist- och advokatkostnader 11 334 -
Bankkostnader 643 614
Ovriga externa tjanster 12 788 -
Ovriga externa kostnader 1025 699
Summa 80 035 57 297
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Not 8 Personalkostnader

11(13)

F&reningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 119 312 119 311
Summa 119 312 119 311
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 12 602 827 12 602 827
-Mark 6 593 556 6 593 556
Utgaende anskaffningsvérden 19 196 383 19 196 383
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -1 626 129 -1 506 818
) -1626 129 -1 506 818
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -119 312 -119 311
-119 312 -119 311
Utgdende avskrivhingar -1 745 441 -1 626 129
Redovisat varde 17 450 942 17 570 254
Varav
Byggnader 10 857 386 10 976 698
Mark 6 593 556 6 593 556
Taxeringsvérden
Bostader 25 000 000 23 600 000
Totalt taxeringsvirde 25 000 000 23 600 000
Varav byggnader 8 800 000 9000 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 25121 22 018
Summa 25121 22018
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 320 271 266 737
Placeringskonto SBAB 382 854 380 316
Summa 703 125 647 053
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Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 500 000 7 500 000
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 350 000 2 500 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 9 850 000 10 000 000
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 9 850 000 10 000 000
Summa 9 850 000 10 000 000
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
SBAB 3,28 % 2024-07-09 - 2 350 000 - 2 350 000
SBAB 3,68 % 2023-10-02 - 5 000 000 - 5 00C 000
Danske Bank 0,78 % Lost 5 000 000 - 5 000 000 -
SEB 0,81 % 2023-07-28 2 500 000 - - 2 500 000
SEB 0,66 % Lost 2 500 000 - 2 500 000 -
Summa 10000000 7 350 000 7 500 000 9 850 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f&r foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och ldnen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 11136 1009
Férutbetalda intakter 68 996 75324
Upplupna revisionsarvoden 7100 6 600
Upplupna driftskostnader 21 357 23 499
Summa 108 589 106 432
Not 16 Stallda sakerheter
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 11 900 000 11 900 000
Summa stillda sidkerheter 11 900 000 11 900 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Karin Ullstad Ludvig Tarland
Styrelseordférande
Mattias Rydenfelt Olivia Fridlund

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Faktor AB.

Héakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Davidhallshus
Org.nr 769605-5842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Davidhallshus for rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ir forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrfickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Davidhallshus for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrfickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ér férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiarder och andra forhallanden som é4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras digitalt

Hékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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