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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Davidhallshus
Antagna den 20:¢ juni 2017

§1 Bostadsrattsforeningens namn

Féreningens namn dr Bostadsrétis(6reningen Davidhallshus

§2 Andamal och verksamhet

Bosladsriltsforeningen har (ill dndamal all framja mcedlemmarnas ckonomiska infressen genom all i
bostadsrittstoreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsriittsforeningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrétt dr den ritt i bostadsrittsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3 Bostadsrattsforeningens site

Bostadsrittsféreningens siyrelse har sitl sdte I Malmé kommun Skane lin

§4 Bostadsrdttsforeningens organisation

Féreningens organisation bestar av:
Fareningsstimma

Styrelsc

Revisor/er

Valberedning

§5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och darsavgill [Or varje ligenhet. Om cn insats ska éndras maste alltid beslut
fattas av en foreningsstimma. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna utifran andelstal.
Arsavgiften betalas manadsvis och 1 férskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets virme,
varmvatten. elektrisk strdm. renhéallning eller konsumtionsvatten. samt kostmad for TV, Internet eller
annan kommunikation kan beriknas efter forbrukning eller yta.

For TV, Internet, renhallning och liknande ganster kan styrelsen dven besluta om att berdkningsgrunden
for arsavgiften ska utgora ett fast tilligg utifran bostadsritts-foreningens kostnad fér respektive tjénst.

§6 Andra avgifter

Bostadsrattstoreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatclsc.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som bostadsrittsforeningen kan ta ut tillsammans med insatsen. nér
bostadsritten upplats forsta gangen, Avgiftens storlek bestims av styrelsen,

For arbete vid overging av en bostadsritt far bostadsrattstéreningen av bostadsritts-havaren ta ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av pris-basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialfgrsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsiittning av bostadsriitt far bostadsriittsféreningen av bostadsritts-havaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdrsikringsbalken
(2010:110).

Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen uppga till higst 10 % av prisbasbeloppet

enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplats under en del av ett
ar, beriknas den hogst tillana avgifien efier dei antal manader lagenheten dr uthyrd.
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Om inte styrelsen beslutal annat ska det, vid [Grsenad betalning av arsaveifl cller dvrig forplikiclse mot
bostadsréittstéreningen. utga dréjsmalsréinta enligt rintelagen (1975:633) pa den obetalda avgiften tran
forfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte styrelsen beslutat annat ska. vid férsenad betalning
av arsavgift eller Gvrig forpliktelse mot bostadsriittsforeningen, bostadsriittshavaren Fven betala
paminnelseavgift samt 1 forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttming for
inkassokostnader m.m.

Bostadsrattstoreningen far 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér atgirder som bostadsrattsféreningen
ska vidta med anledning av lag eller annan forfatning. For tillkommande nyttigheter, som utnyttjas
endast av vissa medleminar, sasom upplatelse av parkeringsplats, extra férradsutrymme och dylikt. utgar
sérskild ersétining som bestims av styrelsen.

§7 Medlemskap

Ansdkan om medlemskap ska vara skrifilig. Fraga om medlemskap 1 bostadsritis-(Greningen avgors av
styrclsen, Styrelsen dr skyldig att snaras(, normall inom ¢n manad [rin det att skrifilig ansékan kom in
till bostadsrittsféreningen. avgdra fragan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen
kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning avseende sdékanden,

Juridisk person kan beviljas intriide om styrelsen si beslutar.

Om det antas att férvarvaren fér egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsrittsligenheten, eller
(6r en lokal, bedriva cgen verksamhet i lokalen, har bostadsritsfdreningen dock réatl atll végra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i en bostadsritt far vigras medlemskap i
bostadsrittsféreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar. registrerad partner eller
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

§8 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till wvigras medlemskap 1
bostadsrattsforeningen.



§9 Styrelse

Styrelsen ska besta av ligst tre och hdgst sju styrelseledaméter och hogst fem styrelsesuppleanter. for en
period om hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.,

Styrelseledamot kan. vid majoritetsbeslut i stimman, dven vara person som inte ir medlem 1
bostadsrittstéreningen om personen i fraga kan uppvisa limpliga kvalifikationer. Styrelseledaméter som
¢j ar medlem 1 bostadsratts[Greningen far aldrig vara sa manga till antalet att de innchar majoritet i
styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och eventuella andra funktioner. Om stimman sirskilt beshitar det
kan funkuoner inom styrelsen uiscs av stimman i samband med réstning om tillsdulande av ledaméier
och suppleanter.

Styrelsen dr beslutsfdr nér fler an hilften av hela antalet styrelseledamoter dr nidrvarande. Som styrelsens
beslut géller den mening de [lesta rdstande [Grenar sig om och vid lika rdsictal den mening som
ordlgranden bitrader, Nar minsta antalcl ledaméier dr ndrvarande kravs enhéllighct (6r giltigt beslut.

£10 Revisorer

Fér granskning av bostadsrittsforeningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for
tiden [ram till slulet av nidsta ordinarie [dreningsstdimma. Revisorerna ska bedriva sill arbete, sa all
revisionen dr avslutad och revisionsberittelse avgiven senast tre veckor fore stimman.

§11 Rikenskapsar

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar 4r 1 januari — 31 december.

§12 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen (ill revisorerna senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma,
Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning och férvaltnings-berittelse. Bade arsredovisningen
och revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna senast tva veckor fore stimman,

§13 Foreningsstimma

Ordinaric (Greningsstdmma halls inom sex manader [ran rikenskapsirets utgang, Exira [Greningssiamma
ska hallas nér styrelsen finner skiil till det. Sadan stimma ska ocksa hallas om det skriftligen begiirs av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade. 1 begiran anges vilket drende som ska
behandlas.

§14 Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar (il [Hreningsstimma, Kallelse (il (Greningssidmma ska innghalla cn uppgill om de
drenden som ska férekomma.

Kallelsen ska utldrdas tidigast sex veckor [Ore och scnast (va veckor [Ore ordinaric [Greningsstdmma.

Kallelsen ska utfardas tidigast fvra veckor fore och senast tva veckor fore extra foreningsstimma. Om
fragan pa en extra foreningsstimma giller stadgedndring, likvidation eller fusion géller dock samma
lids(rist som vid cn ordinaric stimma.

Kallelse till féreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom bostadsritts-foéreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.



8§15 Motion till stAmma

Medlem som dnskar anméla drenden att tas upp pa ordinarie stimma ska anmdéla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

§16 Arenden p3 ordinarie foreningsstimma

Vid ordinaric [oreningsstimma ska (Gljande drenden behandlas:

1

bl

No e

10,
11
12.
13.
14.

val av ordférande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordférandens val av
protokollférare

godkinnandc av rostlangden

val av en eller tva justeringsmiin tillika rostriiknare

fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning
[aststdllande av dagordningen

slyrelsens arsredovisning och revisionsberalielsen

beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligl den faststdllda balansrdkningen ska disponcras

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdéterna
fragan om arvoden till styrelseledamdéterna och revisorerna

beslut om antalet stvrelseledamaéter och styrelsesuppleanter som ska viljas

. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
val av valberedning

gvriga drenden som ska las upp pa foreningsstdmman enligt kallelsen, lag om ckonomiska
foreningar eller bostadsrittsfdreningens stadgar

Pa stimma far inte beslut fattas 1 andra drenden 4n vad som angivits 1 kallelsen.

§17 Medlems rost

Vid (Sreningssidamma har varje medlem cn rést. Om flera medlemmar innchar en bostadsratt gecnicnsamt,
har dc dock tillsammans cndast cn rost, Innchar medlem [lera bostadsrétter 1 bostadsritis{oreningen har
medlemmen endast en rést. Rostberittigad dr endast den medlem som lullgjort sina [orplikielser mot
bostadsrattsforeningen.



En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallloretradare enligt lag cller genom ombud. Ett ombud ska visa upp cn skrifllig, daterad fullmakl.
Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara féretrida en medlem. En

medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitriide eller ombud.

Alla omrésmingar vid féreningsstimma sker éppet. om inte nirvarande rostberittigad medlem begiir
sluten omrdstning.

§18 Beslut vid féreningsstaimma

Foreningsstdmmans mening dr den som har fall mer @n héllten av de angivna résterna cller vid hika
rosielal den mening som stdgmmoord(Granden bitrdder. Vid val anses den vald som [att de esta rostema,
Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutats av foreningsstimman innan valet
forriattas. For vissa beslut krévs sérskild majoritet cnligt bestimmelserna i bostadsriattslagen.

§19 Valberedningen

Vid ordinarie foremingsstimma kan wutses valberedningen for tiden intill dess nédsta ordinarie
foreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska
foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka férrittas pa féreningsstimma.

§20 Stammoprotokoll

Ordféranden vid éreningsstdmman ska sc till att protokoll férs. T [rdga om protokollets mnchall galler
all rdstldngden ska tas in 1 cller bifogas protokollet, (Breningssidmmans beslut ska [Gras in 1 protokollet,
samt att om réstning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.

Protokollet ska undericcknas av stimmoord(Granden och av valda justerarc. Senast tre veckor cfter
[Breningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos bostadsritis(Oreningen  [Gr
medlgmmarna, Protokoll ska [Grvaras betry ggande.

§21 Bostadsradttshavarens ansvar

Bostadsrétishavaren ska pa cgen bekosinad, 6ll det mre, halla ligenheien med tllhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Detta innebir att bostadsrittshavaren ansvarar och bekostar drift. underhill och
reparation av ligenheten. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar 4ven mark. om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att folja bostadsréttsforcningens regler och beslut som ror skdtscln
av marken,

Bostadsrattshavaren ir skyldig att teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som {oljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritts-foreningen tecknat cn
motsvarande forsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk, kostnaden 1tor aldersavdrag och Gvriga eventuella kostnader. De atgirder som
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackméssigt.



Utdver det inre sa svarar Bostadsrattsforeningen i dvrigt for husets underhall,
Till det inre rdknas:

Ledningar £or avlopp. virme. gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne 1 ligenheten
och inte tjdnar fler &n en lagenhet.

Sakringsskap och darifran wigacnde clledmingar i lagenhelen, bryvtare, cluttag och lasta armalurcr,
Ytterdorrar, samt till vtterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar;
bostadsrattshavaren svarar dven for all malning, férutom malning av ytterddrrens vttersida,

Icke bédrandc innervdggar sami yibeklddnad pa rummens alla vdggar, golv och tak jamte
underliggande vtbehandling. som krivs for att anbringa vtbeldggningen pé ett fackmannaméssigt
gatt.

Lister, foder och stuckaturer,

Innerdérrar, sdkerhetsgrindar.

Elradiatorer; ifrdga om vaticnfvllda radiatorer som bostadsrétis(Grenigen [Grsett lagenheien med
gvarar bostadsratishavarcn endast (6r malning.

Elektrisk golvvirme.

Eldstéder och tillhérande rékgangar.

Varmvattenberedare.

Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt flakt om denna befinner sig inne i ligenheten.
Brandvamare,

Fonsterfoder och dérr-glas och till fénster och dorr hdrande karmar beslag och handtag samt all
mélning forutom utvindig malning; motsvarande géller for balkong- eller altandérr.

Om lidgenheten dr utrustad med balkong, uteplats eller tridgard svarar bostadsritts-havaren for
renhallning och snéskottning. Om ligenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsrattshavaren for
balkonggolvens eller takterrassens vtskikt fram till och med titskiktet och insidan av sidopartier,
fronter samt tak. Fér uteplats eller tridgard svarar bostadsrittshavaren for plattséttning, samt
cventuclla avskiljande staket cller annan inredning, Bosladsréittshavarcn ansvarar dven [6r skédiscl
av eventuell mark som ingar i upplatelsen.

Hor till 1agenheten forrad. garage eller annat lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick 1 fraga om sadant utrymme. Bostadsrittshavaren ansvarar 1 dessa
utrymmen for byte av lampor.

Bad/duschrum/W(C;

Vagear, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt
Inredning. belysningsarmaturer.
Vitvaror och sanitetsporslin.

Golvbrunn inklusive klimring.
Rensning av golvbrunn.

Tvattmaskin och torkiumlarc inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vaticnledning och
avlopp fram till den punkt dir dessa ledmngar ansluts till fastighetens gemensamma vatten- och
avloppsnit.

Kranar, blandarc och avstangningsventiler,
Ventilationsflikt.
Elektrisk handdukstork.

Vitvaror.
KoksIlikt och ventilationsdon.

Disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatten-ledning och avlopp
fram till den punkt dér dessa ledningar ansluts till fastighetens gemensamma vatten- och avloppsnit.

Kranar och avstingningsventiler.



Bosladsriatishavaren  svarar  [6r sadana  atgéarder 1 ldgenhcien som  har  vidiagits  av
bostadsriittshavaren, eller ndigare innehavare av bostadsritien, sisom reparationer,
underhall och installationer som denne utfort.

Bosladsréatishavaren ar skyldig att till bostadsratis{Greningen utan dréjsmal anmaéla (el och  brister i
sadan ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt  denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhill och reparationer av féljande:

* ledningar for avlopp. virme, gas, elektricitet och vatten, on bostadsrattsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet (sa kallade stamledningar).

¢ av vattenradiatorer och virmeledningar 1 ldgenheten som bostadsréittsféreningen forsett ligenheten
med, med undantag fér malning av dessa.

«  for rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venfilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr del av
husets ventilation.

Fér reparationer pa grund av brand- och vatlenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som hor till hans
hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for
hans rikning. Detta géller 1 tillimpliga delar dven om det férekommer ohvra i ldgenheten. I fraga om
brandskada som bostadsritishavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrétishavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

BostadsriélisfGreningen lar ata sig atl utfora sadana undcrhallsatgéarder, som bostadsréiis-havaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och far endast avse atgirder som utfors i samband med
omfattande underhall cller ombyggnad av bostadsritis-{Greningens hus, som berdr bostadsrattshavarens
lagenhet.

Om bostadsriuslforeningen vid intraffad skada blir ersdtningsskyldig gentemot bostadsratis-havare [6r
lagenhetsutrusiming cller personligt 1osore ska ersitningen berdknas utilran forsdkringsvillkoren.



§ 22 Upplatelse i andra hand

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstand ska limnas, om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen
och foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke, Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke
till en amndrahandsupplitelse far bostadsrattshavaren dnda upplata sin ligenhet i andra hand. om
hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen.

§ 23 Fordndring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tllstand, i ldgenheten, géra ingrepp 1 bdrande konstruktion,
dndring i befintliga ledningar {61 avlopp, virme. gas, ventilation eller vatten eller annan visentlig
(randring av lagenheten. Siyrelsen far inle vagra att ge tillstand om inic algéarden ar (11 pataglig skada
cller oldgenhet (Br bostadsrats(Greningen,

§24 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan f6r genomftrande av underhallet av bostadsréttsféreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgittens storlek och séikerstélla behovliga
medel fér att trvgga underhallet av bostadsrittstoreningens hus samt varje ar i limplig omfattning
besikliga bostadsritts-[Greningens cgendom.

§ 25 Fonder

Inom bostadsrittsforeningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionstond. Avsiittning
till fonden fér vttre underhall ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt §24. Om
underhallsplan saknas ska avséiining géras med minst 0.3 % av (astighcten/(astighclernas taxeringsvérde
per rikenskapsar, De dverskoll som kan uppsta pa bostadsritisforeningens verksamhet ska balanseras 1
ny rikning.

§ 26 Upplosning av bostadsrattsforeningen

Om bostadsratisfGreningen upploscs ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 [6rhallande il
lagenheternas insatser,

§ 27 Ovrigt

Far fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvriga tillimpliga forfattningar.




