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Vemdalsskalet
Vemdalen

Bjurfors Beyond presenterar Ivarsgården – en genuin 
timmergård anno 1881, belägen på den ursprungliga 

fäbodvallen mitt på centrala Vemdalsskalet.

Utgångspris 22 000 000 kr
Antal rum 9
Boarea 192 kvm
Biarea 20 kvm
Tomtarea 1 866 kvm
Plan 2 plan
Byggår 1881/2011
Fast.beteckningVemdalens Kyrkby 39:39



Vardagsrum



Entré



Bjurfors Beyond presenterar en genuin timmergård, belägen på den 
ursprungliga fäbodvallen mitt på centrala Vemdalsskalet med nio 
rum fördelat på sex sovrum med dubbelsäng och totalt 12 bäddar. 
Timmerstommen från 1881 - är placerad i det mest centrala läget - 
vid foten av Hovdeberget med närhet till allt som du vill ta dig till. 

Byggnaden flyttades till fastigheten 2011 och har sedan dess varit en 
självklar mötesplats för både barnfamiljer och välkända profiler. 

Läget erbjuder närhet till allt som finns på Skalet i alpin skidåkning, 
längdskidåkning, butiker, restauranger och afterski.Originaldörrarna 

sitter kvar i huset och är väl omhändertagna där du tydligt blir 
påmind om historian bakom både byggnaden och fastigheten som 

gammalt tillbaka bildade distriktets fäbodvall.

Ivarsgården är ett 
unikt fjällhem anno 

1881



Timret är bevarat både på in- och utsidan av ytterväggarna, 
som sedan moderniserats med de bekvämligheter du 
behöver under din vistelse.Det totalrenoverade huset 
serverar ledigt 12 personer, efter att sällskapet varit på en tur 
i längdspåret eller njutit av en lång dag med alpin skidåkning 
på berget. Under övriga delen av året finns också 
fjällvandring, liftburen cykling, klätterpark och vildmarksliv.

Efter dagens äventyr samlas alla framför någon av 
eldstäderna i huvudbyggnadens sällskapsytor. Badhuset 
bjuder på en värmande bastu och trevliga samtal, där ni 
också får ett skönt uppvaknande från badet i fjällbäcken som 
rinner precis utanför.

Huset – med tydliga drag av genuin och sober lodge – ger 
intrycket av en stark historia och traditionsrik atmosfär som 
sedan möter bekvämligheter och modern teknik. 

Renoveringen av huvudbyggnaden 2011 gjordes 
genomgående och har sedan kompletteras med bl. a nytt kök 
och pågående installation av bergvärme.Ser du en 
utvecklingspotential för att maximera din önskan av ett 
generationsboende, har du en outnyttjad byggrätt om ca 70 
kvm BTA att sätta i verket. Denna möjlighet kan skapas som 
en separat byggnad i två plan.

Fastigheten säljs möblerad och utrustad med reservation för 
personliga tillhörigheter.

Fastigheten kan nyttjas obegränsat av köparen från och med 
tillträdesdagen och belastas inte med något uthyrningsavtal.

Fasadbild



Öppen spis i vardagsrum



Välkommen
ENTRÈPLAN
HUVUDENTRÈ
I den rymliga hallen välkomnas du in i detta rustika 
timmerhus. Här finns gott om plats för avhängning och sittyta, 
vilket underlättar smidig av- och påtagning av vandringsskor 
eller pjäxor efter en dag ute på fjället. I hallen finns även ett 
torkskåp för att praktiskt kunna torka det som blivit blött 
under dagens utomhusäventyr. Hallen rymmer en gäst wc och 
du når också en utgång till altan i sydväst läge.

KÖK
Från hallen når du köket som även rymmer en matplats för det 
mindre sällskapet och här finns också en öppen spis som 
höjer mysfaktorn medan du och ditt sällskap tillagar kvällens 
måltid. Köket upplevs öppet och rymligt tack vare den 
intilliggande matsalen. Köket är utrustat med diskmaskin, 
kyl/frys, mikro, spis och köksfläkt.

MATSAL
I anslutning till köket når vi husets väl tilltagna matsal här finns 
plats för det större sällskapet med den nuvarande matplatsen 
som rymmer 12 personer. Även här finns en öppen spis som 
med fördel skapar en härlig och varm atmosfär under långa 
och mysiga hemmamiddagar.

VARDAGSRUM
På entréplanet som vi kan kalla det sociala planet finns inte 
bara ett utan två vardagsrum. I det större kan du och ditt 
sällskap slå er ned i soffan med ett gott glas och summera 
dagens äventyr. Det mindre allrummet intill möjliggör för delar 
av sällskapet att kunna dra sig undan och titta på en film eller 
serie i lugn och ro medan sorlet kan fortsätta i det större 
allrummet. Det finns även en öppen spis som möjliggör varma 
och mysiga stunder tillsammans med familj, släkt och vänner.



Vardagsrum



ÖVRE PLAN
SOVRUM
På övre plan finns sov möjligheterna med totalt sex väl 
tilltagna sovrum. De rustika timmerväggarna genomsyrar 
även detta våningsplan och ger en känsla av lugn. Alla 
sovrum har storleken att kunna ha dubbelsängar men det går 
också att möblera med enkelsängar eller våningssängar 
beroende på hur många sovplatser som önskas. 

BADRUM
På detta våningsplan finns två rymliga badrum båda 
utrustade med dusch, handfat och wc. I det ena badrummet 
erbjuds tvättmöjligheter med tvättmaskin och torktumlare.

"BADHUSET"
Separat från huvudhuset finns en rustik byggnad på tomten 
och går under namnet Badhuset. Här bjuds det in till 
värmande stunder efter en dag ute på fjället. Med både bastu 
och lounge kan många härliga timmar spenderas här. Om du 
vågar kan du också fullända dagen med ett kallbad i den 
intilliggande fjällbäcken. I bastustugan finns dusch och wc.

Badhuset med utvändigt kallbad



Detaljbild

Sovrum 1



Detaljbild

Matsal



Detaljbild kök



Vemdalsskalet Terrassvägen 6, Ivarsgården, Vemdalen
Utgångspris: 22 000 000 kr

Fakta om bostaden

VEMDALENS KYRKBY 39:39. BELÄGEN 
I JÄMTLAND HÄRJEDALEN KOMMUN.
Skattesats 34.44. 

ADRESS
Vemdalsskalet Terrassvägen 6, 
Ivarsgården, 84694 Vemdalen. 

ANTAL RUM
9 rum och kök.

Areauppgifter enligt säljaren: Boarea 192 
kvm, Biarea 20 kvm.

Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen: Boarea 165 kvm, 
Biarea 20 kvm.

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning

TOMT
1 866 kvm

EKONOMI
Taxeringsvärde 3 438 000 kr
(fastställt avseende år 2021) varav 
byggnadsvärde 1 861 000 kr.
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd.
Värdeår: 1929.
Fastighetsskatt/avgift 9 525 kr. 

ENERGIDEKLARATION
Fastigheten är undantagen från 
skyldigheten att energideklareras enligt 
Boverkets regler baserat på säljarnas 
nyttjande.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 83 025 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning 67 500 kr.
Vatten/avlopp 8 925 kr.
Renhållning 2 000 kr.
Sotning 1 000 kr.
Samfällighet 3 600 kr.
Kommentar: I uppvärmningskostnaden 
ingår hushållsel. Kostnaden är baserad 
på nuvarande värmesystem som är 
direktverkande el. Bergvärmeinstallation 
pågår. Du som fastighetsägare ska 
teckna en giltig hemförsäkring vilket är 
en tillkommande driftskostnad.

BYGGNAD
Byggår: 1881/2011. 

RENOVERINGAR
2022 - Nytt kök
2011 - Timmerstomme uppförd på 
fastigheten och helrenoverades. Ny el 
dragen i hela byggnaden, dränering, 
isolering av tak med ca 40 cm lösull 
ecofiber mot innertaket.

BYGGNADSSÄTT
Grund: Torpargrund med gjuten 
betongsockel. 
Stomme: Timmer. 
Bjälklag: Timmer. 
Fasad: Timmer. 
Takbeklädnad: Papp. 
Fönster: 3-glas fönster. 
Ventilation: Mekanisk frånluft med 
värmeåtervinning (FX). Aggregat är 
placerat i källaren.



UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: El, 
luftvärmepump i källare. Bergvärme 
kan installeras.. Elleverantör: Fyrfasen. 

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt 
avlopp.. 

TV OCH INTERNET
Fiber finns. Du som fastighetsägare 
tecknar eget abonnemang. Säljaren har 
använt Bahnhof.. 

ÖVRIGA BYGGNADER
Badhus från 1800-talet om ca 18 kvm, 
innehållande bastu, separat dusch, 
separat wc och en lounge där du kan 
slappna av tillsammans med vännerna 
och servera goda drycker. Utanför finns 
också ett kallbad i vattnet som rinner 
förbi fastigheten.

Det finns även ett skidförråd i den 
gamla ladan.

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Detaljplan (2006-06
-08) Vattenskyddsområde (1981-10-
30). Gemensamhetsanläggning: 
Gemensamhetsanläggning: Härjedalen 
Vemdalens Kyrkby GA:28 ändamål: 
Vägar

Uppgifterna i objektbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 

Kök med matplats



PLANSKISSEN EJ SKALENLIG.
MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER.

ÖVRE PLAN

ENTRÉPLAN









Plats för avkoppling mellan 
bastun och ett dopp i isvaken





Det här är 
Bjurfors Beyond

Bjurfors Beyond är en marknadsledande aktör inom de högre 
prissegmenten, i storstäder och på attraktiva semesterorder i Sverige 

och utomlands. Vi har lång erfarenhet av att förmedla drömvillor, 
paradvåningar och vindsvåningar av inernationell klass  - såväl sekelskifte 
som nyproduktion. Tack vare vår långa tid i branschen har vi byggt upp ett 
exklusivt nätverk av både köpare och säljare från hela världen. Det ger oss 
en unik möjlighet att skapa seriösa och lyhörda bostadsaffärer, ofta utan 

att ens behöva annonsera på marknaden. Gå med i vårt register, och låt oss 
hjälpa dig att göra dit livs affär - oavsett om du säljer eller köper. 

Läs mer på bjurforsbeyond.se



Joakim Westerlind är mäklare och har varit verksam i branschen sedan 2011. Han 
är född och uppvuxen i Åre och driver idag kontoren i Åre och Vemdalen 

tillsammans med Sara Werkelin. 
Joakim arbetar med försäljning av bostadsrätter, fritidshus, villor och tomter. Han 

har också en gedigen erfarenhet av att arbeta med nyproduktion, inte bara som 
säljande fastighetsmäklare utan även tidigt i projekteringsfasen för att fastställa 

strategier, utforma bostäderna och räkna på kalkylerna.

Mäklare med 
lång erfarenhet

JOAKIM WESTERLIND
FASTIGHETSMÄKLARE / FRANCHISETAGARE

VEMDALEN

JOAKIM.WESTERLIND@BJURFORS.SE
0706-66 39 64




