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Dagordning vid arsstdmma

t)

Stammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Lokatten

=~ x e Goteborg far hdrmed uppriitta
F O rva I t n I n g S b e ra tte I S e drsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.
Antagen budget for kommande ar dr faststélld s att foreningens ekonomi dr 1&ngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 19% till 12%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1&n som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 145 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 167 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 246 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter )
Féreningen dger fastigheten Alvsborg 116:12 i Goteborgs kommun. Pa fastigheten finns 125 lagenheter samt 1 047 kvm

lokalyta, vilka hyrs ut som gruppbostad. Dessutom finns en bostadsrittslokal. Byggnaderna ér uppforda 1993-1994.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 35
3 rum och kok 43
4 rum och kok 32
5 rum och kdk 9
6 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 6
Garage 118
P-platser 22
Total bostadsarea 11 104 m?
Total lokalarea 1 260 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 1 047m?>

Arets taxeringsvirde 275 458 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 240 786 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Goteborgs Stad Vistra 571 2025-04-20
Goteborgs Stad Vistra 476  2023-09-30

Intékter fran lokalhyror utgér ca 21,95 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen 4r delaktig i Samfélligheten Toredammen tillsammans med Lokattsbackens samfillighetsforening och
Halshornets Samfillighetsforening. Foreningens andel dr 62 procent. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanldggning som omfattar gemensam tillfartsvég.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 569 tkr och planerat underhall for 845 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”. .

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 934 tkr.
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)

Garagemalning 72
Gemensambhetslokal 53
Ventilation 221
Vatten och sanitet (avlopp) 30
Malning kéllare 130
Lekplatser 12
Takarbete 105
Fonsterbleck och stupror 185
Markytor 25
Garage och p-platser 12

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Bengt Johansson Ordforande 2023
Helena Petersson Sekreterare 2023
Benny Jansson Vice ordférande 2024
Lucia Stan Ledamot 2024
Melina Van Meer Ledamot 2023
Rolf Stendahl Ledamot 2024
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Goran Widmark Suppleant 2024
Pehr Claesson Suppleant 2023
Viktoria Ortenwall Suppleant 2024
Amila Novo Suppleant Riksbyggen Tillsvidare
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
WeAudit Sweden AB, Mikael Gustavsson Auktoriserad revisor 2023
Bjorn Elfgren Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sven Ridderstrom

2023

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Perlander Sammankallande 2023
Mikael Malm 2023
Sven Ivarsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 175 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 179 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den sénktes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 719 kr/m?*4r.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsdret 12 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 12 035 11 987 11 593 11363 11298
Resultat efter finansiella poster 3021 2 404 2924 3302 3771
Avrets resultat 3021 2 404 2924 3302 3771

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 4233 4140 4318 5444 5305
Avsittning till underhallsfond kr/m? 158 114 114 81 49
Balansomslutning 172 477 177 652 178 204 178 660 176 800
Soliditet % 55 51 50 44 43
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 719 719 719 754 755
Briénsletillagg, kr/m? 65 65 65 65 65
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 275 261 224 246 234
Lan, kr/m? 6268 6856 7118 7 870 8123

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhéllsfond | Balanserat resultat Arets resultat
avgifter

Belopp vid Arets bigjan 38434277 6110725 7404225 36785 695 2404246

Disposition enl. drsstimmobeslut 2 404 246 0 404 246

Reservering underhallsfond 1 934 000 -1 934 000

Tanspréktagande av

underhallsfond -844 944 844 944

Arets resultat 3021 330

Vid arets slut 38434 277 6110 725 8493 281 38 100 885 3021330
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 39 189 941

Arets resultat 3021330

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 934 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 844 944

Summa 41 122 216
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 41 122 216

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 12 035 696 11 986 661
Ovriga rorelseintikter Not 3 225 448 75 387
Summa rorelseintikter 12 261 144 12 062 048
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4213 114 -4 567 621
Ovriga externa kostnader Not 5 -499 268 -456 077
Personalkostnader Not 6 =215 047 -357273
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -3 145 476 -3 135 528
Summa rorelsekostnader -8 072 905 -8 516 499
Rorelseresultat 4188 239 3 545549
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 33 504 33504
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 48 371 6 548
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 248 784 -1 181356
Summa finansiella poster -1 166 909 -1 141 304
Resultat efter finansiella poster 3021330 2 404 246
Arets resultat 3021330 2 404 246
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 165 237 665 167 309 931
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 3347214 4420424
Summa materiella anldggningstillgingar 168 584 879 171 730 355
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 349 000 349 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 349 000 349 000
Summa anlidggningstillgdngar 168 933 879 172 079 355
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 600 2 380
Ovriga fordringar Not 12 47 366 55242
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 13 261 660 248 930
Summa kortfristiga fordringar 309 627 306 553
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3233184 5266 568
Summa kassa och bank 3233184 5266 568
Summa omsittningstillgingar 3542 811 5573121
Summa tillgédngar 172 476 690 177 652 476
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 545 002 44 545 002

Fond f6r yttre underhall 8493 280 7404 225

Summa bundet eget kapital 53 038 282 51 949 227

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 38 100 886 36 785 695

Arets resultat 3021330 2 404 246

Summa fritt eget kapital 41 122 216 39189 941

Summa eget kapital 94 160 498 91 139 168
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 46 800 000 50 000 000

Summa langfristiga skulder 46 800 000 50 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 29 900 000 33 900 000

Leverantorsskulder 335 006 368 438

Skatteskulder 17 890 39 201

Ovriga skulder Not 16 33162 58 818

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1230134 2 146 851

Summa kortfristiga skulder 31516 192 36 513 308

Summa eget kapital och skulder 172 476 690 177 652 476
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 101
Tillkommande utgifter Linjar 10-40
Markanldggningar Linjar 10
Installationer Linjar 10-15
Maskiner och inventarier Linjar 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 7 969 896 7 969 896
Hyror, lokaler 2 641 497 2 608 524
Hyror, garage 682 470 666 700
Hyror, p-platser 4 800 4 800
Briénsleavgifter, bostider 717 936 717 936
Elavgifter 19 097 18 805
Summa nettoomséttning 12 035 696 11 986 661

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintikter 1 680 1 680
Ovriga ersittningar 21 470 23 303
Fakturerade kostnader 0 540
Ovriga rorelseintikter 87 895 49 864
Forsdkringsersittningar 114 403 0
Summa ovriga rorelseintakter 225 448 75 387

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -844 944 -1 373 847
Reparationer -568 966 -435 638
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -373 373 -357317
Samfallighetsavgifter -67 513 =72 651
Forsakringspremier -106 244 -106 244
Kabel- och digital-TV -124 388 -121 846
Aterbiring frin Riksbyggen 6 000 5 400
Systematiskt brandskyddsarbete -55 757 0
Obligatoriska besiktningar -27 319 -9484
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -22 465 -9 345
Sné- och halkbekdmpning -57 815 -94 114
Forbrukningsinventarier -27 388 -31 903
Fordons- och maskinkostnader -5093 -199
Vatten -282 247 -262 015
Fastighetsel -224 948 -267 170
Uppvarmning -844 861 -890 369
Sophantering och atervinning -228 232 -197270
Lokalvard -162 507 -143 090
Forvaltningsarvode drift -195 055 -200 520
Summa driftskostnader -4 213 114 -4 567 621

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Lokatten Gé_tebog

Transaction

Org.nr: 716408-9083
9222115557492426753

Signed MG, BE, LS, BJ1, HP, RS, MVM, BJ2, NS



Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -51 215 -31 025
Forvaltningsarvode administration -271 863 -255 826
Lokalkostnader -10 466 0
IT-kostnader -31723 -25 482
Styrelsearvode, Riksbyggen -16 357 -16 423
Arvode, yrkesrevisorer -16 932 -25 000
Ovriga forvaltningskostnader -800 -1 071
Kreditupplysningar -2215 -132
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -24 616 -19 278
Kontorsmateriel -4 335 -4 025
Telefon och porto -10 113 -5 796
Medlems- och foreningsavgifter -4 960 -7 440
Konsultarvoden -47 519 -61 422
Bankkostnader -2 700 -2300
Ovriga externa kostnader -3 455 -858
Summa 6vriga externa kostnader -499 268 -456 077
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lén till kollektivanstéllda -35955 -2 800
Styrelsearvoden -112 065 -111 330
Sammantridesarvoden 66 243 -64 943
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -97 966 -106 981
Ovriga kostnadsersittningar -3 967 -11 330
Pensionskostnader 0 -120
Sociala kostnader -31 338 -59 770
Summa personalkostnader -215 047 -357 273
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 042 020 -2 042 020
Avskrivning Markanldggningar -7313 -7313
Avskrivningar tillkommande utgifter -22 933 -22 933
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 864 -5 864
Avskrivning Installationer -1 067 346 -1 057 398
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 145 476 -3 135 528

anldaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning andelar Riksbyggens intresseforening 33504 33504
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlidggningstillgangar 33 504 33504
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 193 307 373 193 307 373
Mark 17 342 000 17 342 000
Tillkommande utgifter 3591588 3591 588
Markanldggning 90 000 90 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 214 330 961 214 330 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -43 984 024 -41 942 004
Tillkommande utgifter -2 981 178 -2 958 245
Markanldggningar -55 828 -48 515
-47 021 030 -44 948 764
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -2 042 020 -2 042 020
Arets avskrivning tillkommande utgifter -22 934 -22 934
Arets avskrivning markanldggningar -7312 -7312
-2 072 266 -2 072 266
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -49 093 296 -47 021 030
Restvérde enligt plan vid arets slut 165 237 665 167 309 931
Varav
Byggnader 147 281 329 149 323 349
Mark 17 342 000 17 342 000
Tillkommande utgifter 587 477 610410
Markanldggningar 26 859 34172
Taxeringsvarden
Bostéder 257 000 000 223 000 000
Lokaler 18 458 000 17 786 000
Totalt taxeringsviarde 275 458 000 240 786 000
varav byggnader 177 000 000 140 000 000
varav mark 98 458 000 100 786 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 159 256 159 256
Installationer 6525 601 6167476
6 684 857 6 326 732
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 358 125
0 358 125
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 6 684 857 6 684 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg -153 392 -147 527
Installationer -2 111 041 -1 053 643
-2 264 433 -1 201 170
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg -5 864 -5 864
Installationer -1 067 346 -1 057 398
-1 073 210 -1 063 262
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 3347 214 4 420 425
Varav
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 0 5865
Installationer 3347214 4 414 560
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
698 garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens intresseforening 349 000 349 000
Summa andra langfristiga fordringar 349 000 349 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1159 1 042
Toredammens samfallighet 46 207 54200
Summa o6vriga fordringar 47 366 55 242
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 113 603 106 244
Forutbetalt forvaltningsarvode 113 630 111 593
Forutbetald kabel-tv-avgift 34 427 31093
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 261 660 248 930
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 587 4042
Bankmedel, SBAB 2137 557 3098 211
Foretagskonto. Swish-konto 9 545 0
Transaktionskonto 1 085 495 2 164316
Summa kassa och bank 3233184 5266 568
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 76 700 000 83 900 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -29 900 000 -33 900 000
Langfristig skuld vid arets slut 46 800 000 50 000 000

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2,98% 2022-06-28 16 900 000,00 -16 800 000,00 100 000,00 0,00
NORDEA 2,83% 2022-12-07 7 000 000,00 0,00 7 000 000,00 0,00
NORDEA 2,98% 2023-06-28 0,00 16 800 000,00 100 000,00 16 700 000,00
SWEDBANK 1,42% 2023-11-23 13 000 000,00 0,00 0,00 13 000 000,00
SBAB 1,95% 2024-05-20 19 000 000,00 0,00 0,00 19 000 000,00
SWEDBANK 3,47% 2025-11-25 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,68% 2026-03-09 18 000 000,00 0,00 0,00 18 000 000,00
Summa 83900 000,00 0,00 7 200 000,00 76 700 000,00

*Senast kianda rantesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 29 200 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 118 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld -71 800 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen méaste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbanks och Nordeas 14n om 13 000 tkr och 16 700 tkr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att
omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 23 750 23 750
Skuld f6r moms 8 407 210
Skuld sociala avgifter och skatter 1 005 34 858
Summa o6vriga skulder 33162 58 818

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 20 405
Upplupna rantekostnader 164 039 137 616
Upplupna driftskostnader 63 325 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 107 295
Upplupna elkostnader 38 751 28 662
Upplupna vattenavgifter 24 096 21 682
Upplupna virmekostnader 139 819 141 830
Upplupna kostnader for renhéllning 9164 8954
Upplupna styrelsearvoden 0 64 943
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 861 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 774 078 1 615465
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1230134 2 146 851
Not 18 Stéllda sdakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 160 000 000 160 000 000

Not 19 Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Bengt Johansson Helena Petersson
Benny Jansson Rolf Stendahl
Lucia Stan Melina Van Meer

Niclas Stenlund

Var revisionsberittelse har 1amnats

Mikael Gustavsson Bjorn Elfgren
WeAudit Sweden AB Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Lokatten
Goteborg, org.nr. 716408-9083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsférening Lokatten Goteborg for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som r ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Lokatten
Goteborg for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
séadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signering

Bjérn Elfgren
Fdreningsvald revisor

WeAudit Sweden AB
Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4213114 4567 621
Ovriga externa kostnader 499 268 456 077
Personalkostnader 215 047 357273
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3145476 3135528
anldggningstillgangar

Finansiella poster 1 166 909 1141304
Summa kostnader 9239 814 9 657 803

3145 476,00
1881 224,00

4213 114,00

RB BRF Lokatten Goteborg Org.nr: 7164089083 N
Transaction 09222115557492426753

Il Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader

Signed MG, BE, LS, BJ1, HP, RS, MVM, BJ2, NS






Styrelsens ord

Ordforanden har ordet.
Som vanligt borjar jag med att tacka alla medlemmar som bidrar med allt mojligt.

Ni dir viktiga for foreningens vilbefinnande.
Aven 2022 har satt sina "pandemispdr”, trots detta kunde vi genomféra bade stiddagar o foreningsstimma.

Vi har utfort Iopande underhall av vara byggnader for ca 1,1 miljon (se verksamheten) samt reparationer for ca: 0,5
miljoner. De beslut som togs pa stimman om investeringar kommer de flesta fall att hamna pa 2023 drs resultat. Stolar
i hissar samt "umgdngesyta" vid 86:an dr utforda.

2023 drs investeringar blir desto mer, kollektiv elmditning, solceller, 16 nya laddplatser i garaget samt fordadling av
lekplatser. 2 st hjértstartare har inforskaffats o skall placeras i entrén pd LB 80 samt miliérummet i 86:an. Vi kommer
dven erbjuda utbildning i handhavande av dessa.

Mal och visioner:

Att siikerstilla hog kvalitet pd vara byggnader genom periodiskt underhall.

Att investera i ny teknik for att minimera vdra drifiskostnader.

Att vi alla hjélps dt att bli mer miljémedvetna, minska avfall, 6ka dtervinning, spara pd el o varmvatten.
Att alla hjilps dt att skapa en attraktiv boendemiljo genom att hdlla rent o snyggt inne o ute.

Ekonomi:

Resultatet for 2022 blir ligre budget (ca 20 %) detta beror pd okade rintekostnader, stovre avskrivningar samt
okade driftskostnader.

Vi har under dret amorterat drygt 7,2 miljoner.

Som alla noterat sd inflation och rintor stigit med en rasande fart detta medfor okade utgifter for alla i samhiillet sa
dven i vdr forening. Var ekonomi dr dock fortsatt god o stabil men vi ska inte utesluta héjning av avgifter for 2024.

Riksbyggen BRF Lokatten
Ordforande

RB BRF Lokatten Goteborg Org.nr: 7164089083 .
Transaction 09222115557492426753

Signed MG, BE, LS, BJ1, HP, RS, MVM, BJ2, NS







Arsredovisningen dr uppréttad av styrelsen

R B B R F L O katte n 7;(;; fgﬂi];fg%gzﬁatten Géteborg i sumarbete
Goteborg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 5 R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fo1 hela Livet

RB BRF Lokatten Goteborg Org.nr: 7164089083

Transaction 09222115557492426753 Signed MG, BE, LS, BJ1, HP, RS, MVM, BJ2, NS
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N Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



