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Objektsbeskrivning
Svenstad - Svenstadsvagen 250

Villa med mycket ljus, hérliga ytor och lokaler mellan Hov och Boarp. Garage i huskroppen och tillgang till
komplementbyggnad m manga mdjligheter.

Pris 3 545 000 kr Utgangspris

Pris i annan valuta 3545000

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 9

Boarea 186 m?

Tomtarea 1538 m?

INTERIOR

BAS-UA-003578 Sida 1 av 28
K&pmansgatan 4 Telefon: 0431-47 40 20 Org.nr: 556607-3853

Kdpmangatan 4 bastad@bjurfors.se
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Antal rum
Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

Utrustning kok

Utrustning badrum
mellanplan
Utrustning pentry

Utrustning duschrum
entréplan

9 varav 3-5 sovrum
186 m? + biarea 46 m?
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Valkomnande entré under tak och entréhall med nisch fér avhangning och lada foér
vantarna. Litet fonster med vackra beslag och trappa till mellanplan. Rakt fram finns en
ljus passage med hel garderobsvagg, vidare ett arbetsrum med synlig murstock och
utgang till uterum mot séder samt ytterligare en liten passage med forrad och pentry
som bjuder in till det stora allrummet som gar i vinkel. Har finns duschrum med WC
samt kladkammare. Det gar utmarkt att dela av till tva stora sovrum om man sa énskar.
Idag anvands rummet som ateljé. Utmarkta mojligheter att hyra ut entréplanet som
separat lagenhet. Utgangar till garage, tradgard respektive entrésida.

En vitmalad trappa invid entrédorren leder upp till mellanplanet som bjuder pa trivsamt
kok med fantastisk vy over Bjarehalvéns vackra landskap i séder med Kullen som
skymtar vid horisonten. | anslutning till koket finns en loungedel alternativt matplats med
en braskamin i centrum. Forbi kok och lounge finns ett rymligt vardagsrum i tva nivaer
med utgang till stor balkong mot alla vaderstreck. Parkettgolv. Innanfor vardagsrummet
finns fint sovrum med plats for dubbelséng och fonster mot tradgard och 6ppet landskap.
Vitlaserat furugolv. Férvaring fran Lumi Iangs hela vaggen bakom skjutdérrar med spegel.
Pa planet finns stort badrum med bade dusch, WC och plats for kladvard. Stora
Veluxfonster ger mycket ljus och utsikt éver landskapet aven har.

Den rara vindsvaningen med synliga takbjalkar gar i vitt och bjuder pa méblerbar
hall/allrum och tva séta sovrum.

Tradgarden ar stor med vackra gamla frukttrdd och blommande buskar, har hittar du Iatt
din egen favoritplats!

Kombinerad kyl/frys (Husgvarna), elspis med hall (Husqvarna), koksflakt (Husqvarna),
diskmaskin (Husqvarna), diskbank i rostfritt och stankskydd i marmor. Tva stora fonster
mot det vackra landskapet. Braskamin (2016). Tragolv i furu. Renoverat 2012.

Fristdende badkar och kaklad duschplats. Liggande parispont pa vaggar i ovrigt.
Tvattstall i kommod, vagghangd WC. Pelare med tvattmaskin och torktumlare. Klinkers
med elburen golvvarme. Ventilator. Renoverat 2012.

Kombinerad kyl/frys, diskho, kakel, spotar i tak, klinkers pa golv. Oppna hyllor.

WC, tvattstall med trendigt underrede, kakel pa vaggar, klinkers pa golv. Malat
betongtak. Elburen golvvarme. Ventilator.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

BAS-UA-003578

Véalkommen till en trivsam villa med harlig utsikt éver Bjares bdljande landskap mellan
Boarp och Torekov. Har finns stora rum och manga majligheter fér den stora familjen,
generationsboende, uthyrning eller verksamhet. Garage finns i huskroppen och du har
aven tillgang till en komplementbyggnad i intiliggande hage. Bussforbindelse i princip
utanfor dorren.
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Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Svenstadsvagen 250, 26991 Bastad
Bastad Perstorp 2:5

1 538 m?, frikdpt. Tradgardstomt med gamla vackra frukttrad och blommande buskar,
bakomliggande hage om 1000 kvm med nyttjanderatt, grusad uppfart.

Stor balkong om ca 28 kvm i vasterlage med méjlighet till sol fran morgon till kvall.
Altan mot sydost.
Uterum mot soder.

Garage om ca 25 kvm i huskroppen med ingang direkt i huset. Automatisk port och
elbilsladdare. Plats for flera bilar pa entrésidan med nybyggd carport, bygglov finns for
storre an befintligt.

Enskilt vatten via borrad kalla. Ny avloppsanlaggning (enskilt aviopp).
Landskapsbildsskydd (1978-10-05)

Rattigheter férman:
Férman: Avtalsservitut Omrade, 12-IM12-99/3469.1
Férman: Officialservitut Vag, 11-HOV-612.3

Rattigheter last:
Last: Avtalsservitut Vatten, 12-IM12-99/3389.1
Last: Officialservitut Vag, 11-HOV-612.2

Inskrivna servitut och 6vriga gravationer:
Avtalsservitut Vatten
Nyttjanderatt Hela Fastigheten

Pantbrev 18 st, totalt 1 522 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2021

Totalt 2 465 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 852 000 kr, smahusmark 613 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp
Byggar

Fasad

BAS-UA-003578

2 2 plan
1959

Tegel
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Stomme Betong

Grundlaggning Platta pa mark

Bjalklag Betong

Fonster 3-glas (1 fstr 2-glas)

Tak Plat

Utvandigt platarbete Lackerat

Uppvarmning Varmepump luft/vatten (2007), kamin (2016),
Ventilation Sjalvdrag

Ovrigt Besiktning bokad 20240322.

OVRIGA BYGGNADER

Komplementbyggnad pa mark med nyttjanderatt. Byggnaden har bl.a.fungerat som sommaratel;jé.
Uterum med cellplasttak, klinkers pa golv, skjutbara dorrar och fonster.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2015-08-10
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiforbrukning 59 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning 17 384 El 0 Vatten/aviopp 1909
Renhallning 2240 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 246 Forsakring 0 Underhall 0
Ovrigt 1600

Summa arskostnad 23 379
Utéver summa &arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 9 525 kr.

Kommentar El ingér i uppvarmning, i kostnaden ingar &ven laddning for elbil (995 kwh). Ovrig kostnad
ar ved. Forsakring tillkommer 5 782 kr/ar.

Elférbrukning 6 886 kWh/ar

Natbolag Bjarekraft
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Elleverantor Malarenergi

Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 545 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 531 750 709 000 886 250
Lanebelopp 3013 250 2836 000 2658 750
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 6 152 5790 5428
Driftskostnad 1948 1948 1948
Fastighetsavgift 794 794 794
Netto boendekostnad per manad 8 894 8 532 8170
Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
OMGIVNING
Allmant om omradet Nara till handelsomrade, Bastad och golfklubb. Viill du resa med tag rekommenderas
Forsldvs station.

Kommunikation Busshallplats finns nara huset
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ulrika Abrink

Fastighetsméklare

+46 704 97 99 52
ulrika.abrink@bjurfors.se
BAS-UA-003578 Sida 5 av 28
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BAS-UA-003578
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illganglighet for den egna foretagaren
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Valkomna in!

Entré med myckétjljus och bra forvaring ¥

BAS-UA-003578 Sida 7 av 28

K&pmansgatan 4 Telefon: 0431-47 40 20 Org.nr: 556607-3853
Kdpmangatan 4 bastad@bjurfors.se
269 35 Bastad




Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsrétt - Vitec Maklarsystem AB

O
BJURFORS

.

Ljuvligt ljus i uterummet
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Entréplanet har harliga ytor att nyttja

o

P,
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iFWC pa entréplan

BAS-UA-003578
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Dusch é entréplan
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Trapphus med bad- och duschrum
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Mycket ljus och hérlig vy
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Lounge eller matsal med kamin i centrum /
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Med vy mot koket (elden ar ett fotomontage) =~
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Vardagsrumme ong r}led harligt sollage
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Vidstréckt utsikt "
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Matsal och vardagsrum i tva etage
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- Vackert rum med mycket ljus
e P s

Copyright © Detta dokument &ar

BAS-UA-003578 Sida 16 av 28

K&pmansgatan 4 Telefon: 0431-47 40 20 Org.nr: 556607-3853
Kdpmangatan 4 bastad@bjurfors.se
269 35 Bastad




&
BJURFORS

text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Maklarsystem AB

Copyright © Detta dokument

BAS-UA-003578 Sida 17 av 28

K&pmansgatan 4 Telefon: 0431-47 40 20 Org.nr: 556607-3853
Kdpmangatan 4 bastad@bjurfors.se
269 35 Bastad




-
BJURFORS

o
<
£
s
0
>
g
k]
x
©
=
o
2
>
T
2
o
2
Q
aQ
>
£
o
c
[
j=
o
5
=
o
5
k=l
o
>
<
3
5
o
>
Ky
L]
F
8
ko)
5
g
[
£
3
2
o
©°
©
=
|53
o
°
2
2
53
Q
Q
o

Mysigt sovrum pa vindsvéninggn :
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Rara och ostdrda sovrum for gaster eller tonaringar
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Tradgardstomt med frukttrad

Fritt oc lantligt 1age
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