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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och séte
Bostadsrattsfreningens firma dr Bostadsréttsféreningen Képmannen.

Styrelsen har sitt séte i Jarfélla.

§ 2 Bostadsrittsfbreningens andamal

Bostadsrattsfdreningen har till dndamal att | bostadsrittsfdreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, '

BostadsrittsfSreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka fdr en 13ngsiktig
hallbar utveckling,

Bostadsritt & den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid bverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kip ska uppréattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kéiparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Hveridtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om bverlitelseavtalet inte uppiyller formkraven &r dverlatelsen oglitig.

§ 4 Ritt til medlemskap

Intride i bostadsratisféreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadseitisforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt | bostadsrattsforeningens hus.

Den som en bostadsritt Svergltt till far inte nekas intrdde | bostadsrattsforeningen, om de villkor
f&r mediemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsrittsféreningen skéligen bor
gadta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
#ndarmdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadslégenhet far nekas mediemskap. Kommun eller
landsting som fdrvirvat bostadsratt till bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r mediem | bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsritisfreningens styrelse fér att genom dverlatelse férvdrva bostadsritt till en bostadsidgenhet .
Samtycke behdvs inte vid exekutlv férsaljning eller tvangsférsaljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid frviirv som grs av en kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsforviiry

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstdende personer.

§ 6 Familjerdttsliga forvary

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdry och
fBrviirvaren inte antagits till mediem, far bostadsrattsféreningen uppmana fdrvdrvaren ait inom sex



ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen har
férvarvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrdtten
tvangsférsélias enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.

§ 7 Ratt att utdva bostadsritien

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne uttiva bostadsrétten endast om han eller
hon & medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttstéreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte ar
mediem i bostadsratisfdreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsféreningen, har f8rvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsritten tvangsfirsaljas for
ddsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt | bostadsritten och firvirvet skett genom tvangsférsaljning
eller vid exekutiv férsaljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsféreningen, har férvdrvat bostadsratten och sbkt
mediemskap.

§ 8 Privning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra frégan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

F&r att priva frigan om medlemskap kan bostadsréttsfreningen komma att begara
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En Sverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas mediemskap i
bostadsrattsfireningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavygift

Arsavgiften férdelas metlan bostadsrittsligenheterna | férhallande till légenheternas andelstal.
Arsavgiften ska técka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storiek ska medge att
reservering for underhéll av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Andelstal och insats fér lagenhet beslutas av styrelsen, Beslut om dndring av andelstal som medfor
indring av det inbbrdes forhaliandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedetar av de réstande pa foreningsstdmman gatt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av f8reningsstamma. Regler for gittigt beslut anges |
hostadsratisiagen.

Styrelsen bestutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméanads brjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas | rétt tid
utgdr drijsmalsrinta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersittning for vdrme och varmvatten, elektricitet, soph@mtning eller

konsumtionsvaiten kan beriiknas efter farbrukning. For Informationstverféring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 11 Upplatelse-, Svertatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bustadsrattsforeningen far ta ut dverltelseavgift av bostadsrattshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasheloppet.



Bostadsrattsféreningen fr ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt soclalférsikringsbalken och faststélls for Sverlatelseavgift vid ans8kan
om medlemskap och fér pantsttningsavgift vid underriittelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen farta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
Ar. Om en l3genhet upplats under en del av ett dr, bersknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten ar upplaten,

Bastadsrittsfreningen far | Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for tgrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag elier forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapséar och arsredovisning
Bostadsrattsfreningens rikenskapsér omfattar tiden 1januari - 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen thl revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestdr av férvattningsberattelse, resultatrkning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 13 Fireningsstimma
Féreningsstdmman §r bostadsrittsféreningens higsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex méanader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska héllas nar styrelsen finner skl till det. Extra fireningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r mediem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstamman, Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstbersttigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har alitid rétt att ndrvara vid féreningsstamman.

§ 14 Motioner

Mediem, som Bnskar visst &rende behandiat pa ordinarie foreningsstémma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére februari ménads utgdng.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar til féreningsstamma,

Kaltelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman,

Kalleise FAr utflirdas tidigast sex veckor fore foreningsstamman och ska utférdas senast tva veckor
fore féreningsstémman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall séndas till varje mediem vars adress 8 kiind for bostadsrittsforeningen.
Bostadsratisforeningen far dé skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel,
Nirmare reglering av forutsittningar for anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstidmma ska forekomma:

féreningsstammans dppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordférandens val av protokoliforare
godkinnande av rostlingd

fréga om n#rvaroritt vid féreningsstdmman
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6, godkinnande av dagordning

7. val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva rostraknare '

g, friga om kallelse skett | behfirig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berattelse

12. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrakning

13. beslut | anledning av bostadsrittsfdreningens vinst eller forlust enligt den faststélida
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer f8r andra ekonomiska erséttningar fér styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valts av
f&reningsstdmman

16. bestut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. val av revisor/er och suppleant

19, beslut om antal ledaméter i valberedningen

20, val av valberedning, en ledamot utses till vatberedningens ordférande

21. avstyrelsen tifl f8reningsstamman hinskjutna frégor och av medlemmar anmélda drenden
som anglvits i kalleisen

22. féreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstdmma

P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska
hehandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitriade

Pa foreningsstdmma har varie mediem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensarmt
har de tillsammans en rést, Innghar en medlem flera bostadsratter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rist,

Medlem som inte betalat férfallen insats eller 3rsavgift har Inte rostratt.

En mediems ratt vid foreningsstimma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombugd ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och géfler hogst ett ar
fran utfirdandet, Medlem fir féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara fdretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 18 Réstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna risterna
efler vid lika ristetal den mening som stdmmoordftranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetat avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet firréttas,

Fér vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan ristningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma

Ordforanden vid fdreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| fréga om protokoliets innehdd] géller att;
1. rdstlingden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska foras in i protokoilet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordidranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokoHet hallas tiligéngligt hos
bostadsrittsfdreningen fér medlemmarna,
Protokoll ska firvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av Jdgst tre och higst sju styrelseledaméter med hégst en suppleant.
Foreningsstdmman viljer styrelseledamdter ach suppleant.

Mandattiden 8r hgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett &r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv,
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledamdter, att tvé tiilsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfér ndr fler 8n hilften av hela antalet styrelseledamater dr nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder, Nir minsta antal ledamoter 8r ndrvarande krivs
enhdllighet for giltigt besiut,

§ 23 Protokoli vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att |3ta annan ta del av styrelsens protokol,

Protokoll ska féirvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen 8r avslutad och revisionsbersttelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstdmman, Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma 8ver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberattelsen ska halias tiiigdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstdmma p3 vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie fGreningsstdmma viljs vatberedning.

Mandattiden &r fram till néista ordinarie féreningsstimma, Valberedningen ska besta av lHgst tvd
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fdrestar personer till de fértroendeuppdrag som fdreningsstimman ska
tHisétia.

Vaiberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag p& arvode och féresla principer fr andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér yitre underhal,
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta | ansprak medel fér
yitre underhail,



§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhélisptan for genomférande av underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. érligen budgetera fér att sikerstilla att tillrdckliga mede! finns fér underhall av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3. setil att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas 1 tamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfonidering, batanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrdttshavare har ritg att f utdrag ur ldgenhetsférteckningen betréffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund féc
uppiatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rorande pantséttning av bostadsritten, samt

datum fér utférdandet,
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§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla Idgenheten | gott skick, Det innebiir att
bostadsratishavaren ansvarar f6r att sdvil underhéalia som reparera {dgenheten och att bekosta
Atgdrderna,

Bostadsrattshavaren bbr teckna férsdkring som omfattar bostadsritishavarens underhalis- och
reparationsansvar som féljer av fag och dessa stadgar. Om bostadsritisféreningen tecknat en
motsvarande forsékring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrétishavaren ska fislja de anvisningar som bostadsrdttsféreningen lBmnar batriffande
instailationer avseende aviopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning fér
informatlionsverforing, FOr vissa dtgdrder i ligenheten krivs styrelsens tillsténd enligt § 36. De
atgdrder hostadsrétishavaren vidiar i lagenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Tili tagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs f6r
att anbringa ytskiktet pa ett fackmdassigt sétt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervdggar,

3. inredning i I3genheten och Svriga utrymmen tilthérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tviittmaskin;

bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i

farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning tilt denna inredning,

ligenhetens innerdiirrar med titlhérande lister, foder, karm, ttningslister,

ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjirn, titningslister, brevinkast, 135 och nycklar,

glas i fénster och ddrrar samt sprijs pa fdnster ach | firekommande fall isplerglaskasset,

till fénster och finsterddrr hiirande bestag, handtag, gangjirn, tatningslister samt malning;

bostadsréttsféreningen svarar dock fér malning av utifrén synliga delar av
fdnster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

Now e



9, ledningar fér aviopp, vatten och anordningar f&r informationséverféring till de delar de §r
synkiga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer f8r vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, klimringen runt gelvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. koksfidkt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anerdning som paverkar husets ventilation
kréiver styrelsens tillstind,

13. sdkringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett lagenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen firrdd, har bostadsrittshavaren samma underhdlis- och
reparationsansvar fiir dessa utrymmen som for 1genheten enligt ovan.

Om ligenheten Ar utrustad med balkong, svarar bostadsréittshavaren f6r renhélining och
sniskottning. Fir balkong svarar bostadsrittshavaren fér maining av insida av balkongfront samt golv,
Malning utfdrs entigt bostadsréttstéreningens instruktioner,

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféraningen anméia fel ach brister | sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag,

§ 31 Bostadsrat{tsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fr bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, &r vl underhdllet ach halls i gott skick.
Bostadsréttsfbreningen svarar vidare fér underhall nch reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, véirme, elekiricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har férsett
l8genheten med ledningarna och dessa tjsnar fler §n en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, vatten och anordningar fér informationstverféring som
bostadsrattsféreningen férsett fdgenheten med och som finns i golv, tak,
idgenhetsavskiljande- eller hirande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen férsett ligenheten
med,

4. ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt
dven for spiskapa/koksfliks som utgdr del av husets ventilation, samt

5. utsida ytterddrr samt | férekommande fall f8r brevidda, posthox.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p3 grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsratislagen.

Detia galler dven i tiltampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens Overtagande av underhalisatgird

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara fér, £tt sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och fir
endast avse atgdrd som féretas | samband med omfattande underhal eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens (dgenhet.

§ 34 Forindring av bostadsritisligenhet

Om ett bestut som fattats pa féreningsstdmma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas | ansprik av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tilthyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med p# beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till forindringen, blir besiutet dnd3 giltigt om minst tvi
tredjedelar av de réstande har gétt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av
hyresndmnden.



§ 35 Avhjadlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk Tor omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i lgenhetens skick s8 snart som mijligt, fir bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekoestnad.

§ 36 Ingrepp | ligenhet

Bostadsratishavaren fir inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfra dtgérd som Innefattar;
1 ingreppien bdrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fr avlopp, viirme eller vatten, eller
3. annan vasentlig fdrdndring av ldgenheten.
Styrelsen fér bara vdgra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i férsta stycket om atgdrden dr
till pataglig skada eller oldgenhet f6r bostadsréttsforeningen.

§ 37 Anviindning av bostadsrétten

Vid anvdndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtis fir storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tllisyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som glst, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete i
lagenheten,

Bostadsrittstoreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler,

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsritishavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, Det galler inte om bostadsritishavaren siigs
upp med anledning av att stérningarna dr sérskiit alivarfiga med hénsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in | 13genheten,

§ 38 Tilltrade till ligenheten

Féretradare flér bostadsréttsféreningen har rétt att f4 komma in i ldgenheten nir det behdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for elter f8r att avhjalpa brist nir
bostadsrdttshavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsriitten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa [dmplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oligenhet 8n nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att kemma in i ligenheten och utféra nbdvindliga atgdrder fér att
utrota ohyra i huset.

Om bostadsrattshavaren inte lmnar tilltride nér bostadsrattsféreningen har ritt till det kan
bostadsrattsféreningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far uppldta sin 18genhet i andra hand till annan fér sjslvstindigt brukande
endast om styrelsen ger siti skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas tiil viss tid och ska
Himnas om bostadsrittshavaren har sk3l fér uppldtelsen och bostadsriittsféreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse lmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplita
sin lgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.
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Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsréitt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsalining enligt
bostadsréttslagen av en Juridisk person som hade pantritt | hostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsrattsféreningen, eller

* om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende vch bostadsritten tiil ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte Inrymma utomstaende personer | ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrétishavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsfbreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse fr
bostadsrattsféreningen elier ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsratten tidigast efter tv4 ar frin upplitelsen och
dérigenom bl 1 frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare, Avsigelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse dvergdr bostadsritten till bostadsritisféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsdgelsen,

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en fdgenhet som innehas med hostadsriitt och som tilltratts &r férverkad och
bostadsréttsfbreningen har ratt att siga upp bostadsrittshavaren tilt avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

o bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats elfer upplatelseavgift utéver tv veckor fran
det att bostadsrittsfreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
hetalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrehandsupplatelse

om bostadsréttshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse, nér
det géller en bostadslégenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, nir det galter en lokal, mer
antva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppidtelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nodviindigt samtycke eller tillstdnd uppldter ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal

om ldgenheten anvinds fdr annat dndamal dn det avsedda,

5. inrymma utomstaende
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om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrittsféreningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om hostadsrattshavaren eller den, som l3genheten upplatits till i andra hand, genom vardsidshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten tilli andra hand utsitier boende | omgivningen fér stérningar, Inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fbljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitride
om bostadsrittshavaren inte lmnar tilitrade till ligenheten nir bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltréde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadstéttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt f8r bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fuligdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller tifl vasentlig del anviinds far niringsverksambet eller dirmed likartadl
verksamhet, vilken utgdr efler i vilken tiit en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande elier om
tagenheten anvinds for tilifilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig,

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa
betydelse, '

Rattelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestammelser

Punkt 3-5 ach 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bastadsrittshavaren iater bli att efter tillsigelse
vidta rattelse utan dréjsmal,

Punkt 3-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 efler 7--9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderstten 4r férverkad pa
grund av sdrskilt allvartiga stérningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsritisféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avfiyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det dr frdga om en bostadstigenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att {4 tiillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dir l3genheten &r
beligen.
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2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal ~ betalas inom tv3 veckor frin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran [Agenheten om
bostadsrdttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften Inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfsllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser | s& hég grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bér fa behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, Inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmél ansSker om tilistdnd till uppltelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skilfas frin ligenheten om bostadsrittsfSreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frin
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som siigs i punkt 7 &ven om nigon tillségelse
om rattelse Inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsritten &r uppliten | andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av hostadslédgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar far uppsagning ske utsh underréttelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till soclain8mnden.

Punkt 10

En bostadsratishavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd manader frin det att
bostadsréttsféreningen fick reda pd férhallandet, Om det brottsliga férfarandet har angetts tilf atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ritt ill
uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt frén det att domen [ brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avsiutats pd ndgot annat satt,

§ 44 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krivs av den;

tiliségelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsdgelse a1t vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Noyswn e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjélpmedel. Nérmare reglering av férutsittningar fér
anvindning av elektroniska hjlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsréttsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far Inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsratisfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsréttsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomiriatt.

§ 46 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behilina tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsidgenheternas insatser,
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