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Ekonomisk plan for
BOSTADSRATTSFORENINGEN BRF MARTALLEN, 769613-7244

Stockholms kommun, Stockholms ldn

Denna ekonomiska plan har uppréttats med foljande huvudrubriker:
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A. Allmi3nna forutsattningar

Bostadsréttsféreningen Martallen som har sitt séte i Stockholms [&n, Stockholms kommun och som registrerats
hos Bolagsverket den 2006-01-14 har till indamai att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadstdgenheter och mark med nyttjanderatt utan tidshegrénsning.

Under december ménad 2015 har nybyggnad av en byggnad med 59 bostadsrattsiégenheter och 2
bostadsrattslokaler samt ombyggnad av en villa med 2 bostadsrattstdgenheter pa fastigheten Martallen 34
paborjats.

Upplételse av bostadsritterna berdknas ske sa snart féreningen erhéllit Bolagsverkets tillstand vilket beréiknas
ske under april manad 2017.

Inflyttning i ligenheterna berédknas ske fran juni till oktober manad 2017,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittsiagen har styrelsen uppréttat féljande ekenomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna f6r fastighetsférvary pa
avtalad kdpeskilling och p& nedan redovisad upphandling.

Berikningen av féreningens érliga kapitalkostnader ach driftskostnader grundar sig p& bedémningar gjorda i
mars ménad 2017,

Byggnadsprojektet genomférs som totalentreprenad av Svenska Hem Entreprenad AB enligt
entreprenadkontrakt undertecknat 2014-10-21.

Fardigstdllandeférsakring ldmnas av Gar-Bo Forsékring AB.
Nybyggnadsférsékring 1&mnas av Gar-Bo Forsékring AB.
Insatsgarantiférséikring ldmnas av Gar-Bo Forsékring AB.

Projektet finansieras {&ngsiktigt genom Danske Bank.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Martallen 34 i Stockholms kommun.

Adress: Adventsvégen 1, 3. Svandammsvégen 35, 37, 39.
Tomtens totala areal: 2582 m?

Bostadsarea: 3844 m?

Antal bostadslagenheter: 61 st.
Antal bostadsrittslokaler: 2 st.

Byggnadens utformning: Nybyggnad av ett flerbostadshus. Ombyggnad av en villa.

Gemensamma anordningar

Ledningar for vaiten, spillvatten och dagvatten.
Elmétare for métning av gemensam elforbrukning.
Com Hem fiber / kopparnét.

Sopsug.

Fjarrv&rme inkl undercentral.

Mekanisk till- / franluftsventilation / FTX-aggregat.
Hissar.

L] L ] . s L . L]

Enskilda anordningar
¢ Separata undermétare for el till varje ldgenhet.
« Ligenhetsforrad.
» Trétrall terrasslagenheter.
» Betongplattor lagenheter i markplan.
» Matavfaliskvarn i varje lagenhet / lokal.

Gemensamma utrymmen
* Undercentral med anslutning till fidrrvarme / vatten / el-telerum.
* Rullstolsférrad.
« Barnvagnsforrad.
+ Fastighetsférrad

Gemensamma anordningar pa tomtmark
¢ Planteringar. _
¢ Gardsytor belagda med grés / stenmjtl.
¢ Cykelparkering.
» Sandlédda.

Parkering
« 22 st parkeringsplatser i garage varav en handikapplats.

Post
* Post aviimnas i postbox i entré.
 Tidningshallare vid varje ldgenhetsdorr.

Kortfattad byggnadsheskrivning
Sid 3
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Grundl&ggning:
Stomme:
Yitervdggar:
Yitertak:
Bjalklag:

L&genhetsskiljande véggar:

Innervéggar.
Balkonger:
Uteplatser:
Trapphus:
Fénster / Fénsterddrrar:
Lagenhetsdbrrar:
Branddorr:
Uppvérmning:
Luftbehandling:
Elsystem:

TV / Data:
Brandskydd:

Betongplatta pa mark.

Pelare och viggar i betong / stal.

Utfackningsvaggar i trd med stalpelare, prefab. Putsad fasad med stensockel.
Ptat / takpapp.

Betong.

Betong.

Tréd med gips / plyfa.

Betongplatta med récken av aluminium / stalprofil.

Betongplattor

Postboxar / passagesystem / klinker.

2 +1-glas, tra /aluminium, Fonsterddrrar i markplan férsedda med lés.
Tamburddrrar i stal.

Stél / tra malade. Brandklass enligt branddokumentation.

Fjarrvirme med vérme via radiatorer.

Mekanisk till- / frAnluft. Fix-aggregat.

5-ledarsystem och jordfelsbrytare.

Fiber / kopparsystem.

Brandvarnare monteras i varje ldgenhet. Exitskyltar och brandsléckare i garage.

Kortfattad rumsbeskrivning
Utférande beroende pa ldgenhetsmodell, se ritning

Rum Golv
Entré Ekparkett
K&k Ekparkett
Bad/we Klinker

Klddkammare Ekparksett
Ovriga rum  Ekparkett

Viggar Tak Inredning/utrustning

Malade Vitmalat Hatthylla

Malade Vitmalat Glaskeramikhall, ugn, mikrovagsugn, disk-
maskin, frys, kyl, flikt, kakel éver diskbank.

Kakel Vitmaiat Tvéttstdllskommod med dverskép, dusch alf badkar,
komfortvérme, tvéttmaskin, torktumlare.

Malade Vitmalat

Maélade Vitmaiat

C. Berdknad slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvarv
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Nybyggnadskostnader, inkl mervardeskatt, férvdrv av fdreningens fastighet, 269 263 600
byggherrekostnader. s
Likviditetsreserv och oférutsett / kassa 500 000

Summa anskaffningskostnad 269 763 600
Slutligt taxeringsvarde har berdknats till 113 719 000
Forsékringar

Byggnaderna som under entreprenadtiden férsékras av entreprentren avses efter dverldmnandet till
bostadsréttsfireningen forsékras till fullvdrde hos Moderna Férsgkringar.

D. Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Specifikation dver I3n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av &rliga
kapitalkostnader. Med hansyn tlll stigande driftskostnader méste arsavgifterna hojas arligen. Fastighetsskatt
kommer enligt nuvarande regler att debiteras foreningen fr o m ar 2032. Réintekostnaden for beréknade lan
baseras p& en i planen antagen rantenivd. Réntenivan fér [Anen &r beridknad som ett genomsnitt. Andras den
nivan kan det medfsra savil 6kade som minskade réntekostnader. Som sékerhet for [dnen lamnas pantbrev i
fastigheten. L&4n amorteras tver en period av 100 ar. Amortering hojs med 1 % / &r raknat fran ar 1. Vid vaije
l6ptids slut regleras amorteringshjningen.

Summa lan 54.128.600

Insatser 215.635.000

Summa finansiering 269.763.600

Langivare Belopp kr_ Bindningstid Rénta  Amort.tid Rénta kr Amortering kr _Summa kr
Danske Bank 54.128.600 1.2.3ar 2,50 % 100 &r 1.353.215 320.000 1.673.215
Summa kapitalkostnad ar 1 exkl riinta p& kassa 1.673.215
Avsiittning for underhall

Avsiéttningar i enlighet med féreningens stadgar 291.282
Driftskostnader inki moms

Féreningens administration 142.000
Férsékringar 60.000
Fjérrvarme 326.000
Elférbrukning, gemensam 107.000
Vattenférbrukning 119.000
Fastighetsskétsel / underhall / tillsyn 307.000
Summa driftskostnader ar 1 1.061.000

Driftskostnader och underhalisatgérder som bostadsrétishavaren skall svara fér och som inte ingér i &rsavgiften.
Hushéllsel — uppskattas till ca 300 till 800 SEK / méanad beroende pé ldgenhetsstoriek, hemférsékring med
tilldgg f6r bostadsrétt, sotning braskamin, abonnemang Com Hem, hyrd p-plats, trall, uteplats, filterbyte
ventilation.

Summa berdknade utgifter ar 1 3.025.497

Avskrivning gors linjart i 120 &r. Avskrivningsunderlaget utgtrs av entreprenadkostnaden 97.094.000 SEK.
Avskrivningen ligger inte till grund fér berikningen av &rsavgifter.
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E. Berdkning av foreningens arliga intédkter

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens [6pande kostnader och avséttningar
tdckas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgifter 2.563.497
Hyresintékter p-platser. 22 st 4 1.750 SEK / man. 462.000
Summa beraknade intikter ar 1 3.025.497

| f6ljande tabell lAmnas en specifikation dver bl a samtliga ldgenheters
beréknade &rsavgifter och

ineatear



GP = Gatuplan

P1 = Vaning 1

P2 = Vaning 2

P3 = Véning 3

P4 = Véning 4

VP = Vindsplan
TP = Takplan

L = Lokal gatuplan

Vid berakning av andelstalen har biarea for idgenhet 51001 (48 kvm) véarderats till 25% som boarea.

Bostadernas areor &r avrundade till heltal utan decimaler enligt avrundningsreglerna
i Svensk
Standard.
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F. Ekonomisk prognos

Ar1 Ar2 Ar3a Arsg Ars Are Ar11
Summa utgifter 3025497 3058143 3091567 3125793 3160838 3196727 3389658
Kapitalutgifter
Réntor 1353215 1345215 1336875 1328181 1319117 1309667 1256045
Amortering 320 000 333600 347778 362 559 377 967 394 031 485 189
Driftskostnader 1061000 1082220 1103864 1125942 1148461 1171430 1293353
ink! I8pande underhall
Fond 291282 297108 303 050 309 111 315293 321599 355 071
inkl periodiskt underhall
Summa inkomster 3025497 3086007 3147727 3210682 3274895 3340393 3688064
Arsavgifter 2563497 2614767 2667062 2720404 2774812 2830308 3124889
Ovriga inkomster
Hyreslintédkter p-platser 462000 471240 480665 490278 500084 510085 563 175
Arets tverskott 0 27 864 56 160 84 889 114 057 143 666 298 406
ackumulerat Sverskott 500 000 527 864 584 025 668 913 782 971 926 637 2104 697
inkl kassa
Réanteantagande 2,50%
Inflationsantagande 2,00%
Resultatproghos
Arets dverskott 27 864 56 160 84 889 114 057 143 666 298 406
Tillkommer amortering 320 000 333600 347778 362 559 377 967 394 031 485 189
Avgér avskrivning -809117 -809 117 -809117 -809117 -809117 -809117 -809 117
Resultatprognos 488 117  -447652 -405178 -361669 -317092 -271419 -25 522

Nya avskrivningsregler gor att avskrivning gors linjart i 120 ar. Avskrivning kan resultera i bokféringsmassigt
underskott, som inte har nagon paverkan pa féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet.

Sid 8
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G. Kédnslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Art1
Arsavgift per m2 om:
Antagen inflationsnivé och
1. Antagen rénteniva 667 680 694 708 722 736 813
2. Ranteniva + 1% 808 820 833 846 859 873 944
3. Réanteniva + 2% 949 960 972 984 996 1009 1074
Antagen rénteniva och
4, Inflationsniva + 1% 667 684 701 719 737 756 857
5. Inflationsniva + 2% 667 687 708 730 753 776 905

Sid ¢
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Sirskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits, eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplételse-
avgift, dverlatelseavgift och pants#ttningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,

efter beslut av styrelsen, tas ut.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av sérskiit
beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadsléget som
bar kréiva héjningar av arsavgiften, for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad, till det inre, hélla lagenheten, jamte tillhdrande
utrymmen, i gott skick.

Vid bostadsrittsforeningens uppldsning, skall féreningens tillgdngar skiftas pa s#tt foreningens
stadgar foreskriver,

Bostadsrattshavare bor ha giltig hemforsakiing med tilldgg for bostadsréatt.

Fér nyttjande av l4genhet under perioden som féreningen ej har férvaltningsansvaret skall &rsavgiften
vara den som faststéllts enligt ovan.

Sedan l4genheterna firdigstallts och dverldmnats skall bostadsréttshavaren hélla lagenheten tillgénglig
for utfdrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som skall utforas av entreprentren.
Bostadsrittshavaren dger inte ratt till nédgon erséttning for kostnader eller andra olégenheter pa grund
av s&dana arbeten.

Parkeringsplatserna 4r e| knutna till bostadsritterna utan hyres separat. Vid ligenhetsdverldtelse
tvergér inte eventuell parkeringsplats fran féregaende medlem till nytillkommen, utan &tergdr till
bostadsréattsféreningen.

Bostadsrattsféreningen ansvarar for att upprétta energideklaration inom 2 &r efter tilltréde.
Bostadsréttsféreningen kallar och bekostar garantibesiktning inom 2 &r fran godkénd slutbesiktning.

Nyttjanderéttsavtal mellan Stockholms Stad och foreningen avseende del av fastigheten Martallen 1:1

Sundbyberg 2017-04-03

Bostadsrattsféreningen Martallen

liaiad, O —

Linda Tessmar Hornberg herese Lindblad Sven Middagsfiell
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fot indaméil som avses i 3:e kap. 2 § bostadstittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadstittsféreningen Martallen med org.nr 769613-7244, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningat som ir av betydelse for bedémandet av foreningens verksambet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehdllet 1 tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med f&rhillanden som dr kinda for oss.

I planen gjorda beriikningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som hillbar.

Féteningen har i plancn kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
&vtiga driftkostnader, Eventuell forindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av 13nen kommer att piverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gbts for yttre underhall, de boende svarar f6r inre underhillet, det
finns en buffert i rinteberiikningen och att linen amorteras frin 4r 1 ir, beddmer vi planen som
hillbar.

Bostadsrittsféreningen omfattar 61 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade sa att indamdlsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna £5r registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

P3 grund av den foretagna granskningen kan vi som ctt allmint omddme uttala att planen enligt vér
uppfatining vilar pa tillféelitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2017-04-03

Stadgar f6r Brf Martallen registrerade 2014-10-16

Registretingsbevis f6r Brf Martallen

Aktiedverlitclseavtal avseende samtliga aktier i Svenska Hem i Bromma Mark nr X AB tecknat
mellan Svenska Hetn i Bromma Matk nr IX AB och Bef Martallen dat. 2014-12-22

Képebtev tecknat mellan Svenska Hem i Bromma Mark nr V AB och Svenska Hem i Bromma
Mark nt X AB dat. 2015-11-12

Transportkdp avseende fastigheten Martallen 34 mellan Svenska Hem i Bromma Mark nr X AB
och Bzf Martallen dat. 2015-11-12

Totalentreptenadkontrakt tecknat mellan Btf Martallen och Svenska Hem Entreprenad AB dat.
2014-10-21

Offert f6r finansieringen av Brf Martallen dat. 2017-04-03

Utdrag ur fastighetsregistret

ennarth Kstrand
Civilingenjbr
Calleon ]Zafm//tAB

Stockholm 2017-04-26

e
Per Entall

Civileleonom
Gar-Bo Besiktning 4B

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.




