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Bostadsrattsforeningen
Nordenskioldsgatan 13-17

Styrelsen for Brf Nordenskitldsgatan 13-17 far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Foreningens iindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begriansning till tiden.

Foéreningens séte dr 1 Goteborg.
Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2002-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades

2003-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-18 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun
Olivedal 13:18 2003 Goteborg

Fastigheten ar fullvérdesforsikrad genom Séderberg & Partners Forsdkringsmiklare och
ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvérme.

Byggnadsir och ytor
Fastigheten bebyggdes 1972-1973 och bestér av 1 flerbostadshus i 8 vaningar.

Fastighetens virdear dr 1974.
Fastigheten fick nytt taxeringsvirde 2022.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 071 kvadratmeter, varav 3 704 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 1 367 kvadratmeter utgor lokalyta.
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Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 ligenheter med bostadsritt samt 2 ldgenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresrétter:

1 rok 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
12 6 25 13 1 3

I fastigheten finns dven ett parkeringsgarage med 41 platser.

1lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Hemk6p 1305
Goteborg Energi AB 62

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades under 2012 och som uppdateras varje eller
vartannat ar.

Férvaltning

Féljande uppdrag har skotts av PRIMAR fastighetsforvaltning AB:
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning i samarbete med Sustend AB

Serviceavtal:

Novo Fastighetsskotsel

Rent & Fint AB Trappstddning

Kone AB Hisservice

Tele2 Sverige AB Tv, bredband & telefoni
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets ingang  81st
Antal medlemmar vid é&rets utgdng  81st

Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 58 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har under ret 5 st 6verlatits.

Under éret har styrelsen beviljat 6 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyming 4r i enlighet med géllande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av koparen.
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Styrelsen

Ake Sjdgren Ordférande
Martin Jonason Ledamot
Lena Svensson Ledamot
Tor Ekman Ledamot
Eva Gadelii Ledamot
Bo Lindberg Suppleant
Annika Gustafsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 st protokollférda sammantréiden varav 8 ordinarie och 1
konstituerande.

Valberedning

Albert Gyllencreutz Castellheim
Emma Bergkvist

Jenny Jungbeck

Stimmeor
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2022-06-09.

Auktoriserad revisor
Mikael Thorell Trirev Revisionsbyra.

Underhall och underhéllsplan

Atgird Planerat Kostnad
Byte av ventilation Hemkop Péborjat 2022 2 000 000kr
Byte av hissar Péborjat 2022 2 800 000kr

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Beslut om hissbyte har fattats under 2022. Anledningen &r att hissarna har 6verskridit sin forvintade
livslingd och odnskade stopp upptrader allt oftare. De nya hissarna kriaver en bittre brandgasventilation
dn de nuvarande. Denna ventilation har installerats avAssemblin AB under 2022 for att vara klar nir
hissarna monteras under var/sommar 2023. Entreprendr 4r Kone.

Ventilationsanldggningen som betjdnar Hemkdps butik har uppgraderats till en anldggning med
virmeatervinning och méjlighet att kyla luften under varma sommardagar. Vi har indikationer pé att
férbrukningen av fjdrrvirme kommer att minska kraftigt. Vi har ansokt om stdd till energieffektivisering i
flerbostadshus och fatt beviljat en bidragssumma pa 1 miljon kronor. Aven ventilationen i Hemk&ps
personalutrymmen och kontorslokaler har moderniserats.

Gardsprojektet har avslutats och tridgdrdsmébler har inforskaffats. Ny belysning har monterats pa
garden. Detta projekt startades eftersom balkar, stolpar och taket i det underliggande garaget angreps av
rost. Ett nytt titskikt behdvdes och uppfraschningen av garden kom som en bonus.

Vi har iordningstillt de senaste fem forberedda laddstationerna for elbilar. Bidrag for installationen har
sOkts och beviljats. Vi har nu totalt tio laddstationer. Efterfragan har varit mindre &n f6rvéntat och i
nuldget har vi bara tre stationer aktiverade. Eftersom vart nya elavtal innebér varierande priser per kWh,
anpassar vi med jaimna mellanrum priset pa laddstrém efter vad foreningen sjdlva betalar.
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OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) genomfordes i september 2021. Resultatet av kontrollen var
nedsldende och i manga kok fanns stora brister i ventilationen, férorsakade av felaktig ombyggnad av
nuvarande och/eller tidigare bostadsrittshavare. Atgérdandet av bristerna har tyvirr pagatt under hela
2022.

En arbetsgrupp med ansvar for foreningens brandskydd har tillsatts och kommer bland annat att arbeta
med SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete).

Inventering av foreningens elektroniska nycklar har genomforts for att sikerstilla att ingen har kommit
pé avvégar och dérigenom forhindra att obehdriga kan ta sig in i vért hus.

Tre av foreningens l&n pa sammanlagt 6 MSEK har 16sts in i syfte att minska foreningens framtida
rantekostnader. Ett annat 1an lades om i mars.

Foreningens underhéllsplan har uppdaterats.

Vi har tecknat avtal med Kindmarks Tridgardsanldggning AB for skétsel av véixterna pa garden. Vi har
redan avtal for véxterna inomhus.

Foreningens elavtal férnyades i maj och vi valde att binda hélften av elkonsumtionen till fast pris och
hilften till rorligt.

Infor vintern valde Park- och Naturférvaltningen i Géteborgs kommun att sdga upp alla avtal om
sndrdjning i innerstaden. Vi har tecknat nytt avtal med Optimal Service pa snérdjning och stidning av
trottoarer.

Foreningens hemsida har omstrukturerats for battre Sversikt och ldttare underhall.

Omprovningsyrkande av fastighetsdeklaration har gjorts. Blev bifallet och foreningen fick tillbaka ca
150 0600 kronor.

Styrelsen har beslutat att inféra en avgift vid andrahandsuthyrning. Arsavgiften r pa 10 procent av
gillande prisbasbelopp och tas ut manadsvis under ett ar.

Foreningens ekonomi

Féreningen har valt K3 som redovsiningsmodell. Deta innebdr lite forenklat att byggnaden delas in i
olika komponenter (tex stomme, fasad, fonster, hiss mm) och dessa komponenter skrivs av efter olika
livslangder. Avskrivningarna leder till ett negativt resultat for foreningen, som dock har ett positivt
kassaflode avssende den 16pande verksamheten.

Arsavgiften hdjdes med 1,5% fran 2022-01-01
Hyresavgiften for hyresldgenheterna hdjdes med 1,4% fran 2022-04-01.

Planerad héjning f6r 2023 dr arsavgift 2%, garageplats +50kr och MC-plats +25kr.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng 40 349 890

Reservering till fond
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 40 349 890

Forslag till vinstdisposition

2022 2021 2020

5496 5358 5358

329 -112 -82

63 60 60

620 611 593

9213 10 683 10 738

46 28 29

86 93 82

22 22 20
Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
avgift underhall resultat

20944949 4229019 -5074756
405 492 -405 492

-7 343

20944949 4634511 -5487591

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5082 099

reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar -405 492

iansprakstagande av fond for yttre underhall 0

arets vinst 367 341
5043 948

disponeras sa att

i ny rakning Gverfores 5043 948
5043 948

2019
5160
-139
55
596
12 272
30
80
30

Arets

resultat

-7 343

7343
367 341
367 341

5(16)

Totalt

60 441 759
0

0
367 341
60 809 100

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Tilldgg till resultatrikning

Arets resultat enligt resultatrikning

Avsittning till fond enl stadgar

Iansprakstagande av fond underhall

Forslag till extra avsdttning fond

Arets resultat efter poster till/frin underhallsfond

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5496 150
150
5496 300

-2214 789
-394 416
-124 182

-1931 284
-4 664 671
831 629

103 461
-605 649
-502 188

329 441

329 441

37 900
367 341

367 341
-405 492
0

0

-38 151

6 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

5358190
8298
5366 488

-2261110
-405 693
-121 636

-2 151784
-4 940 223
426 265

0
-538 168
-538 168
-111 903

-111 903

104 560
-7 343

-7 343
-365 400
248764
0

-123 979
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégiende om- tillbyggnad

Summa materiella anliggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgadngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B |

10

2022-12-31

87 747 040
105 753

1 800 741
89 653 534

3500
3500
89 657 034

0
54247
144 831
199 078

3315580
3 315580

2298410
2298 410
5 813 068

95 470 102

7 (16)

2021-12-31

89 664 485
75198

0

89 739 683

3500
3500
89 743 183

60
127 899
124704
252 663

8370000
8370 000

2067 157
2 067 157
10 689 820

100 433 003
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

12

13

2022-12-31

40 349 890
20 944 949

4 634 511
65 929 350

-5 487 591

367 341
-5120 250
60 809 100

21 815 046
21 815 046

11 737 500
323138
30 841
33570
720 907

12 845 956

95 470 102

8 (16)

2021-12-31

40 349 890
20 944 949

4229019
65 523 858

-5074 756

-7 343
-5 082 099
60 441 759

21052 546
21 052 546

17 854 500
210571

0

101 904
771723
18 938 698

100 433 003
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiénna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforindrade jimfort med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar (0,3% av taxeringsvérdet).

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pé komponenter niar komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter bostiader 2259 398 2226 006
Hyresintékter bostidder 88 248 87 374
Hyresintékter lokaler 2 484 148 2426 827
Hyresintékter garage 472 345 446 556
Tilldgg for kabel-tv 170 520 170 520
Ovriga intikter 21 642 9204
5496 301 5366 487
Not 3 Rorelsens kostnader

2022 2021

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, utgift for materialinkép 910 1 003
Fastighetsskotsel enligt avtal 252 890 247 884
Fastighetsskotsel, tilldggsavtal 57 141 26 368
Skotsel utemiljd, enl. avtal 53 650 48 415
Stddning enligt avtal 65 609 64 598
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 69 855 41 214
Besiktning och tillsyn av hiss enligt avtal 6315 5286
Brandskydd 23121 0
Ovrig tillsyn enligt lag 935 4579
Service avtal hiss 45 580 44 274
Serviceavtal Planima 6 968 6 968
Serviceavtal Bengt Dahlgren 61 555 49 670
Serviceavtal KTC Control AB 14 169 7 958
Snérdjning 6951 0
665 649 548 217

Reparationer

Reparation av bostdder, bostadsritter 18 545 5230
Reparation av gemensamma utrymmen 2813 81 032
Reparation entreer/trappuppgang 0 35357
Reparation el 0 50 822
Reparation virme 0 6 386
Reparation va/sanitet 0 31245
Reparation hissar 4735 531
Reparation 13s 13 526 7977
Reparation ventilation 112 311 0
Reparation tak 1304 10 380
Reparation klotter 0 3738
Reparation av garage och p-platser 6 036 3125
Skador/vattenskador 0 1597
Underhall ventilation/OVK 0 248 764
Underhall av markytor 5066 0
Underhéll hissar 21731 0

186 067 486 184
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Taxebundna kostnader
El

Fjirrvirme

Vatten

Sophadmtning
Renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsdkringspremie
Kabel-tv
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Trycksaker
Telekommunikation
Datakommunikation
Postbefordran
Ersittning till revisorer

Ars- eller foreningsstimma/medlemsméte

Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk férvaltning,tilldggsavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Serviceavgifter till branschorganisationer

Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Juridiska kostnader
Kreditupplysning

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

AvsKkrivningar

Avskrivningar pa installationer
Avsrkvining stomme
Avskrivning fasad & balkonger
Avskrivning tak

Avskrivning dérrar & fonster
Avskrivning teknisk utrustning
Avskrivning garagetak
Avskrivning markanldggning
Avsrkvining cykelskjul
Nedskrivning garagetak
Avskrivning garage

Rorelsens kostnader

231750
436 627
112 631
125 435

12 769
919 212

72 054
87120
284 688
443 862

4 820

0

0

165 456
3 881
23954
6 461
107 902
10 746
7038
38 322
9909
8364

7 564

0

394 417

100 478
23704
124 182

13 839
925 781
192 344

96 830
224181
242 660

30278

64 104
108 147

0

33120

1931 284

4 664 673

11 (16)

143 258
471 314
112 536
88 226
27 741
843 075

68 173
87 399
228 060
383 632

5901
2913
169
164 949
5385
12 489
6 426
106 374
22114
10 744
37 258
9317
3972

7 259
8799
1624
405 693

97 555
24 081
121 636

9400
962 582
192 344

96 830
224 180
242 660

7569

14 942

27 037
374 240

0
2151784

4940 221
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Not 4 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstillda och nagra 16ner har inte betalats ut.

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hédnsyn till
vésentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar

Stomme & Grund 0,92 %
Stommekompletteringar/innervaggar 0,92 %
Virme & Sanitet (inkl stammar) 10%
Ytskick allminna utrymmen 5%
Garagetak 2,5 %
Restpost 11,11 %
Fasad & balkonger 2%
Yttertak 5,56 %
Fonster 4,35 %
Dé6rrar & Portar 2,78 %
El 3,45 %
Ventilation 2,50 %
Styr-, regler- och 6vervakning 10 %
Markanlidggning 5%
Cykelskjul 10 %

Laddstolpar 10 %
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvéirden bostidder
Taxeringsvéarden lokaler

Verkligt virde &r berdknat utifran att taxeringsvirdet ska spegla 75% av markandsvirdet.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
InkGp laddstolpar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Pigiende om- tillbyggnad

Ventilation Hemkoép
Hissar
Summa

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

102 507 409

102 507 409

-12 842 924

-1 917 445
-14 760 369

87 747 040

87 747 040
157 347 000

61 400 000
73 764 000
135164 000

118 000 000

17 164 000
135 164 000

2022-12-31
93 998

44 394

138 392
-18 800

-13 839
-32 639

105 753

2022-12-31
1724 256
76 485

1 800 741

1 800 741

13 (16)

2021-12-31

99 332 751
3574 658
-400 000
102 507 409

-11 100 540
25760

-1 768 144
-12 842 924

89 664 485
89 664 485
157 347 000
53 000 000
65 010 000
118 010 000
104 000 000

14 010 000
118 010 000

2021-12-31

93 998
93 998
-9 400
-9 400
-18 800

75198

2021-12-31

o



Brf Nordenskidldsgatan 13-17
Org.nr 769608-8546

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsakringspremie

Tv

Telefon

Datakommunikation
Foreningsavgifter
Serviceavtal Planima AB
Serviceavtal KTC Control AB
Ekonomisk forvaltning

Lén

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

Namn
Kortrintefond Sverige, Handelshanken

Not 11 Fond for yttre underhall

Vid arets borjan
Reservering enligt underhallsplan
ITansprakstagande ur fond

2022-12-31

24 553
8998

59 961
6450
4 645
3924

36 298
144 829

Bokfort
viirde
3315580
3315580

2022-12-31

4229019
405 492

4 634 511

14 (16)

2021-12-31

22 947
22 204
150

41 312
6 470
4 645

26 976

124 704

Marknads-
viirde
3389915
3389915

2021-12-31

4112 383
365 400
-248 764
4229 019
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 752459 2,09
Stadshypotek 492013 1,490
Stadshypotek 532580 1,510
Stadshypotek 617522 1,19
Stadshypotek 797770 2,25
Stadshypotek 807865 1,9
Stadshypotek 839472 1,6
Stadshypotek 752458 1,84

Kortfristig del av skuld till
kreditinstitut

Datum for
rinteiindring
2027-03-30
2023-03-30
2029-10-30
2028-09-30
Rorlig

Rorlig

Rorlig
2025-03-30

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé: 32 752 546kr

Lan som har slutférfallodag inom ett ir frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Lanebelopp
2022-12-31
6 500 000
11 637 500
5617500
3797 546
0

0

0

6 000 000
33 552 546

11 737 500

15 (16)

Lanebelopp
2021-12-31
12 500 000
11 637 500
5677 500

3 897 546
1912 500

1 900 000

1 382 000

38 907 046

17 854 500

Bedrémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Férutbetalda hyror och avgifter

Beréknat arvode for revision

Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader viarme

Upplupna kostnader vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader renhéllning

Not 14 Stillda sikerheter

Andra stillda sikerheter

2022-12-31

-10 152
-559 390
-19 000
-30 510
-60 676
-10 000
-24 778
-6 400

-720 906

2022-12-31

47 500 000
47 500 000

2021-12-31

-16 972
-507 758
-19 000
-13 044
-74 621
-7 000
-133 328
0

0

=771 723

2021-12-31

47 500 000
47 500 000



Brf Nordenskidldsgatan 13-17
Org.nr 769608-8546

Goteborg 2023 -

Ake Sjdgren
Ordférande

Lena Svensson
Ledamot

Eva Gadelii
Ledamot

Revisorspiateckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor

Martin Jonason
Ledamot

Tor Ekman
Ledamot
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Si gned docunent

(] ZNxX)



Primér &r en koncern bestdende av tidigare Estate Service Management, Primér fastighetstérvalining och
Fervent cleaning Company som nu verkar under det gemensamma varumdrket Primdr. Primér som koncern
ar tillréekligt stor for att ha resurser att leverera till alla typer av kunder, men tillréickligt sma fér att vara
kundndra och flexibla &ver hela Sverige. Vi &r bade specialister och generdlister — vara olika
verksamhetsomraden ligger i framkant inom sina respektive omréden — avsett om det handiar om
specialiststdd, ventilation eller ekonomisk férvaitning.

Primar startades 1987 och har idag ca 850 anstdlida. Primdar har ett starkt fokus pd kvalitet,
milié och arbetsmiljd. Verksamheten ar ISO-certifierad i 9001, 14001 och OHSAS 18001.

primar.se

@ Prirmaofr

Si gned docunent (] QzNxX)
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Bostadsrattsforeningen
Nordenskioldsgatan 13-17

Styrelsen for Brf Nordenskitldsgatan 13-17 far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Foreningens iindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begriansning till tiden.

Foéreningens séte dr 1 Goteborg.
Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2002-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades

2003-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-18 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun
Olivedal 13:18 2003 Goteborg

Fastigheten ar fullvérdesforsikrad genom Séderberg & Partners Forsdkringsmiklare och
ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvérme.

Byggnadsir och ytor
Fastigheten bebyggdes 1972-1973 och bestér av 1 flerbostadshus i 8 vaningar.

Fastighetens virdear dr 1974.
Fastigheten fick nytt taxeringsvirde 2022.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 071 kvadratmeter, varav 3 704 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 1 367 kvadratmeter utgor lokalyta.
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Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 ligenheter med bostadsritt samt 2 ldgenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresrétter:

1 rok 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
12 6 25 13 1 3

I fastigheten finns dven ett parkeringsgarage med 41 platser.

1lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Hemk6p 1305
Goteborg Energi AB 62

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades under 2012 och som uppdateras varje eller
vartannat ar.

Férvaltning

Féljande uppdrag har skotts av PRIMAR fastighetsforvaltning AB:
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning i samarbete med Sustend AB

Serviceavtal:

Novo Fastighetsskotsel

Rent & Fint AB Trappstddning

Kone AB Hisservice

Tele2 Sverige AB Tv, bredband & telefoni
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets ingang  81st
Antal medlemmar vid é&rets utgdng  81st

Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 58 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har under ret 5 st 6verlatits.

Under éret har styrelsen beviljat 6 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyming 4r i enlighet med géllande lagstiftning.

Overlatelseavgift har tagits ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av koparen.
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Styrelsen

Ake Sjdgren Ordférande
Martin Jonason Ledamot
Lena Svensson Ledamot
Tor Ekman Ledamot
Eva Gadelii Ledamot
Bo Lindberg Suppleant
Annika Gustafsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 st protokollférda sammantréiden varav 8 ordinarie och 1
konstituerande.

Valberedning

Albert Gyllencreutz Castellheim
Emma Bergkvist

Jenny Jungbeck

Stimmeor
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2022-06-09.

Auktoriserad revisor
Mikael Thorell Trirev Revisionsbyra.

Underhall och underhéllsplan

Atgird Planerat Kostnad
Byte av ventilation Hemkop Péborjat 2022 2 000 000kr
Byte av hissar Péborjat 2022 2 800 000kr

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Beslut om hissbyte har fattats under 2022. Anledningen &r att hissarna har 6verskridit sin forvintade
livslingd och odnskade stopp upptrader allt oftare. De nya hissarna kriaver en bittre brandgasventilation
dn de nuvarande. Denna ventilation har installerats avAssemblin AB under 2022 for att vara klar nir
hissarna monteras under var/sommar 2023. Entreprendr 4r Kone.

Ventilationsanldggningen som betjdnar Hemkdps butik har uppgraderats till en anldggning med
virmeatervinning och méjlighet att kyla luften under varma sommardagar. Vi har indikationer pé att
férbrukningen av fjdrrvirme kommer att minska kraftigt. Vi har ansokt om stdd till energieffektivisering i
flerbostadshus och fatt beviljat en bidragssumma pa 1 miljon kronor. Aven ventilationen i Hemk&ps
personalutrymmen och kontorslokaler har moderniserats.

Gardsprojektet har avslutats och tridgdrdsmébler har inforskaffats. Ny belysning har monterats pa
garden. Detta projekt startades eftersom balkar, stolpar och taket i det underliggande garaget angreps av
rost. Ett nytt titskikt behdvdes och uppfraschningen av garden kom som en bonus.

Vi har iordningstillt de senaste fem forberedda laddstationerna for elbilar. Bidrag for installationen har
sOkts och beviljats. Vi har nu totalt tio laddstationer. Efterfragan har varit mindre &n f6rvéntat och i
nuldget har vi bara tre stationer aktiverade. Eftersom vart nya elavtal innebér varierande priser per kWh,
anpassar vi med jaimna mellanrum priset pa laddstrém efter vad foreningen sjdlva betalar.
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OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) genomfordes i september 2021. Resultatet av kontrollen var
nedsldende och i manga kok fanns stora brister i ventilationen, férorsakade av felaktig ombyggnad av
nuvarande och/eller tidigare bostadsrittshavare. Atgérdandet av bristerna har tyvirr pagatt under hela
2022.

En arbetsgrupp med ansvar for foreningens brandskydd har tillsatts och kommer bland annat att arbeta
med SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete).

Inventering av foreningens elektroniska nycklar har genomforts for att sikerstilla att ingen har kommit
pé avvégar och dérigenom forhindra att obehdriga kan ta sig in i vért hus.

Tre av foreningens l&n pa sammanlagt 6 MSEK har 16sts in i syfte att minska foreningens framtida
rantekostnader. Ett annat 1an lades om i mars.

Foreningens underhéllsplan har uppdaterats.

Vi har tecknat avtal med Kindmarks Tridgardsanldggning AB for skétsel av véixterna pa garden. Vi har
redan avtal for véxterna inomhus.

Foreningens elavtal férnyades i maj och vi valde att binda hélften av elkonsumtionen till fast pris och
hilften till rorligt.

Infor vintern valde Park- och Naturférvaltningen i Géteborgs kommun att sdga upp alla avtal om
sndrdjning i innerstaden. Vi har tecknat nytt avtal med Optimal Service pa snérdjning och stidning av
trottoarer.

Foreningens hemsida har omstrukturerats for battre Sversikt och ldttare underhall.

Omprovningsyrkande av fastighetsdeklaration har gjorts. Blev bifallet och foreningen fick tillbaka ca
150 0600 kronor.

Styrelsen har beslutat att inféra en avgift vid andrahandsuthyrning. Arsavgiften r pa 10 procent av
gillande prisbasbelopp och tas ut manadsvis under ett ar.

Foreningens ekonomi

Féreningen har valt K3 som redovsiningsmodell. Deta innebdr lite forenklat att byggnaden delas in i
olika komponenter (tex stomme, fasad, fonster, hiss mm) och dessa komponenter skrivs av efter olika
livslangder. Avskrivningarna leder till ett negativt resultat for foreningen, som dock har ett positivt
kassaflode avssende den 16pande verksamheten.

Arsavgiften hdjdes med 1,5% fran 2022-01-01
Hyresavgiften for hyresldgenheterna hdjdes med 1,4% fran 2022-04-01.

Planerad héjning f6r 2023 dr arsavgift 2%, garageplats +50kr och MC-plats +25kr.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng 40 349 890

Reservering till fond
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 40 349 890

Forslag till vinstdisposition

2022 2021 2020

5496 5358 5358

329 -112 -82

63 60 60

620 611 593

9213 10 683 10 738

46 28 29

86 93 82

22 22 20
Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
avgift underhall resultat

20944949 4229019 -5074756
405 492 -405 492

-7 343

20944949 4634511 -5487591

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5082 099

reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar -405 492

iansprakstagande av fond for yttre underhall 0

arets vinst 367 341
5043 948

disponeras sa att

i ny rakning Gverfores 5043 948
5043 948

2019
5160
-139
55
596
12 272
30
80
30

Arets

resultat

-7 343

7343
367 341
367 341

5(16)

Totalt

60 441 759
0

0
367 341
60 809 100

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.





Brf Nordenskicldsgatan 13-17
Org.nr 769608-8546

Resultatrikning

Rérelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Tilldgg till resultatrikning

Arets resultat enligt resultatrikning

Avsittning till fond enl stadgar

Iansprakstagande av fond underhall

Forslag till extra avsdttning fond

Arets resultat efter poster till/frin underhallsfond

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5496 150
150
5496 300

-2214 789
-394 416
-124 182

-1931 284
-4 664 671
831 629

103 461
-605 649
-502 188

329 441

329 441

37 900
367 341

367 341
-405 492
0

0

-38 151

6 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

5358190
8298
5366 488

-2261110
-405 693
-121 636

-2 151784
-4 940 223
426 265

0
-538 168
-538 168
-111 903

-111 903

104 560
-7 343

-7 343
-365 400
248764
0

-123 979
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégiende om- tillbyggnad

Summa materiella anliggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgadngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B |

10

2022-12-31

87 747 040
105 753

1 800 741
89 653 534

3500
3500
89 657 034

0
54247
144 831
199 078

3315580
3 315580

2298410
2298 410
5 813 068

95 470 102

7 (16)

2021-12-31

89 664 485
75198

0

89 739 683

3500
3500
89 743 183

60
127 899
124704
252 663

8370000
8370 000

2067 157
2 067 157
10 689 820

100 433 003
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

12

13

2022-12-31

40 349 890
20 944 949

4 634 511
65 929 350

-5 487 591

367 341
-5120 250
60 809 100

21 815 046
21 815 046

11 737 500
323138
30 841
33570
720 907

12 845 956

95 470 102

8 (16)

2021-12-31

40 349 890
20 944 949

4229019
65 523 858

-5074 756

-7 343
-5 082 099
60 441 759

21052 546
21 052 546

17 854 500
210571

0

101 904
771723
18 938 698

100 433 003
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiénna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforindrade jimfort med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar (0,3% av taxeringsvérdet).

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pé komponenter niar komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter bostiader 2259 398 2226 006
Hyresintékter bostidder 88 248 87 374
Hyresintékter lokaler 2 484 148 2426 827
Hyresintékter garage 472 345 446 556
Tilldgg for kabel-tv 170 520 170 520
Ovriga intikter 21 642 9204
5496 301 5366 487
Not 3 Rorelsens kostnader

2022 2021

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, utgift for materialinkép 910 1 003
Fastighetsskotsel enligt avtal 252 890 247 884
Fastighetsskotsel, tilldggsavtal 57 141 26 368
Skotsel utemiljd, enl. avtal 53 650 48 415
Stddning enligt avtal 65 609 64 598
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 69 855 41 214
Besiktning och tillsyn av hiss enligt avtal 6315 5286
Brandskydd 23121 0
Ovrig tillsyn enligt lag 935 4579
Service avtal hiss 45 580 44 274
Serviceavtal Planima 6 968 6 968
Serviceavtal Bengt Dahlgren 61 555 49 670
Serviceavtal KTC Control AB 14 169 7 958
Snérdjning 6951 0
665 649 548 217

Reparationer

Reparation av bostdder, bostadsritter 18 545 5230
Reparation av gemensamma utrymmen 2813 81 032
Reparation entreer/trappuppgang 0 35357
Reparation el 0 50 822
Reparation virme 0 6 386
Reparation va/sanitet 0 31245
Reparation hissar 4735 531
Reparation 13s 13 526 7977
Reparation ventilation 112 311 0
Reparation tak 1304 10 380
Reparation klotter 0 3738
Reparation av garage och p-platser 6 036 3125
Skador/vattenskador 0 1597
Underhall ventilation/OVK 0 248 764
Underhall av markytor 5066 0
Underhéll hissar 21731 0

186 067 486 184
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Taxebundna kostnader
El

Fjirrvirme

Vatten

Sophadmtning
Renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsdkringspremie
Kabel-tv
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Trycksaker
Telekommunikation
Datakommunikation
Postbefordran
Ersittning till revisorer

Ars- eller foreningsstimma/medlemsméte

Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk férvaltning,tilldggsavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Serviceavgifter till branschorganisationer

Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Juridiska kostnader
Kreditupplysning

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

AvsKkrivningar

Avskrivningar pa installationer
Avsrkvining stomme
Avskrivning fasad & balkonger
Avskrivning tak

Avskrivning dérrar & fonster
Avskrivning teknisk utrustning
Avskrivning garagetak
Avskrivning markanldggning
Avsrkvining cykelskjul
Nedskrivning garagetak
Avskrivning garage

Rorelsens kostnader

231750
436 627
112 631
125 435

12 769
919 212

72 054
87120
284 688
443 862

4 820

0

0

165 456
3 881
23954
6 461
107 902
10 746
7038
38 322
9909
8364

7 564

0

394 417

100 478
23704
124 182

13 839
925 781
192 344

96 830
224181
242 660

30278

64 104
108 147

0

33120

1931 284

4 664 673

11 (16)

143 258
471 314
112 536
88 226
27 741
843 075

68 173
87 399
228 060
383 632

5901
2913
169
164 949
5385
12 489
6 426
106 374
22114
10 744
37 258
9317
3972

7 259
8799
1624
405 693

97 555
24 081
121 636

9400
962 582
192 344

96 830
224 180
242 660

7569

14 942

27 037
374 240

0
2151784

4940 221
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Not 4 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstillda och nagra 16ner har inte betalats ut.

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hédnsyn till
vésentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar

Stomme & Grund 0,92 %
Stommekompletteringar/innervaggar 0,92 %
Virme & Sanitet (inkl stammar) 10%
Ytskick allminna utrymmen 5%
Garagetak 2,5 %
Restpost 11,11 %
Fasad & balkonger 2%
Yttertak 5,56 %
Fonster 4,35 %
Dé6rrar & Portar 2,78 %
El 3,45 %
Ventilation 2,50 %
Styr-, regler- och 6vervakning 10 %
Markanlidggning 5%
Cykelskjul 10 %

Laddstolpar 10 %
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvéirden bostidder
Taxeringsvéarden lokaler

Verkligt virde &r berdknat utifran att taxeringsvirdet ska spegla 75% av markandsvirdet.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
InkGp laddstolpar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Pigiende om- tillbyggnad

Ventilation Hemkoép
Hissar
Summa

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

102 507 409

102 507 409

-12 842 924

-1 917 445
-14 760 369

87 747 040

87 747 040
157 347 000

61 400 000
73 764 000
135164 000

118 000 000

17 164 000
135 164 000

2022-12-31
93 998

44 394

138 392
-18 800

-13 839
-32 639

105 753

2022-12-31
1724 256
76 485

1 800 741

1 800 741

13 (16)

2021-12-31

99 332 751
3574 658
-400 000
102 507 409

-11 100 540
25760

-1 768 144
-12 842 924

89 664 485
89 664 485
157 347 000
53 000 000
65 010 000
118 010 000
104 000 000

14 010 000
118 010 000

2021-12-31

93 998
93 998
-9 400
-9 400
-18 800

75198

2021-12-31

o
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsakringspremie

Tv

Telefon

Datakommunikation
Foreningsavgifter
Serviceavtal Planima AB
Serviceavtal KTC Control AB
Ekonomisk forvaltning

Lén

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

Namn
Kortrintefond Sverige, Handelshanken

Not 11 Fond for yttre underhall

Vid arets borjan
Reservering enligt underhallsplan
ITansprakstagande ur fond

2022-12-31

24 553
8998

59 961
6450
4 645
3924

36 298
144 829

Bokfort
viirde
3315580
3315580

2022-12-31

4229019
405 492

4 634 511

14 (16)

2021-12-31

22 947
22 204
150

41 312
6 470
4 645

26 976

124 704

Marknads-
viirde
3389915
3389915

2021-12-31

4112 383
365 400
-248 764
4229 019
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 752459 2,09
Stadshypotek 492013 1,490
Stadshypotek 532580 1,510
Stadshypotek 617522 1,19
Stadshypotek 797770 2,25
Stadshypotek 807865 1,9
Stadshypotek 839472 1,6
Stadshypotek 752458 1,84

Kortfristig del av skuld till
kreditinstitut

Datum for
rinteiindring
2027-03-30
2023-03-30
2029-10-30
2028-09-30
Rorlig

Rorlig

Rorlig
2025-03-30

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé: 32 752 546kr

Lan som har slutférfallodag inom ett ir frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Lanebelopp
2022-12-31
6 500 000
11 637 500
5617500
3797 546
0

0

0

6 000 000
33 552 546

11 737 500

15 (16)

Lanebelopp
2021-12-31
12 500 000
11 637 500
5677 500

3 897 546
1912 500

1 900 000

1 382 000

38 907 046

17 854 500

Bedrémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Férutbetalda hyror och avgifter

Beréknat arvode for revision

Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader viarme

Upplupna kostnader vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader renhéllning

Not 14 Stillda sikerheter

Andra stillda sikerheter

2022-12-31

-10 152
-559 390
-19 000
-30 510
-60 676
-10 000
-24 778
-6 400

-720 906

2022-12-31

47 500 000
47 500 000

2021-12-31

-16 972
-507 758
-19 000
-13 044
-74 621
-7 000
-133 328
0

0

=771 723

2021-12-31

47 500 000
47 500 000
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Primér &r en koncern bestdende av tidigare Estate Service Management, Primér fastighetstérvalining och
Fervent cleaning Company som nu verkar under det gemensamma varumdrket Primdr. Primér som koncern
ar tillréekligt stor for att ha resurser att leverera till alla typer av kunder, men tillréickligt sma fér att vara
kundndra och flexibla &ver hela Sverige. Vi &r bade specialister och generdlister — vara olika
verksamhetsomraden ligger i framkant inom sina respektive omréden — avsett om det handiar om
specialiststdd, ventilation eller ekonomisk férvaitning.

Primar startades 1987 och har idag ca 850 anstdlida. Primdar har ett starkt fokus pd kvalitet,
milié och arbetsmiljd. Verksamheten ar ISO-certifierad i 9001, 14001 och OHSAS 18001.

primar.se

@ Prirmaofr
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