Stadgar for Bostadsrittsforeningen Vasby Fyr

Firma och dndamaél

§1

Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Vésby Fyr. Foreningen har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ritt i foreningen pd grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intrdde 1 foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se §3 nedan, som erhéller
bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus.
Aven annan person som skall ing3 i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsrétt upplétes skriftligen i enlighet med 4 kap 5§ bostadsrittslagen. Styrelsen avgor
till vem bostadsritten skall uppldtas. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att
bosatta sig permanent i bostadslagenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattforeningens andamal ratt att neka medlemskap.

Bostadsrattshavare erhaller en upplatelsehandling som skall innehalla uppgift om parternas
namn, ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
insats och arsavgift skall utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, uppldtelseavgift. Finns
ytterligare villkor férenade med upplatelsen skall &ven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap
bostadsrittslagen. Styrelsen dger rtt att bevilja juridisk person medlemskap endast under
forutséttning att samtliga styrelseledamater stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas
med villkor. Om Overgang av bostadsritt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§4

Insats och arsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs sé att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad
som beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.
Alternativt kan arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar {for varje bostadsratt



(andelstal). Om inte drsavgift eller insats betalas 1 rétt tid, utgar drojsmélsrénta enligt
riantelagen.

I drsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med dverlételse far av bostadsrittshavaren
uttagas overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsakring. For arbete med pantséttning av bostadsritt far av
bostadsrittshavaren uttagas pantséttningsavgift med hogst 1% av basbeloppet. For arbete med
andrahandsupplatelse far av bostadsréittshavaren uttagas en avgift for andrahandsupplételse
med belopp motsvarande hogst 10% av basbeloppet.

Overgang av bostadsritt

§5

Bostadsrattshavaren dger rétt att fritt overldta sin bostadsritt och till kopeskilling som séljare
och kdpare kommer dverens om. Det dr dock foreningen forbehallet att prova om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som Overlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan harom med angivande av dverlatelsedag
samt till vem Overlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. I
ansokan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall
bifogas ansokan.

§6

Avtal om overlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsriétten till den ligenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla dverlételse av bostadsrétt
genom byte eller gdva. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ir ogiltiga.

§7

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och tilltrdda
lagenheten endast om hon eller han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av fOrsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit frén dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex
ménader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej fir vdgras intrade i foreningen, forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till
dddsboets vanliga adress. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsrétten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen.



§8

Den till vilken bostadsritt dvergatt far inte vigras intrdde i foreningen om foreningen skéligen
kan ndjas med henne eller honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsriétt overgatt till bostadsrittshavarens make fér intrdde i féreningen inte vigras
maken. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet
overgitt till bostadsréttshavaren nérstdende som varaktigt sammanbott med henne eller
honom.

I friga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende
nérstadende.

§9

Har den till vilken bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte far végras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen.

§10

Har den till vilken bostadsritt overlatits inte antagits till medlem &r dverlatelsen ogiltig, med
undantag for vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrattslagen.

Avsidgelse av bostadsritt
§11

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsrétten uppléts avsdga sig
bostadsritten och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsédgelsen dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréaffar
ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i
denna.

Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter
§12

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhorande
utrymmen, t ex ldgenhetsforrad och i bostadsrétten ingdende mark, i gott skick.

Till lagenhetens inre skick rdknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i kok, badrum
och Ovriga utrymmen i ldgenheten samt eldstdader inklusive rokgéngar, glas och béagar i
lagenhetens ytter- och innerfonster, lagenhetens ytter- och innerdorrar samt de anordningar



fran stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forsett 1dgenheten med. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning
av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall av radiatorer
dn mélning av dessa. Bostadsréttshavaren svarar inte heller for reparation av
ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en lagenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsréttshavaren att svara for renhallning och sndskottning.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens vardsloshet eller forsummelse, eller
vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till bostadsréttshavarens hushall eller gistar
bostadsrittshavaren eller av annan som bostadsréttshavaren inrymt i ldgenheten eller som dér
utfor arbete for bostadsréttshavarens rakning. Ifrdga om brandskada som uppkommit genom
vérdsloshet eller forsummelse av ndgon annan 4n bostadsréttshavaren sjdlv, géller vad nu
sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra féorekommer i lagenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsdtgérd besluta om reparation, byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§13

Bostadsrittshavaren far, sedan ldgenheten tilltrétts, utfora dndring i ldgenheten.
Bostadsréttshavaren far emellertid inte utan styrelsens tillstand utfora sddan atgdrd som
innefattar ingrepp i barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig férdndring av ldgenheten. Som vésentlig
fordndring réknas alltid fordndring som kriver bygganmailan eller bygglov. Det dligger
bostadsrittshavaren att ansoka om bygglov eller att gora bygganmaélan.

Styrelsen fér inte végra att medge tillstdnd till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgdrden dr till patagligt skada eller oldgenhet for foreningen. Tillstdndet kan emellertid
villkoras av, att arbetena utfors av behorig hantverkare.

§14

Niér bostadsrittshavaren anvéander lagenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadlig for héilsan eller
annars forsdmra deras boendemiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall
dven 1 Ovrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren skall ritta sig efter de
sdrskilda regler som foreningen i §verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av
dem som bostadsréttshavaren svarar for enligt 12§ fjdrde stycket.



Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsréttshavaren tillségelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Detta géller dock inte om fGreningen utnyttjar sin rétt, att
direkt sdga upp bostadsréttshavaren med anledning av att storningarna ar sérskilt allvarliga
med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§15

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 12 § i sédan
utstrdckning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s& snar som mojligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Sddan uppmaning skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in 1 ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt forsta
stycket. Néar bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsrétten skall
tvngsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, ar bostadsréttshavaren skyldig att 14ta
lagenheten visas pa ldmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet &n nodvéndigt.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tila saidana inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds
av nodvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Underléter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltriade till ligenheten néir foreningen
har ritt till det, fr kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

§16

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren @nda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Sédant tillstdnd ska lamnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvérda skél for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

I fraga om bostadslagenhet, som innehas av annan juridisk person dn en kommun eller ett
landsting, kréavs det for tillstdnd till upplatelse i andra hand endast att foreningen inte har
ndgon befogad anledning att vdgra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krédvs inte, om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock
genast underrittas om upplatelsen.



§17

Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstédende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon medlem i foreningen.

§18

Bostadsrattshavaren fér inte anvénda ldgenheten for annat &ndamél @n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ér av avsevird betydelse for foreningen
eller annan medlem i foreningen.

§19

Betalar bostadsréttshavaren inte i rétt tid insats eller upplételseuppgift som forfaller till
betalning innan ldgenheten far tilltradas och sker inte réttelse inom en ménad efter anmaning
for foreningen hiva upplatelseavtalet. Anmaningen skall skickas i rekommenderat brev till
mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte om ldgenheten tilltritts med
styrelsens medgivande. Héves avtalet, har foreningen ritt till ersattning for skada.

§20

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr, med de
begrinsningar som foljer av 21 och 22 §§, forverkad och foreningen beréttigad att sdga upp
bostadsrittshavaren for avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det giller en bostadsldgenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter 1dgenheten i
andra hand,

3. om lidgenheten anvénds i strid med §17 och §18,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i1 ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dr6jsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lidgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt §14 vid anvéndningen av ligenheten eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna &sidosétter de skyldigheter som
enligt §14 &ligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte ldmnat tilltrade till foreningen enligt §15 och inte kan visa
giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det som
bostadsrittshavaren skall gora enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara av
synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt



8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

§21

Nyttjanderédtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller dr nyttjanderétten till en bostadsldgenhet forverkad pé grund av att en
skyldighet som aveser i §20 — 7 inte fullgdrs om bostadsréttshavaren dr en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommen eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning 1 visst foretag eller nagon
liknande skyldighet far inte ldggas till grund for ett forverkande.

§22

Uppsédgning pé grund av forhdllandet som avses 1 §20 — 2,3 eller 5-7 for ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal. Tillsdgelsen skall
skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Ifraga om en bostadsldgenhet fir uppségning pa grund av forhallandet som avses i §20 —2
inte heller ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och
far ansokan beviljad.

Ar det fragan om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som siigs i §20 — 5 dven
om nagon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om storningarna intraffat
under tid d4 lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i §16.

§23

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i §20 — 1-3 eller 5-7 men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren for avflyttning far
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte
om nyttjanderitten dr forverkad pd grund av sddana sirskilt allvarliga storningar i boendet
som avses i §14.

Bostadsréttshavaren fér inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag da foreningen fick reda pa
forhallandet som avses 1 §20 — 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da
foreningen fick reda pé forhéllandet som avses 1 §20 — 2 sagt till bostadsréttshavaren att
vidtaga rittelse.

§24

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ldgenheten pa grund av forhallandet som avses i §20 —
8 endast om foreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader frén
det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal
eller om férundersdkning inleds, har féreningen dock kvar sin rtt till uppsidgning intill dess



att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller om det
rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§25

Ar nyttjanderitten enligt §20 — 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgiften
och har forening med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
denna pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften, nér det dr friga om en bostadsldgenhet, betalats inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren, pd sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen, har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften, nir det dr frdga om en lokal, betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren delgetts underrittelse pa motsvarande sétt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialnimnden finns sirskilda formulér,
se SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom denna tid
som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
arsavgiften har betalats sa snart det varit mgjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors
1 forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betal arsavgiften inom den tid som anges i §20 — 1, har asidosatt sina
forpliktelser 1 sa hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bor f& behélla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges under 1 respektive under 2.

§26

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i §20 1,4-6 eller 8, ar
bostadsrittshavaren skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon annan i §20 angiven orsak, far bostadsrittshavaren bo
kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre minader frdn uppsédgning, om inte
ritten dldgger bostadsrittshavaren att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker
p g a obetald arsavgift enligt §20 — 1 och bestimmelserna i §25 tredje stycket ar tillimpliga.
Vid uppsdgningen i andra fall p g a obetald &rsavgift enligt §20 — 1, tillimpas Svriga
bestammelser i §25.

En uppségning skall vara skriftlig. Om det dr bostadsréttshavaren som gor uppségningen, far
den ske hos den som har rétt att ta emot arsavgiften pa foreningens végnar.

§27



Om f6reningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
erséttning for skada.

§28

Om en bostadsritt sdgs upp av nadgon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 §§
bostadsrittslagen, dvergar bostadsritten genast till foreningen. Foreningen skall dock betala
skélig erséttning for bostadsratten.

Har bostadsréttshavaren tilltréitt ligenheten, skall hyresavtal anses ingénget fran tiden fran
uppsigningen, om bostadsrittshavaren i uppsdgningen begért att fa bo kvar i ldgenheten. I sd
fall géller 4 kap §9, bostadsrattslagen.

§29

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppségning som avses i §20,
skall bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, sa snart det kan ske, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgenirer vars ritt berdrs av forsiljningen,
kommer dverens om nagot annat. Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

Av vad som kommit in genom forsdljning far foreningen behélla s& mycket som behdvs for att
tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Underréttelse vid pantséttning av bostadsritt
§30

Har foreningen underréttats om att en bostadsritt dr pantsatt, skall féreningen utan drojsmal
underritta panthavaren om bostadsréttshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett
belopp som &verstiger vad som arsavgiften beldper pa en ménad och bostadsrittshavaren
drojer med betalning i mer @n tva veckor fran forfallodagen. Underréttelsen skall skickas i
rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphorande av bostadsritten i vissa fall
§31

Overlates ett hus i vilken ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphdr bostadsritten.
Foreningen dr darmed skyldig att betala skilig ersittning for bostadsrétten. Tridder foreningen
i likvidation inom tre ménader frin det frdgan om foreningens ersittningsskyldighet blivit
slutgiltigt avgjord eller forsitts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsrittshavarens ritt att fa ersattning for bostadsratten bedomas efter de regler som géller
for skifte av foreningens tillgangar.

Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har ldgenheten tilltrétts, skall skriftligt
hyresavtal anses inganget. I s fall giller 4 kap §9 bostadsrittslagen.

Styrelse och revisorer
§32



Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fyra ledamdter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma for ett &r. Ledamot kan
omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem véljas dven en make till medlem och nérstaende
som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Fram till ett &r efter godkdnd slutbesiktning av samtliga bostadsldgenheter, som skall byggas
pa foreningens fastighet, utser Brabo Stockholm AB samtliga styrelseledaméter och i
forekommande fall suppleanter, med undantag for en ordinarie styrelseledamot. Sistndamnda
styrelseledamot skall viljas pa foreningsstimman. Fordndring av detta stycke i stadgarna,
kraver Brabo Stockholm AB godkinnande till ett &r forflutit efter godkénd slutbesiktning
enligt ovan.

§33
Styrelsen har sitt site i Upplands Vésby kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor, utom i fall som avses 1 §3, nir antalet ndrvarande ledaméter vid
sammantriadet overstiger hélften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller
den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som
bitrdddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for beslutsforhet
minsta antal ledamdter dr ndrvarande samt i det fall som avses i §3.

§34

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fore april ménads utgang
varje r skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrdkning samt
balansrékning.

§35

Styrelse eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bytta om sddan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen dger ritt att till sdkerhet for medlemslan for forvérv av bostadsritt 1 foreningen,
ldimna pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hdrmed skall
bostadsrittshavaren lamna sin bostadsrétt som pant till foreningen som sékerhet for vad
foreningen kan tvingas utge pd grund av sitt dtagande.
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§36

Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkdnd revisor som
har avlagt revisorsexamen, om foreningen uppfyller mer dn ett av f6ljande villkor:

1. medelantalet anstéllda i foreningen har under vart och ett av de tva senaste
rdkenskapséren uppgatt till mer an 50,

2. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste
rdkenskapsédren uppgatt till mer dn 40 miljoner kronor,

3. foreningens redovisade nettoomséttning har for vart och ett av de tva senaste
rikenskapsédren uppgatt till mer an 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess
nésta ordinarie foreningsstimma héllits. Vid foreningens konstituerande moéte kan 1dngre
valperiod tillampas.

§37

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision dr avslutad och revisionsberittelsen
angiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over av revisorerna
gjorda anmédrkningar..

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma
§38

Ordinarie foreningsstimma halls &rligen fore juni manads utgéng.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skél dértill eller d& minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med
angivande av det drende som Onskas behandlat.

§39

Medlem som Onskar visst d&rende behandlat pa ordinarie foreningsstamma skall skriftligen
anmaéla drendet till styrelsen senast fore april manads utging for att drendet skall kunna anges
1 kallelsen.
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§40

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

§41

Pa extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de

A e

Stimmans dppnande.

Godkénnande av dagordning.

Val av ordférande vid stéimman.

Anmadlan av ordfoérandes val av protokollforare.

Val av en justeringsman tillika rostriknare som jdmte ordféranden skall justera
protokollet.

Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.

Faststdllande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas berittelse.

. Faststéllande av resultat- och balansrakning.

. Beslut om resultatdisposition.

. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

. Arvode at styrelsen och revisorerna.

. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

. Val av revisorer och suppleanter.

. Val av valberedning.

. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt drenden enligt §39.
. Stimmans avslutande.

drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§42

Kallelse till féreningsstimman skall innehélla uppgift om féorekommande &renden och

utfdrdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning

med post senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra foreningsstimma, dock

tidigast sex veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Sarskilda villkor for beslut

§43

Beslut som innebir vésentliga fordndringar av foreningens fastighet skall fattas pa en

foreningsstimma, om inte ndgot annat har bestdmts i stadgarna. Ifrdga om sddana atgarder

som innebdr en visentlig forandring av en bostadsréttshavares ldgenhet géller dock
bestimmelserna i 7 kap §7 och bestimmelserna i 9 kap §16 forsta stycket 2 i
bostadsrittslagen.

12



§44

For att beslut i en frdga som anges 1 denna paragraf skall vara giltig kravs att det har fattats pa
en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits.

1.

§45

Om beslutet innebir dndring av ndgons insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berors av
dndringen ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsréttshavarna har gatt med pé beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden. Ett beslut om nedsittning av
samtliga insatser skall genast anmélas for registrering vid Bolagsverket och fér inte
verkstéllas forrdn ett ar har forflutit efter registreringen.

Om beslutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att det inbordes forhéllandet
mellan insatserna rubbas, skall alla bostadsriattshavarna ha gétt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

Om beslutet innebir att en 1dgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fordndras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pa beslutet och det dessutom
godkénts av hyresndamnden.

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksambhet, skall minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir verldtelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
eller flera ldgenheter som dr upplétna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det
satt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap §1 lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus kom
kall overlatas skall dock alltid ha gétt med pa beslutet.

Om det i stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall vara
giltigt, giller dven det. Foreningen skall genast underritta den som har pant i
bostadsritten och som dr kénd for féreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i
denna paragraf.

For dndring av bostadsrittsforeningens stadgar géller 9 kap §23 bostadsrittslagen
(1991:614), med undantag for vad som anges i §32 sista stycket ovan.

Ett stimmobeslut enligt §44 forsta stycket 3 skall pa begdran av féreningen godkénnas av
hyresndmnden, om forédndringen dr angeldgen och syftet med atgérden inte skdligen kan
tillgodoses pd ndgot annat sétt samt beslutet inte &r oskiligt mot bostadsrattshavaren. Kan
fordndringen anses vara av liten betydelse for bostadsréttshavaren, far hyresndmnden dock
ldamna godkdnnande, om &tgéirden inte skéligen kan tillgodoses pa ndgot annat sitt. Namnden

fér forena ett beslut om godkdnnande med villkor. Begir bostadsréttshavaren att foreningen
skall 19sa in bostadsritten, far godkédnnande ldmnas endast med villkor om inldsen, savida inte
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bostadsrittshavaren skiligen bor kunna godta forédndringen dnd4. Innebar ndmndens
godkdnnande att ldgenheten i sin helhet fér tas i ansprak av foreningen, skall godkdnnandet
ldamnas med villkor att inlosen sker.

§46

Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som
har fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare utdvar sin rostritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet. Ombud fér bara foretrdda en medlem. For fysisk person giller att endast annan
medlem eller medlemmens make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen fér vara ombud eller bitrdde.

Vid foreningsstimma for beslut om forvérv i enlighet med 9 kap §19 bostadsréttslagen far
dock ombud, med avvikelse frdn vad som ovan stadgats, foretridda flera medlemmar och vara
annan dn ovan angivna personer.

Omrostningen vid foreningsstdmma sker 6ppet. Begér nérvarande rostberéttigad sluten
omrdstning skall detta alltid accepteras vid val och 1 dvrigt efter beslut av stimman.

Fonder
§47

Inom f6rening skall bildas fo6ljande fonder.

1. Fond for yttre underhall.
2. Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
taxeringsvérdet for foreningens fastighet eller tomtritt. Om foreningen i sin resultatrakning
gor avsittning 1 form av avskrivning pa foreningens byggnader, skall avséttningen till fonden
for yttre underhéll for samma riakenskapsér, minskas i motsvarande mén.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfonden.

Uppl6sning och likvidation
§48

Vid foreningens upplosning, skall foreningens behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till insatserna.

I allt varom ej hédr ovan stadgats géller bostadsrittslagen.

14



