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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Nor i T by Park f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret

1 januari 2022 t.o.m. 31 december 2022, vilket  r f"reningens femte verksamhets!r.

 

Om inte s rskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor. Uppgift inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus

uppl!ta bostadsl genheter och lokaler med nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven

omfatta mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken skall anv ndas som komplement

till bostadsl genhet eller lokal. Bostadsr tt  r den r tt i f"reningen som medlem har p! grund av

uppl!telsen. Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare. 

Styrelsen  r skyldig att snarast, normalt inom en m!nad fr!n det att skriftlig ans"kan om medlemskap

kom in till f"reningen avg"ra fr!gan om medlemskap. 

 

Styrelsen har sitt s te i T by kommun. 

 

F!reningens fastighet

F"reningen  r  gare till fastigheten Topasen 6 i T by kommun.

 

P! f"reningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-elva v!ningar med totalt 132

bostadsr ttsl genheter, total boarea 8 945 m# och nio lokaler med en total lokalarea om 644 m#.

F"reningen disponerar "ver 67 parkeringsplatser i garage. Av dessa p-platser  r nio f"rsedda med

laddstolpar f"r elbilar varav tv! garageplatser f"r bilpool.

 

Svanenm!rkt hus 

Entrepren"ren arbetar f"r ett h!llbart boende. Fr!n och med 2018 b"rjade entrepren"ren arbetet att

milj"m rka sina egenutvecklade bost der med den nordiska m rkningen Svanen. Att entrepren"rens hus

 r milj"m rkta inneb r att Svanens organisation granskar och verifierar att entrepren"ren uppfyller h"gt

st llda milj"krav.

 

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Trygg-Hansa. 

 

Gemensamma utrymmen   

I fastigheten finns en gemensam takterrass med pergola och flera sittgrupper samt odlingsl!dor. Det finns

 ven en trevlig innerg!rd med v xter och flera sittgrupper. Det finns  ven cykelrum samt plats f"r

f"rvaring av barnvagnar och rullstol/rullator. F"reningen har  ven en cykelverkstad samt ell!dcyklar som

medlemmar har m"jlighet att l!na. F"reningen  r ansluten till omr!dets bilpool.
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F reningens lokaler  

Kontrakten p! f"reningens lokaler l"per enligt f"ljande:

 

Hyresg st                         Lokaltyp                          Moms           Yta m#         L"ptid t.o.m. 

1 JM AB   Butikverksamhet  ja    93  2023-09-01 

2 Sara Viberg  Sk"nhetsklinik  ja    58  2024-02-28 

3 Sara Viberg  Sk"nhetsklinik  ja    58  2024-02-28 

4 Lagergren Soc Med  Kontor   ja    24  2023-07-31 

5 Br"derna Wiklander Restaurangverksamhet  ja  250  2026-07-01 

6 Allt i ett komplett Butikverksamhet  ja    30  2024-04-15

7 Simpson & Co AB  Kontor   ja    39  2024-03-15 

8 Klan & Jack Butikverksamhet  ja    39  2024-08-01 

9 Anna-Lena Klang  Fris"r   ja    53  2024-05-01 

 

F"reningen  r redovisningsskyldig f"r merv rdesskatt f"r uthyrning av lokaler.

 

Fastighetens underh"llsbehov

Eftersom fastigheten  r nybyggd finns inget underh!ll planerat inom de n rmaste fem till tio !ren.

Avs ttning f"r f"reningens fastighetsunderh!ll  r i enlighet med ekonomisk plan ber knad till ett !rligt

belopp motsvarande minst 30 kr/m# boarea och lokalarea f"r f"reningens hus. 

 

#rsavgifter

Verksamheten i f"reningen bedrivs enligt sj lvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. $rsavgiften ska

t cka utgifter f"r f"reningens l"pande verksamhet samt amorteringar och avs ttning till yttre fond.

F"reningen  r redovisningsskyldig f"r merv rdesskatt utifr!n debitering av individuell m tning av faktisk

f"rbrukning av varmvatten.

 

Under !r 2022 har !rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter

f"rbrukning) h"jts med tv! procent fr.om den 1 januari 2022. 

Styrelsen har beslutat om en h"jning av avgiften med fem procent fr.om den 1 januari 2023.

F"reningen bed"mer att den beslutade h"jningen av avgifterna fr!n 2023 ska r cka f"r att hantera de

"kande kostnaderna p! grund av "kande r ntekostnader, energikostnader och inflation.

 

F reningens skattem!ssiga status 

Bostadsr ttsf"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utg"r

d rmed en  kta bostadsr ttsf"rening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall f"reningen f"rv rvar fastigheten till ett pris som understiger

tillg!ngens marknadsv rde t.ex. genom s.k. paketering. F"reningen har f"rv rvat fastigheten direkt fr!n

Entrepren"ren till marknadsv rde. Detta inneb r att fastigheten inte har varit f"rem!l f"r n!gon

underpris"verl!telse. D rmed finns det inte n!gon latent skatteskuld i f"reningen. 

 

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 

Byggnaderna f rdigst lldes 2020 och har deklarerats som f rdigst llda. De har !satts v rde!r 2020.

 

Bostadsl genheterna  r fr!n !ret efter v rde!ret helt befriade fr!n fastighetsavgift i 15 !r. Fr!n och med

!r 2036 utg!r full fastighetsavgift. Fastighetsskatt f"r lokaler utg!r fr!n och med v rde!r.
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F!rvaltning   

Ekonomisk- och teknisk f rvaltning

F"reningen har ett avtal med JM@Home AB f"r ekonomisk- och teknisk f"rvaltning.

 

I den tekniska f"rvaltningen ing!r fastighetssk"tsel, fastighetsjour, tr dg!rdssk"tsel, trappst dning och

k llsortering.

 

Avtalet f"r den tekniska f"rvaltningen g ller till och med 31 maj 2023. Avtalet  r uppsagt och

upphandling av ett nytt avtal p!g!r. Avtalet f"r den ekonomiska f"rvaltningen l"pter till och med den 31

december 2023.

 

Hisservice och hissbesiktning ing!r under garantitiden. Kostnaden fr!n !r sex ber knas till 84 000 kronor

per !r. %ven k"ldmediekontroll ing!r under garantitiden, kostanden fr!n !r sex ber knas till 10 000

kronor per !r.

 

F"reningen  r medlem i Bostadsr tterna.

 

V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret

* Ett av f"reningens l!n omf"rhandlades med nya villkor den 30 januari 2022. Se nya villkor under not

10.

* Besiktningar:

 En s rskild besiktning inom entreprenadsavtalets 18-m!naders gr ns har gjorts.

 Tv! !rs garantibesiktningen av fastigheten har gjorts.

 Identifierade brister h!ller p! att !tg rdas av entrepren"ren.

* Under !ret har f"reningen genomf"rt en st ddag samt haft odlingsaktiviteter f"r barn samt luciafirande

p! takterrassen.

 

F!reningens ekonomi 

F reningens l"ngfristiga l"n 

Under !ret har f"reningen amorterat 3 875 000 kronor (2 906 250 kr) i enlighet med "verenskommen

amorteringsplan vilket  r mer  n i den ekonomiska planen. F"reningens fastighetsl!n  r placerade till

villkor som framg!r av not nummer 10.

 

Slutlig anskaffningskostnad

Slutlig anskaffningskostnad f"r f"reningens hus uppg!r till 640 305 000 kr.

 

Under !ret har tolv (25) bostadsr tter "verl!tits. Vid !rets slut var fyra bostadsr tter uppl!tna i andra

hand.

 

Planerad verksamhet f r kommande "r

* Installation av tolv nya laddstolpar i garaget som f"rv ntas vara klara under kvartal 1 2023.

* Upphandling av ny teknisk f"rvaltare.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid r kenskaps!rets slut  r 209 (207).

 

Styrelse 

Styrelsen har efter f"reningsst mman den 17 maj 2022 haft f"ljande sammans ttning: 

 

Karl-Gustav Lundqvist  Ledamot  Ordf"rande 

Mikael Zetterberg  Ledamot    

Patricia G rdin  Ledamot  

Markus Sil&n  Ledamot 

Madelene Fredriksson  Ledamot

Marie Lasota  Suppleant

Marie-Elena Aurora J rvheden Suppleant

Juliette Marchesini  Suppleant

Michael Persson  Suppleant

 

 

Vid f"reningsst mman avgick Jasmin Elmi, Marie Lasota, Annika Smidt som ledam"ter och Markus

Sil&n, Madelene Fredriksson och Karin Malmsk"ld som suppleanter.

F"reningens firma tecknas f"rutom av styrelsen, av tv! styrelseledam"ter i f"rening.  

 

Styrelsen har h!llit tolv (tolv) st protokollf"rda sammantr den.

 

F"r styrelsens ledam"ter finns ansvarsf"rs kring inklusive r ttsskyddsf"rs kring tecknad hos

f"rs kringsbolaget Trygg-Hansa. 

 

Revisorer 

'hrlings PricewaterhouseCoopers AB  Ordinarie   

 

'hrlings PricewaterhouseCoopers AB  Suppleant

 

Valberedning 

Daniel Nilsson

Sofia Granat

 

F reningens stadgar 

F"reningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 december 2017. 
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Nyckeltal 2022 2021    

Nettooms ttning tkr 8 861 6 341    

Resultat efter finansiella poster tkr 764 1 589    

Soliditet (%) 79,56 79,11    

$rsavgift/m# boarea kr 666 490    

Bokf"rt v rde p! fastigheten per m#

boarea kr 70 970 71 320    

L!n per m# boarea kr 14 334 14 767    

L!n per m# boarea och lokalarea kr 13 371 13 776    

Genomsnittlig skuldr nta (%) 0,65 0,48    

Fastighetens bel!ningsgrad (%) 20,20 20,71    

      

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen. 

Genomsnittlig skuldr nta definieras som bokf"rd r ntekostnad i f"rh!llande till genomsnittlig l!neskuld.

Fastighetens bel!ningsgrad definieras som fastighetsl!n i f"rh!llande till bokf"rt v rde p! fastigheten. 

 

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Inbetalda Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgifter underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets

ing!ng 146 597 000 358 728 000 0 0 1 588 923 506 913 923

Yttre fond   287 670 -287 670  0

Disposition av

f"reg!ende

!rs resultat:    1 588 923 -1 588 923 0

$rets resultat     764 064 764 064

Belopp #rets utg#ng 146 597 000 358 728 000 287 670 1 301 253 764 064 507 677 987

 

 

Resultatdisposition
Till f"reningsst mmans f"rfogande st!r f"ljande medel:

 

Balanserat resultat 1 301 253

$rets resultat 764 064

Totalt 2 065 317

 

Styrelsen f"resl!r att medlen disponeras enligt f"ljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering 287 670

Balanseras i ny r kning 1 777 647

Totalt 2 065 317

 

 

 

 

F"reningens ekonomiska st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

noter.
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Resultatr"kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

J mf"relse!ret avser endast del av !ret, 2021-03-31-2021-12-31.

R!relseint"kter      

Nettooms ttning 2 8 860 695  6 340 550  

'vriga r"relseint kter 3 3 208  306 746  

Summa r!relseint"kter  8 863 903  6 647 296  

      

R!relsekostnader      

Driftskostnader 4 -3 077 928  -1 282 083  

'vriga externa kostnader 5 -880 550  -602 566  

Personalkostnader 6 -171 051  -191 334  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -3 132 576  -2 349 432  

Summa r!relsekostnader  -7 262 105  -4 425 415  

R!relseresultat  1 601 798  2 221 881  

      

Finansiella poster      

'vriga r nteint kter och liknande resultatposter  2 106  1 586  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -839 840  -634 544  

Summa finansiella poster  -837 734  -632 958  

Resultat efter finansiella poster  764 064  1 588 923  

      

Resultat f!re skatt  764 064  1 588 923  

      

 rets resultat  764 064  1 588 923  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg"ngar      

Byggnader och mark 7, 13 634 822 992  637 955 568  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  634 822 992  637 955 568  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  634 822 992  637 955 568  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  237 714  4 404  

'vriga fordringar 8 2 858 641  2 654 075  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 9 163 545  179 934  

Summa kortfristiga fordringar  3 259 900  2 838 413  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  0  9 567  

Summa kassa och bank  0  9 567  

Summa oms"ttningstillg#ngar  3 259 900  2 847 980  

      

SUMMA TILLG NGAR  638 082 892  640 803 548  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  505 325 000  505 325 000  

Fond f"r yttre underh!ll  287 670  0  

Summa bundet eget kapital  505 612 670  505 325 000  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  1 301 253  0  

$rets resultat  764 064  1 588 923  

Summa fritt eget kapital  2 065 317  1 588 923  

Summa eget kapital  507 677 987  506 913 923  

      

L#ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 10, 13 74 606 250  101 800 000  

Summa l#ngfristiga skulder  74 606 250  101 800 000  

      

Kortfristiga skulder      

'vriga skulder till kreditinstitut 10, 13 53 612 500  30 293 750  

Leverant"rsskulder  309 688  261 328  

Skatteskulder  254 580  232 000  

'vriga skulder 11 264 796  68 686  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 12 1 357 091  1 233 861  

Summa kortfristiga skulder  55 798 655  32 089 625  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  638 082 892  640 803 548  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 

$rsredovisningen har uppr ttats i enlighet med $rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

$rsredovisning i mindre f"retag. Principerna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.

 

Anl"ggningstillg#ngar
 

Materiella anl ggningstillg!ngar

 

Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter f"r

f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.

Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader.

 

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden f"r f"reningens byggnad och mark b"r f"rdelas

utifr!n SCB:s statistik "ver produktionskostnader f"r flerbostadshus f"r att ge en r ttvisande f"rdelning

av den totala anskaffningskostnaden. Vid ber kningen har de senast offentliggjorda statistiska

uppgifterna anv nts.

 

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av "ver den ber knade nyttjandeperioden varvid en linj r (rak) avskrivningsplan

till mpas.

 

Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning, best!ende v rdenedg!ng hanteras genom nedskrivning.

 

F"ljande avskrivningstider till mpas:

 

Byggnad  120 !r

 

$vrigt

F!reningens fond f!r yttre underh#ll

Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits p! f"reningens !rsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre

underh!ll.
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Not 2 Nettooms"ttning
 2022-01-01 2021-01-01  

 -2022-12-31 -2021-12-31  

    

$rsavgifter bost der 5 954 514 4 378 595  

Hyror lokaler 1 136 014 756 252  

Hyror garage och parkeringsplatser 1 025 100 743 483  

Hyresint kter, lokaler, ej moms 0 5 256  

Debiterad fastighetsskatt, moms 73 067 57 020  

Separat debiterad f.skatt, ej moms 0 428  

Tillvalsavgifter 348 480 261 375  

Andrahandsuthyrning 22 633 14 053  

Varmvatten, moms 252 269 107 133  

Varmvatten -25 369 16 753  

'vriga fakturerade kostnader, ej moms 344 0  

Fakturerade kostnader, moms 73 528 0  

Kron- och "resutj mning 115 202  

 8 860 695 6 340 550  

    

 

Not 3 $vriga r!relseint"kter
 2022-01-01 2021-01-01  

 -2022-12-31 -2021-12-31  

    

Entrepren"r enligt avtal 0 306 746  

'vriga r"relseint kter 3 208 0  

 3 208 306 746  

    

 

Not 4 Driftskostnader
 2022-01-01 2021-01-01  

 -2022-12-31 -2021-12-31  

    

Fastighetssk"tsel ut"ver avtal 18 230 17 658  

Entr&mattor 61 024 38 256  

Reparationer och underh!ll 160 860 3 251  

Elavgifter 594 039 318 772  

Fj rrv rme 874 141 411 275  

Vatten 331 745 45 683  

Avfallshantering 228 834 149 655  

Fastighetsf"rs kringar 49 969 36 150  

Digitala tj nster 355 796 261 383  

Sotning 11 038 0  

Besiktning 175 242 0  

Bevakning 6 691 0  

Sk"tsel och underh!ll utomhus 29 639 0  

Ber knad fastighetsskatt 2022 180 680 0  

 3 077 928 1 282 083  
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Not 5 $vriga externa kostnader
 2022-01-01 2021-01-01  

 -2022-12-31 -2021-12-31  

    

Hyra,parkering/garage 170 820 89 024  

Serviceavtal 52 689 37 427  

F"rbrukningsinventarier 1 827 15 356  

F"rbrukningsmaterial 5 814 5 971  

Inkasso och KFM-avgifter 0 180  

Hyres- och kundf"rluster, konstaterade 0 11  

Revisionsarvoden 31 728 6 000  

Ekonomisk f"rvaltning 151 316 109 330  

Extradebitering Ekonomisk f"rvaltning 6 810 5 810  

Teknisk f"rvaltning 447 286 320 531  

It-tj nster 1 036 1 448  

Bankkostnader 4 682 2 673  

Medlems- och f"reningsavgifter, avdragsgill 0 8 730  

'vriga externa kostnader 800 75  

Styr.m"te/st mma/st ddag 5 743 0  

 880 551 602 566  

    

 

Not 6 Personalkostnader
 2022-01-01 2021-01-01  

 -2022-12-31 -2021-12-31  

    

Styrelsearvode 140 941 146 800  

Lagstadgade arbetsgivaravgifter 30 110 44 534  

 171 051 191 334  

    

 

Not 7 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 640 305 000 0  

Omklassificeringar 0 640 305 000  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 640 305 000 640 305 000  

    

Ing!ende avskrivningar -2 349 432 0  

$rets avskrivningar -3 132 576 -2 349 432  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -5 482 008 -2 349 432  

    

Utg#ende redovisat v"rde 634 822 992 637 955 568  

    

Taxeringsv rden byggnader 269 600 000 183 800 000  

Taxeringsv rden mark 83 468 000 79 590 000  

 353 068 000 263 390 000  

    

Bokf"rt v rde byggnader 370 425 970 373 558 546  

Bokf"rt v rde mark 264 397 022 264 397 022  

 634 822 992 637 955 568  
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Not 8 $vriga fordringar
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fordran Entrepren"r 0 104 187  

Klientmedelskonto 2 769 085 2 534 330  

Skattekonto 89 556 15 558  

 2 858 641 2 654 075  

    

 

Not 9 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Hemsida 0 1 037  

Serviceavtal 8 660 8 334  

Hyra bilplats/parkering 3 750 3 750  

Bredband 86 050 86 123  

F"rs kring 20 581 21 171  

Varmvatten 34 150 59 519  

Andrahandsuthyrning 219 0  

Garageuthyrning 1 275 0  

Medlemskap Bostadsr tterna 8 860 0  

 163 545 179 934  

    

Not 10 Skulder till kreditinstitut
$R                                                                                                      2022-12-31                      2021-12-31

N sta !rs amortering                                                                             2 325 000                        3 875 000

N sta !rs omf"rhandlade l!n                                                              51 287 500                       26 418 750

Summa kortfristig del av f"reningens l!n                                           53 612 500                      30 293 750

Summa l!ngfristig del av f"reningens l!n                                          74 606 250                     101 800 000

Summa skuld till kreditinstitut                                                         128 218 750                     132 093 750

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2022-12-31

L#nebelopp

2021-12-31

Handelsbanken* 0,30 2023-01-30 25 643 750 26 418 750

Handelsbanken* 0,45 2023-01-30 25 643 750 26 418 750

Handelsbanken 0,49 2024-01-30 25 643 750 26 418 750

Handelsbanken 0,69 2026-01-30 25 643 750 26 418 750

Handelsbanken 1,14 2031-01-30 25 643 750 26 418 750

   128 218 750 132 093 750

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   53 612 500 30 293 750

     

*Nya direktiv g"r att f"reningen m!ste redovisa skulder som villkors ndras inom ett !r efter balansdagen

som kortfristiga skulder. D rf"r redovisar vi tv! l!n som med villkors ndring under 2023 om sammanlagt

51 287 500 kr som kortfristig skuld. F"reningen har inte f"r avsikt att avsluta l!nefinansieringen inom ett

!r d! fastighetens hypoteksl!n  r l!ngsiktiga.

Om fem !r ber knas skulden till kreditinstitut uppg! till 108 843 750 kr.
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Bostadsr ttsf"reningen Nor i T by Park

Org.nr 769635-7859

13 (14)

 

   

 

Not 11 $vriga skulder
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Skuld Entrepren"r 158 100 0  

Moms kvartal fyra 2022 106 696 68 686  

 264 796 68 686  

    

 

Not 12 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Tillgodo (skuld medlemmar) 36 693 42 654  

F"rutbetalda avgifter/hyror 830 046 676 851  

Fj rrv rme 170 260 177 635  

Mattv tt 0 5 566  

El 56 309 42 929  

Ber knade upplupna sociala avgifter 45 528 46 125  

Upplupna r ntekostnader 65 605 70 301  

Ber knat arvode bokslut 144 900 146 800  

Ber knat arvode revision 0 25 000  

R"rlig bankavgift 1 374 0  

Julgran 6 375 0  

Kron- och "resavrundning 1 0  

 1 357 091 1 233 861  

    

  2023-04-26 08:43:10 UTCSignerat 4779514 14 / 16Oneflow ID Sida



Bostadsr ttsf"reningen Nor i T by Park

Org.nr 769635-7859

14 (14)

 

   

 

Not 13 St"llda s"kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 135 000 000 135 000 000  

 135 000 000 135 000 000  

    

 

 

T by den dag som framg!r av v!ra elektroniska underskrifter.

 

 

Bostadsr ttsf"reningen Nor i T by Park 

 

 

 

  

Karl-Gustav   Lundqvist Mikael Zetterberg

Ordf"rande Ledamot

  

  

  

Markus Sil&n Madelene Fredriksson

Ledamot Ledamot

  

  

  

Marie-Elena Aurora J rvheden  

Suppleant  

  

 

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift.

 

'hrlings PricewaterhouseCoopers AB 

 

 

 

Ella Bladh  

Auktoriserad revisor 
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Deltagare

  BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN NOR I TÄBY PARK 769635-7859 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Mikael Zetterberg

Mikael Zetterberg

Ledamot

2023-04-24 13:10:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Karl-Gustav Lundqvist

Karl-Gustav Lundqvist

Ordförande

2023-04-24 10:34:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Markus Ajith Silén

Markus Silén

2023-04-24 12:33:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Madelene Ellinor Fredriksson

Madelene Fredriksson

2023-04-25 06:37:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: MARIA-ELENA JÄRVHEDEN

Marie-Elena Aurora Järvheden

2023-04-25 14:42:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Ella Bladh

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

2023-04-26 08:43:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park, org.nr 769635-7859 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park för år 2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en 
i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 
2022 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 
förenlig med årsredovisningens övriga delar.  

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för 
föreningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande 
bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om 
fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 
lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av 
säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans 
rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 
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Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom: 

● identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 
beror på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en 
grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig 
information eller åsidosättande av intern kontroll. 

● skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår 
revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, 
men inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 

● utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

● drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid 
upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi 
i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet 
om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet 
för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte 
längre kan fortsätta verksamheten. 

● utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, 
däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park för år 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. 
Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att 
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

● företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

● på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om 
ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 
därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och 
har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och 
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella 
bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 
överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Stockholm den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
 
Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB 
 
 
Ella Bladh 
Auktoriserad revisor 
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Deltagare

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Ella Bladh

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

2023-04-26 08:43:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

  2023-04-26 08:43:30 UTCSignerat 4779475 4 / 4Oneflow ID Sida


	_2022 ÅR oneflow-signed-4779514
	_2022 RB oneflow-signed-4779475




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-04-2410:21:12
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Mikael Zetterberg på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park som en undertecknare, Karl-Gustav Lundqvist på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park som en undertecknare, Markus Silén på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park som en undertecknare, Madelene Fredriksson på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park som en undertecknare, Marie-Elena Aurora Järvheden på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park som en undertecknare, Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2410:29:42
                    Karl-Gustav Lundqvist på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2410:34:30
                    Karl-Gustav Lundqvist på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2410:49:13
                    Markus Silén på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2412:33:34
                    Markus Silén på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2413:02:24
                    Mikael Zetterberg på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2413:10:54
                    Mikael Zetterberg på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2419:17:15
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2506:09:18
                    Madelene Fredriksson på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2506:37:00
                    Madelene Fredriksson på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 196005042483


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2506:37:28
                    Madelene Fredriksson på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2514:41:35
                    Marie-Elena Aurora Järvheden på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2514:42:43
                    Marie-Elena Aurora Järvheden på Bostadsrättsföreningen Nor i Täby Park signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2608:43:10
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2608:43:10
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-04-2410:15:33
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2414:13:16
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2608:43:30
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2608:43:30
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Mikael Zetterberg (11018697):
{'status': 'complete', 'orderRef': '7b0b28ba-fe16-4a04-b9f8-71900aa34291', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1733093999000', 'notBefore': '1669935600000'}, 'user': {'name': 'Mikael Zetterberg', 'surname': 'Zetterberg', 'givenName': 'Mikael', 'personalNumber': '197305301959'}, 'device': {'ipAddress': '213.132.100.123'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Karl-Gustav Lundqvist (11018698):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e82301e2-f2c6-4c5f-ab20-4eeb8d5b46f3', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1814997599000', 'notBefore': '1657231200000'}, 'user': {'name': 'Karl-Gustav Lundqvist', 'surname': 'Lundqvist', 'givenName': 'Karl-Gustav', 'personalNumber': '195505141399'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.111.167'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Markus SilÃ©n (11018707):
{'status': 'complete', 'orderRef': '93fdbfbb-7ed3-4028-a995-c72d17324178', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1836946799000', 'notBefore': '1679180400000'}, 'user': {'name': 'Markus Ajith SilÃ©n', 'surname': 'SilÃ©n', 'givenName': 'Markus Ajith', 'personalNumber': '197211159517'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.116.157'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Madelene Fredriksson (11018714):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f472a1dd-0840-4de4-a4d4-c889d12f3865', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1802127599000', 'notBefore': '1644361200000'}, 'user': {'name': 'Madelene Ellinor Fredriksson', 'surname': 'Fredriksson', 'givenName': 'Madelene Ellinor', 'personalNumber': '196005042483'}, 'device': {'ipAddress': '90.129.223.65'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Marie-Elena Aurora JÃ¤rvheden (11018723):
{'status': 'complete', 'orderRef': '116df6b6-2552-4423-820d-d22e9dc9aa17', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1748815199000', 'notBefore': '1654034400000'}, 'user': {'name': 'MARIA-ELENA JÃ�RVHEDEN', 'surname': 'JÃ�RVHEDEN', 'givenName': 'MARIA-ELENA', 'personalNumber': '197406200142'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.96.51'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ella Bladh (11018726):
{'status': 'complete', 'orderRef': '274f0ba7-106b-4db8-a551-349b0c4bf96a', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.130.124'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Ella Bladh (11018603):
{'status': 'complete', 'orderRef': '27fe6cbb-cf27-4b73-9c47-48c1c4743a6c', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.130.124'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4779514/f21addaeac044a768acbeaef3af6380ef45b77de/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4779475/a534f99c566cc586807ea3eed8222912761bd9e7/?asset=verification.pdf

