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EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN NOR I TABY PARK
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BRF NOR I TABY PARK

A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Nor i Téiby Park har till dndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt och

utan tidsbegrinsning,
Nybygguad av 3 bostadshus inneh&llande sammanlagt 132 ligenheter och 9 lokaler pAgdr och inflyttning
beriiknas ske med borjan under kvartal 2, 2020 och avslutas under kvartal 4, 2020,

Upplatelse av bostadstétterna berfiknas ske med bdrjan preliminirt under kvartal 4, 2019 och avslutas
prelimingrt under kvartal 2, 2020, Dock senast i samband med sista inflyttning,

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig p4 vid tiden for planens
upprittande kéinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kipe- och
entreprenadkontrakt daterade 2019-10-08. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

IM AB képer de bostadsriétter som inte upplétits (silts) senast p avrikningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna #r firdigstillda

och placering av foreningens 18n skett,

Féreningen tecknar avtal med Svenska Handelsbauken avseende de Iangfristiga [in som beriiknas
upptas for foreningens finansiering,

Bygglov beviljades 2018-06-19.

Stkerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap

2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Férsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Topasen 6, Tdby
Boulevarden 52-66, Parkallén 34-48, Norra parkpromenaden 41-47,

Martingalgatan 3-9

Tomtens areal: ca 3 795 kv

Boarea enligt tabell; ca 8 945 kvm

Lokalarea: ca 644 kv

Byggnadernas utformning: 3 bostadshus i 4-11 vaningar samt kiillare och garage
Antal bostadslidgenheter: 132 st

Foreningen har fler &n eft hus som 4r s4 placerade att en dndamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna,

Parkering

66 garageplatser

2 garageplatser for bilpool

Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Uthyrningsiokaler
Foreningen har 9 st lokaler (totalt ca 644 kvm) for uthyrning i gatuplanet i trapphus 1-5 (1 lokal planerad

for restaurang och 1 for bostadsbutik/café).

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersitining hilla ligenheten tillgénglig under ordinatie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.
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Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osilda) samt av denne forvérvade Idgenheter for

visningsindamal.

Omrddets utbyggnad
T omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet #r avslutad. Nagon rétt {or

bostadsréttshavaren att utkriva ersittning p.g.a. oldgenheter av pdgdende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ef. :

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angbringsvig for brandbil

Ledningar for ytire VA, el, bredband

Gronytor, gongvigar, planteringar, lekplats och belysning, sittgrupp, brandgaslucka, cykelparkering/pollare

Gemensamma anordningar och ntrymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjdtrvirme

Undercentral fjitrvéirme & vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum, fottavskiljare lokal
7 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Takterrass, odlingslador, sittgrupper

Utrymtne 6r killlsortering av sopor (kommunal sopsug ska anslutas)

Cykelrum, barnvagnsrum och rullstolsforrad till stérre delen kombinerad. Stédrum

Cykelverkstad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmétare

Kortfattad byggnadsheskrivning
Betongplatta pa palar till berg/ packad spréingstensfylining

Grundlsiggning:

Stomme: Betong och stélpelare i ytterviigg. Platsgjuten betong pd
prefabricerade plattbiirlag.

Yiterviggar: Fasadtegel pé utfackningsvigg

Innerviggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pé stilreglar

Innerviggar, ej barande; Gipsskivor pa stilreglar

Innerviggar, birande: Betong

Yttertak: Plat/Sedum/papp

Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med terrazzo

Fénster och fonsterdorrar: 2+1 fonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa dr fasta

Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterdorrar: Stkerhetsdorrar

Viirine

Fjdrrviirme och frinluftsvirmepump, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostéider: fijnluftsventilation med viirmedtervinning, tilluft via utelufisventiler

bakom radiatorer. Enstaka ligenheter har uteluftsventil i ytterviigg,
Lokaler: till- och frdnluftsventilation (FTX-aggregat)

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingar.
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Kortfatiad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv
Kapprum/hall Parkett
Vardagsrum Parkett
Kok Parkett
Ovriga rum Parkett
Kliidkammare Parkett
Bad/tvitt sami Klinker
WC/dusch

WwC Klinker

Viigpar Tak
Malat Griingat
Malat Gringat
Mélat Gringat
Stinkskydd

av kakel

Mélat Gringat
Malat Gringat
Kakel Malat
Malat, Malat
Stinkskydd

av kakel

Ovrigt
Skapinredning

Spishall och ugn, vissa ligenheter har
kombinerad ugn/micro

Kyl/rys, vissa ligenheter har

separat frys och kylskép

Diskmaskin

Mikrovigsugn

Spiskapa/Spisflike

Kokssnickerier

Sképinredning
Hylla, klddstang

Sanitetsutrustning

Sképinredning

Duschskirm

Tviittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum

Vissa ldgenheter har kombimaskin
Vissa ligenheter har vattenburen
handdukstork

Torkstéllning

Sanitetsutrustning
Skapinredning

Lagenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning,
En omgéng ritningar hélls tillgingliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv

Lokaler 2-4, 6-9 Parkett

Lokal 1 Parkett/
Klinker
Lokal 5 Betong

Véggar Tak

Malat Undertak av
ljudabsorbenter

Maélat Undertak av
ljudabsorbenter

Gips pd Synliga

utfacknings-  installationer

partier/

birande

betongviggar

Sida 4
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Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler
Rum Golv Viggar Tal Ovrigt
Tillgingligt WC Klinker Kakel Undertak av Sanitetsutrustning, spegel, armstdd,

¢j for lokal 5
pappershanddukar, avfallsbehéllare,

anropslarm, draghandtag pa dorr

Forsidkring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Fastigheten 4r under entreprenadtiden forsikrad genom entreptendrens forsorg.

Féreningen tecknar forsékring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden —for eutreprenad-
kontrakt samt &tagandet att képa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forstkring AB.

Vid ibruktagande kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsikrat/fullviirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY
Fastighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt kpe- och entreprenadkontrakt. *)

640 305 000 kr
20 000 kr

ljudabsorbenter ~toalettpappershallare, papperskorg, hdllare

Ospecificerat (kassa)
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 640 325 000 kr

+) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller atervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgist med momspliktig verksamhet

under minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)
Uppskattningen baseras pd Férenklad fastighetstaxering 2019, viirdeomrade 0160054

Taxeringsvirde bostdder ca 270 500 tke

Taxeringsvirde lokaler ca 8 900 tkr
Taxeringsvirde garage ca 7200 tkr
Sida 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser v 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av l&n som bersknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berskning av dcliga
téntekostnader och amortetingar, Som siikerhet fiir 13n lamnas pantbrev i foreningens fastighet,
Riintekostnaden for berknade Ian baseras pé en i planen antagen rdntenivd. Andras denna nivé paverkas

téintekostnaden i motsvarande grad,

Lén Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 27 000 000 I 3,00% 810 000 810000
Bottenlén 27 000 000 2 3,10% 837 000 837000
Bottenldn 27000000 3 3,10% 837 000 837 000
Bottenlin 27 000 000 4 3,30% 891 000 891 000
Bottenlan 27 000 000 5 3,50% 945 000 945 000
Amortering 810 000 810 000
S:alén 135 000 000 43209000 810 000 5130000
Insatser ' 146 597 000
Upplitelseavgifter 358 728 000
S:a finansiering 640 325 000
5130 000

Summa kapitalkestnader dr 1 (inkl amortering)

1) Bertiknad lanetid 50 &r

2) Lénens bindningstid bersknas preliminiirt fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pa réntevillkor
och andra forutstttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell. Ddrefier erbjuds forléngning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pd foreningens samtliga lan; 3,20%

Effekten av minskade kostader pa grund av l4gre rédnta vid slatplacering bor till storsta delen
anvindas till kad amortering av lanen for att sikerstélla foreningens ekonomi pé lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingfir inte i nedan Summa beriknade drliga kostnader)
Avskrivning for [8pande rikenskapsér sker enligt linjér plan pd 120 ar for byggnad med: 3 605 tkr
Basen for avskrivningen bygger p en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och bygguad

ddr kostnaden for byggnad bygger pé ett schablonvérde frén Statistiska Centralbyrén frdn 2017 med

45 120 ka/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar ‘
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 ke/kvim 287670
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Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 145 500
Styrelsearvode 45000
Revisionsarvode 16 000
Administrationskostnad ink! sociala kostnader styrelsearvode 35000
Vattenavgifter 300 000
Virmeavgifter 572 000
Elavgifter (exk! hushillsel) 655 000
105 000

Sophimtning (hushéllssopor)
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och trédgardssktsel,

stidning, sophiimtning (kdllsortering), jour, snérdjning samt sandning c) 430 400
Besikining och service hissat d)
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 348 480
Farsikringar 38 000
Viderprognosstyriing 34 000
Kéldmediekontroll f)
Bilpoolsavgift (preliminér) g) 176 000
Diverse inkl. jour 23 000
Summa driftskostnader 2923 380
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostider h)
Fastighetsskatt garage 72 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 89 000
161 000

8 502 050 |

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar
a) Avsétting for fareningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.
Fondavsiittning tillsammans med amortering sikerstéller foreningens planerade langsiktiga underhalisbehov (30 ér)

enligt underhéllsplan,
b) Driftskostnaderna r uppskattade efter normalfSrbrukning. Variationer dver aren forekommer och det beréknade

viirdet for enstaka poster kan bli hégre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning
228 860 ke Aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter.

¢) IM@home ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltning under ca tre &r.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden fién & 6 kan

beréknas till 84000kr  perén
f) K6ldmediekontroll betalas av entreprentren under garantitiden. Kostaden fién &r 6 beriknas till 10 000 kr per &r.

g) Avtalslingd 5 ar,
h) Foreningen #r beftiad frin fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 Aren efter faststillt vérdedr.
Eventuel} fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstéllandedret (virdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens Idpande uigifter, amorteringar och

avsittningar tickas av rsavgifter som firdelas efter bostadsrdtternas insatser, forbrukning samt per ligenhet,

Arsavgift ligenhet 8945  kvm 5837710
Arsavgift bredband 348 480
Avsaveift varmvatten 228 860
Hyra uthyrningslokaler *) 644 kvm 1500 kr/kvm och ar 966 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 89 000
Hyra garage 59 st 1250 ke/plats och min 885 000
Hyra garage elladdplatser 7 st 1750 ki/plats och man 147 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 8 502 050 |

I nedanstiiende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sésom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, arsavgifter m.m.

*) Entreprentren garanterar hyresintéikterna fr kommersiella uthyrningslokaler i tva & frén godkénd

stutbesikining i sddan omfatining att totalintikten garanteras.
Eventuell mervérdesskait tillkommer pé hyran.
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BRF NOR I TABY PARK

H. NYVCKELTAL
[ Ta/BTAT |
Anskaffuingsviirde 40 560 kr
Moo |
Anskaffuingsviirde 66 777 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviide)’ 56492 kx
Lén och beldningsgrad’ 14 079kr  21%
Lan® 15092k
Arsavgift, inkl bredband exkl vaxmvatten (snittvéirde)a 692 kr
Arsavgift varmvatten’ 26 ke
Driftskostnad 305 kr
Kassaflide 30 ke
Avskrivning 376 kr
Fondavsétining 30 ke
Anmx'toaring5 145 kr
Fondavsiittning och amortering5 175 ke
Kostnad enligt underhillsplan (30 4x)/ar 65k

! Total bruttoarea nppgér till 15 787 kvm,

% Med kvm avses upplaten boarea samt lokalarea avsedd f8r uthytning.

* Avser enbart upplaten boarea.

1 Belaningsgrad #r foreningens 1an i forhallande till berdknad slutlig

anskaffhingskostnad avrundad till heltal i procent.
> Beriiknad snittvéirde utifidn prognos r 1-16,

Sida 14




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av fo1en1ngen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2019-10-08 ﬁ)r
bostadsrétisforeningen Nor i Téby Park, org. nr: 769635-7859.

Den ekonomiska planen innehéller savil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stdmmer
pverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser prelimindr slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berskningar baserade pa sdvil kinda som preliminéra uppgifter 4r vederhéftiga, varfor
var bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intriffar nigot som dr av vésentlig betydelse for beddmning av

féreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det #r var beddmning att husen ligger s nira vatandra att en
#ndamdlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen &r uppfylld

Vi har inte besokt fastigheten men har inhimtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2019-10-09

-----------------------------

Bjorn Olofsson 3

Civ.ing. Civing.

Bertilsbergsvigen 13 BRFexpetterna M&J AB
Strandbergsgatan 61 3

181 57 Liding6
112 51 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg dat 2019-10-09 f6x Brf Nor i TAby Park

Nedanstiende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

S0 NN A W e

e T S WP
e

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalenireprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt f6r marken

Kreditoffert Handelsbanken

Forsikringsbrev Entreprenadsdkerhetsforsikring
Utdrag frén fastighetsregistret

Beriikning av taxeringsvérde

Bygglovsbeslut

. Samtal med kontrollansvarig

Underhéllsprognos sammandrag

. Arearedovisning

Hyreskontrakt (koncept)

Bilpoolsavtal (koncept)
Avtal om ansvarsfordelning vid utkdp av mark

2017-12-15
2019-08-22
2019-10-08
2019-10-08
2019-09-18
2019-09-25
2019-09-09
2019-09-05
2018-06-19
2019-10-10
2019-09-04
2019-06-20
Odaterat

QOdaterat

2018-01-23




