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Styrelsen for BRF Sndckgdrdsbaden 1

Forvaltningsberattelse o ™"

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-08-04. Stadgan &ndrades senast 2020-09-01.
Foreningen har sitt sdte p& Gotland.

Arets resultat ger full teckning for en stadgeenlig avsittning till underhallsfonden och bidrar dven till att den
balanserade forlusten kan reduceras. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Féreningens kassalikviditet har under ret fordndrats frén 366% till 213%. Detta beroende pa att extraamortering gjorts
pé 1&n med 2 miljoner.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 126 tkr, vilket inte paverkar foreningens likviditet.
Foreningens likviditet har samtidigt sinkts genom en extra amortering av foreningens l1an pa 2 000 tkr.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Snéckgérdsbaden 5 p& Gotland. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 62 ldgenheter
uppforda, varav 8 andelsldgenheter. I byggnaden finns dven gym, SPA, biorum samt vinprovningsrum for uthyrning.
Fastigheten var klar for inflyttning i december 2012. Fastigheternas adress &r Snéckbacken 8 i Visby.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Lansforsdkringar

I forsékringen ingér ansvarsforsékring for styrelsen.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar for de 8
andelsldgenheterna, i foreningens fastighetsforsdkring.

Foreningen 4r medlem i Snickgérdsbaden samfillighetsforening, org 717914-6571 som forvaltar
gemensamhetsanlédggningen Visby Snéckgérdet ga:2. Foreningens andel &r 23,5%. Anlaggningen innehéller tvd pooler,
tva tennisbanor och kringliggande ytor for friluftsliv. Marken &gs av Region Gotland.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 21
3 rum och kok 19
4 rum och kok 21
5 rum och kok 1

V74
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 62

Total tomtarea 500 m?
Total bostadsarea 4171 m?
Arets taxeringsvirde 68 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 62 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Kvalitetshem Lokalvérd

Ragn-sells Hémtning killsortering
Wasa kredit Hyra gymutrustning
Elhandel Geab

Hiss & Elservice Hisservice

Tele2 TV, data, telefoni

TBO Balkonger

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 175 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Vid arets ingdng uppgick reparationsfonden till 824 813 kr. Under aret har 204 000 kr avsatts och O kr har tagits i
ansprak. Vid &rets utgéng uppgéar reparationsfonden till 1 028 813 kr.

Leez
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Hékansson Ordforande 2023
Sven-Ake Asklander Sekreterare 2023
Osten Sjoblom Ledamot 2024
Annelie Frick Ledamot 2023
Anita Dahlstrom Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Camilla Leveau Suppleant 2023
Lars Aspling - | Suppleant 2023
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning p& Gotland AB Auktoriserad revisor | 2023
Valberedning
| Styrelsen |

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 129 personer.

Foreningens érsavgifter hojdes med 12% fran 2022-10-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 820 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 8 st.)
y 4
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Run i hekn Livrtt
Flerarséversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3 851 3574 3569 3677 3402
Rorelsens intdkter 4328 3985 3946 4072 3723
Resultat efter finansiella poster 502 -292 24 13 -189
Arets resultat 502 -292 24 13 -189
Resultat exklusive avskrivningar 1628 851 1170 1159 967

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéallsfond 1424 664 984 973 792
Avsittning till underhallsfond kr/m? 49 45 45 31 29
Balansomslutning 172 563 174 436 177 032 177 252 177 580
Kassaflode, indirekt metod -675 -1297 841 942 473
Soliditet % 78 77 76 75 75
Likviditet % 213 366 500 458 383
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 820 776 753 753 726
Driftkostnader, kr/m? 402 478 399 424 397
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 402 455 382 407 382
Rénta, kr/m? 113 136 145 154 141
Underhallsfond, kr/m? 247 198 175 148 121
Lan, kr/m? 9 004 9592 10 152 10234 10315
Skuldkvot % 8,68 10,04 10,73 10,48 11,56
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«®- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  <m Rénta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
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balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond | Balanserat resultat Avrets resultat
Beloppridatestogan 134 310 000 824 813 -1296 364 292 099
Disposition enl. arsstimmobeslut 292 099 292 099
Reservering underhéllsfond 204 000 2204 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 502 423
Vid arets slut 134 310 000 1028 813 -1792 463 502 423
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 588 463
Arets resultat 502 423
Arets fondavsittning enligt stadgarna -204 000
Summa -1 290 040
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1290 040

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
Zeey
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 850 762 3574 032
Ovriga rorelseintékter Not 3 477 728 410 555
Summa rorelseintikter 4 328 490 3 984 587
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 676 401 -1 992 252
Ovriga externa kostnader Not 5 -409 813 -481 341
Personalkostnader Not 6 -175 965 -107 949
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 125 633 -1142 833
Summa rorelsekostnader -3 387 812 -3 724 375
Rorelseresultat 940 678 260 213
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 12 523 0
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 21638 16 267
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -472 416 -568 578
Summa finansiella poster -438 255 -552 311
Resultat efter finansiella poster 502 423 -292 099
Arets resultat 502 423 -292 099

y 2
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 168 834 467 169 934 525
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 25 575
Summa materiella anléiggningstillgéngar 168 834 467 169 960 100
Summa anliggningstillgangar 168 834 467 169 960 100
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 49 288 58
Ovriga fordringar Not 14 9 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 95 200 216 207
Summa kortfristiga fordringar 144 497 216 274
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3584 323 4259 360
Summa kassa och bank 3584 323 4259 360
Summa omséttningstillgdngar 3728 820 4 475 634
Summa tillgangar 172 563 287 174 435 734

y 2%4

8 [ ARSREDOVISNING BRF Snéackgardsbaden 1 Org.nr: 7696218549



P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 310 000 134 310 000

Fond for yttre underhall 1028 813 824 813

Summa bundet eget kapital 135 338 813 135134 813

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 792 463 -1296 364

Arets resultat 502 423 -292 099

Summa fritt eget kapital -1 290 040 -1 588 463

Summa eget kapital 134 048 773 133 546 350
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 36 763 806 39 667 806

Summa langfristiga skulder 36 763 806 39 667 806

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 791 000 339 000

Leverantorsskulder Not 18 21981 69 327

Ovriga skulder Not 19 324298 308 674

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 613 428 504 578

Summa kortfristiga skulder 1750 707 1221578

Summa eget kapital och skulder 172 563 287 174 435 734

Ptr
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 202423 ol
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1125633 1142 833

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1 628 056 850 735
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 71778 160 617

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 77 128 30 627

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1776 963 1041 979
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -2 452 000 -2339 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 452 000 -2 339 000

Arets kassaflode -675 037 -1297 021

Likvidamedel vid arets borjan 4259 360 5556 381

Likvidamedel vid arets slut 3584 323 4259 360

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

ez
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier (gymutrustning) avskrivet 2021 Linjar 5
Installationer (serviskabel och taggsystem) avskrivs 2022 Linjéar 5

Mark &r inte foremél for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostidder 3418621 3235020
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 -32 080
Hyror, p-platser 150 225 140 250
Hyror, dvriga 7200 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 867 -750
Hyres- och avgiftsbortfall, ovrigt -360 0
Vattenavgifter 19 647 35612
Elavgifter 260 296 188 780
Summa nettoomsittning 3850762 3574032

p 4
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 130 716 99 792
Ovriga lokalintikter (bio, relax och vinprovningsrum 2022-2023) 22 650 6 480
Q:vriga avgifter (extrataggar) 0 440
Ovriga erséttningar (serviceavgifter andelsldgenheter, pantsittnings- och
overlatelseavgifter) 56 014 52 880
Vinst vid avyttring av anléggningstillgéngar 0 1 000
Ovriga erhéllna bidrag fran Bostadsanpassningen 0 32125
Ovriga rorelseintikter (hyra master, Hyra gym Snéckbacken 2&3, pdm-avg) 268 348 217 838
Summa ovriga rérelseintékter 477 728 410 555

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -93 787
Reparationer -175 136 -304 122
Forsdkringspremier -50 962 -49 802
Kabel- och digital-TV -120 120 -118 424
Obligatoriska besiktningar hiss -4 828 -25 715
Bevakningskostnader 0 -1 519
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -58 118
Sné- och halkbekdmpning -45 815 -64 007
Erséttningar till hyresgéster -1 000 -1 950
Forbrukningsinventarier -14 118 -9 687
Vatten -297 190 -255014
Fastighetsel -591 686 -628 023
Sophantering och atervinning -115 672 -121 120
Forvaltningsarvode drift -259 874 -260 964
Summa driftskostnader -1 676 401 -1 992 252

Y7 74
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -124 039 -166 449
Lokalkostnader gym -17 330 -53 368
IT-kostnader -25 578 -25 095
Arvode, yrkesrevisorer -18 616 -18 113
Ovriga forvaltningskostnader -8 499 -15 643
Inkasso- och pdminnelseavgifter -2 614 -1 872
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -18 837 -18 795
Representation -2352 0
Kontorsmateriel -1 028 -786
Telefon och porto -499 -496
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =275
Medlems- och foreningsavgifter -6 390 -6 330
Kopta tjénster 0 -3 169
Bankkostnader -3 552 -2950
Ovriga externa kostnader -180 480 -168 000
Summa dvriga externa kostnader -409 813 -481 341

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden* -153 150 -89 000
Sociala kostnader -22 815 -18 949
Summa personalkostnader -175 965 -107 949

* Arvode som utbetalts under 2022 uppgar till 81 600 kr, men tidigare har arvoden periodiserats som forutbetalda

styrelsearvoden vilket upphort fran och med 2022.

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 100 058 -1 100 058
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -10 500
Avskrivning Installationer -25 575 -32 275
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 125 633 -1 142 833
anlaggningstillgangar

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Aterbiring frén Lansforsékringar 12 523 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 12 523 0

s
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton, SBAB och Swedbank 21 595 14 935
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 42 1332
Summa o6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 21638 16 267
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -472 356 -568 513
Ovriga rintekostnader -60 -65
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -472 416 -568 578
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 132 007 000 132 007 000
Mark 47 179 800 47 179 800
179 186 800 179 186 800
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 179 186 800 179 186 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9252 275 -8 152216
-9 252 275 -8 152 216
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1100 058 -1 100 058
-1 100 058 -1 100 058
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 352 333 -9 252 274
Restvirde enligt plan vid arets slut 168 834 467 169 934 525
Varav
Byggnader 121 654 667 122 754 725
Mark 47 179 800 47 179 800
Taxeringsvarden
Bostéder 68 000 000 62 200 000
Totalt taxeringsvérde 68 000 000 62 200 000
varav byggnader 58 000 000 51000000
varav mark 10 000 000 11 200 000

s
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 70 000 70 000
Installationer 161375 161 375
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 231 375 231 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg =70 000 -59 500
Installationer -135 800 -103 525
-205 800 -163 025
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -10 500
Installationer -25 575 -32 275
-25 575 -42 775
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 231 375 205 800
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 25 575
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 25 575
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 450
Kundfordringar 48 838 58
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 49 288 58
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 9 9
Summa évriga fordringar 9 9

V24
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 34 809 33 558
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 43 659
Forutbetald kabel-tv-avgift 32547 30028
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1744 2113
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 100 106 849
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 95 200 216 207
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 2 957 465 3769 089
Transaktionskonto 626 857 490271
Summa kassa och bank 3584 323 4 259 360
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 37 554 806 40 006 806
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =791 000 -339 000
Langfristig skuld vid arets slut 36 763 806 39 667 806

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsidndringsdag Ingaende skuld

Arets amorteringar

Utgaende skuld

11 998 600,00
13 998 600,00
14 009 606,00

113 000,00
1 169 500,00
1169 500,00

11 885 600,00
12 829 100,00
12 840 106,00

SBAB 0,61% 2024-10-16
SBAB 3,14% 2025-12-09
SBAB 3.42% 2026-04-16
Summa

*Senast kdnda réntesatser
Extraamortering har under ret gjorts med 2 miljoner.

40 006 806,00

2452 000,00

37 554 806,00

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 791 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 164 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande

skuld 33 599 806 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Zas
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Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 21981 69 327
Summa leverantdrsskulder 21981 69 327

Not 19 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 284 488 269 347
Skuld fér moms 6363 -1410
Skuld sociala avgifter och skatter 33 447 34 107
Avridkning hyror och avgifter 0 60
Clearing 0 2511
Summa dvriga skulder 324 298 304 615

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réintekostnader 36 594 9 807
Upplupna driftskostnader 0 2 465
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2 488
Upplupna elkostnader 72 007 82 904
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 129 883 88 510
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 354 944 298 405
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 613 428 504 578
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 45 046 800 45 046 800

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hdndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
Fer
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Snickgirdsbaden 1
Org.nr 769621-8549

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Snéckgérdsbaden 1 for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alia
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr si ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionelit omd6me och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrédn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar ldimpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden goéra att en forening inte ldngre kan
fortsédtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Snickgirdsbaden 1 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Feez
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrédden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhdllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

oger Mirchandani
Auktoriserad revisor

BRF Snéckgirdsbaden 1, Org.nr 769621-8549



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen #nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skuider
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stdllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens drsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F for BRF Sncickgdrdsbaden 1 i samarbete med

Snackgardsbaden1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Run o7 heba Lintl
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