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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MAGISTRATEN
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberéattelsen dar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se
var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan)
har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rdnta de har och nar det &r dags att
villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1988-04-29.

SATE
Féreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Malmo Munken 1 pa adresserna Klostergatan 8 och Borgmaéstaregatan 4 i
Malmo. Foreningen har 1 hyreslagenhet och 24 bostadsratter om totalt 2 122 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar dven bostadsrattstillagg, vilket alltsa inte
behover tecknas individuellt av medlemmarna.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Leif Aruhn-Solén Ordférande vald pa 2 ar t ord. féreningsstamma 2024
Fredrik Roos (fd Jansson) Styrelseledamot  vald pa 2 ar t ord. féreningsstamma 2024
Gustav Forsberg Styrelseledamot  vald pa 2 ar t ord. foreningsstamma 2023
Nasir Salman Styrelseledamot  vald pa 1 ar t ord. foreningsstamma 2023
Mathias Hedegaard Styrelseledamot  vald pa 2 ar t ord. foreningsstamma 2023
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VALBEREDNING
Jenny Sorby, Fredrik Gunnarson och Marianne Silow.

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen eller tva ledamoter i férening.

REVISORER

Magnus Haak  Auktoriserad revisor ~ Cederblads revisionsbyra

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden varav 4 moten Per Capsulam.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2002-2012 Byte av vattenstammar, pabérjad relining av avloppsstammar

2003 Byte av hissmaskineri - Klostergatan

2009 Elinstallation - vinden

2010 Elinstallation - kdllaren + férrum tvattstuga

2014 Installation av automatiska dérréppnare

2014 Installation av fiberbredband

2014 Utvandig malning av fonster

2014 Malning av balkonger

2016 Inkdp av ny tvattmaskin

2016 Byte av hissmotor - Borgmastaregatan

2016 Ink6p av nytt torkskap

2016 Nytt Iassystem med taggar

2018 Fasadtvatt

2018 Malning av husets nedre del

2018 Renovering och behandling av portar

2019 Mélning av huvudtrapphus inklusive lister, lagenhetsdorrar och
fonsterbrador

2019 Ink6ép av ny torktumlare

2020 Malning av koékstrapphus inklusive lister, lagenhetsdérrar och
fonsterbrador

2020 Malning av hisskorg - Klostergatan

2020 Spolning av avloppsstammar

2020 Byte av cirkulationspump - varmesystem
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Relining av aterstaende avloppsstammar samt pabattring av tidigare

2021 i

relinade avloppsstammar
2022 Paborjad fonsterrenovering inkl byte av innerglas till energiglas
PLANERADE UNDERHALL

2022-2023  Fonsterrenovering inkl byte av innerglas till energiglas
2024-2025 Takrenovering i samband med bygge av vindslagenheter

AVTAL MED LEVERANTORER

Leverantor Avtalstyp

Nabolaget Malmo 2 AB Ekonomisk forvaltning

Lars Hansson i Skane AB Fastighetsskotsel/utomhusmiljo
VA-Syd Matavfall & restavfall

Ragnsells Forpackningsinsamling

Eon Elavtal, elnat och fjarrvarme
Tele2 Kabel-TV, Digital-TV och fiberbredband
Hisselectra/Dekra Hisservice resp hissbesiktning
Lansforsakringar Fastighetsforsakring
Saneringscompaniet Klottersanering

Unloc Porttelefon via mobilen

Bengtssons Tvattmaskinsservice

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

FASTIGHETEN

Under aret paborjades en total fonsterrenovering. Forutom renovering av fonster och fonsterbagar byts dven
innerglasen mot energiglas.

Ett kompletterande porttelefonsystem installerades, vilket ger mojlighet att kunna 6ppna porten via mobiltelefon.

EKONOMI
Likviditeten fortsatt god.

Nytt Ian om 3 miljoner kronor togs upp for att finansiera fonsterrenoveringen. Under projekttiden har
overlikviditeten delats upp och bundits till fasta och rorliga rantor med olika bindningstider hos SBAB for att stamma
med finansieringsplanen av fonsterrenoveringen. Detta genererar ranteavkastning som minskar rantekostnaderna pa
l3net.
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Tva lan om totalt ca 4,2 Mkr lades om. De delades upp pa tva bindingstider:
- ca 2,2 Mkr pa rorlig ranta i 1 ar (STIBOR 3M plus paslag 0,52 %)
- 2 Mkr pa 4 ar till 4,01 % rénta.

Foreningens lan ar darmed uppdelade med utlépstider 2023, 2024, 2025 och 2026 for att minimera ranterisken.

FRAMTIDEN
Fonsterrenovering av husets samtliga fonster kommer att slutféras 2023.

En total tak/vindsrenovering ar planerad. Enligt stimmobeslut 2018 ska bygglov s6kas fér bygge av ldgenheter pa
vinden. Under varen 2023 beslutade Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan, vilket mojliggor bygge av
vindslagenheter. Foreningen invantar bygglovsbeslut innan tak/vindsrenovering paborjas.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 33 st. Tilkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende
medlemmar under aret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 34 medlemmar i foreningen. Det har under aret
skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1608020 1612289 1614714 1607796 1535502
Resultat efter fin. poster 313881 -348185 231221 102501 -12 957
Soliditet, % 30 34 35 34 33
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 709 709 709 709 675
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 291 5974 6 190 6287 6383

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 8 116 396
Upplatelseavgifter 1846 335
Kapitaltillskott 344 794
Fond, yttre underhall 404 081
Balanserat resultat -3 660 665
Arets resultat -348 185
Eget kapital 6 702 756
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- -83 043
-348 185 83043
348 185 313 881
0 313881

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-3 925 807
313 881

-3 611 927

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

570 857

-4182 784

-3 611 927

2022-12-31
8116 396
1846 335

344794
321038
-3 925 807
313 881
7 016 636

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsadttning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

1608 020
3

1608 023

3-7 -723 742
-106 874

-43 621

-308 868

-1183 105

424 918

13 253
-124 290

-111 037

313 881

313 881

2021-01-01 -
2021-12-31

1612 289
8 805

1621094

-1422 148
-91 182
-48 222

-308 904

-1870 456

-249 362

6538
-105 361

-98 823

-348 185

-348 185
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

17 276 533
2250139

19 526 671

19526 671

7 349
10534
40 392

58 275

2100 000
2100 000

1405 654
1405 654

3563929

23 090 601

2021-12-31

17 585 401
253 275

17 838 676

17 838 676

2187
10 466
53 839

66 492

1200 000
1200 000

683 766
683 766

1950 258

19788 934
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Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 307 525
Fond for yttre underhall 321038
Summa bundet eget kapital 10 628 563
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 925 807
Arets resultat 313881
Summa fritt eget kapital -3611927
SUMMA EGET KAPITAL 7 016 636
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 10012 500
Summa langfristiga skulder 10012 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5460 000
Leverantorsskulder 280 424
Skatteskulder 3601
Ovriga kortfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 317 440
Summa kortfristiga skulder 6 061 465
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 090 601
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2021-12-31

10307 525
404 081

10 711 606

-3 660 665
-348 185

-4 008 850

6 702 756

8212 500
8212 500

4 464 256
138 018
563

145

270 697

4873 679

19788 934
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

1883 766
313 881

0
308 868
0
0

622 749

8217
192 042

823 008

0
-1 996 864
-1996 864

0
0
2795744

2795744

1621 888

3505 654

2021-01-01 -
2021-12-31

1902 451
-348 185

0
308 904
0
0

-39 281

77781
130315

168 814

0
0
-187 500

-187 500

-18 686

1883 766
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Magistraten har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

2022 &r forsta aret arsredovisningen upprittas enligt K3. Overgangen till K3 har inte féranlett ndgra dndrade
redovisningspriciper.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnadens olika
komponenter och inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 20-110 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Bredband

Hyresintakter forrad
Hyresintakter, bostader
Arsavgifter, bostader

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Materialinkdp
Snoéskottning

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dorrar och las/porttele

Fasader

Forsakringsskador

Hissar

Reparationer

Tvattstuga

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PERIODISKT UNDERHALL
Bostader VVS
Fonster

Summa

“yl rJCnQa4Lh-r1gRnXpNLn J

14

2022

49 500
10520
74736
1473 264
3

1608 023

2022
14 448
79 588

3456

3755

101 247

2022

20 006
16 511

9 804

46 321

2022

Arsredovisning 2022

2021

49 500
11 580
73 686
1473 264
13 064
1621094

2021
13744
57972

482
6572
78770

2021
14 238
0

3535
70 250
5206
52 968
0

29 684
175 881

2021
538 750
115 150
653 900
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa
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2022
44 841
34 591

295950
63 057
438 439

2022
49 757
37025
37975
12 978

137 735

2022
3371
48 252
0

34 375
20876
106 874

2022
9621
34 000
43 621

Arsredovisning 2022

2021
31771
32164

286 583
57 401
407 919

2021
36 900
22 842
36 475

9461

105678

2021
2261
46 932
2907
18 750
20333
91182

2021
10722
37 500
48 222
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, PAGAENDE PROJEKT
Pagaende projekt vind/fonster

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
22921283 22921283
22 921 283 22 921 283
-5 335 882 -5026 978
-308 868 -308 904

-5 644 750 -5 335 882
17 276 533 17 585 401
4125000 4125000
21 800 000 19 200 000
34 000 000 31 000 000
55 800 000 50 200 000
2022-12-31 2021-12-31
2250139 253275
2250139 253 275
2022-12-31 2021-12-31
100 660 100 660
100 660 100 660
-100 660 -100 660
-100 660 -100 660

0 0
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, SKULDER TILL

Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2024-10-30
Stadshypotek 2026-10-30
Stadshypotek 2026-10-30
Nordea Hypotek 2025-09-17
Nordea Hypotek 2023-05-19
Nordea Hypotek 2023-10-31

Summa

Varav kortfristig del

2022-12-31
10476

58

10534

Rantesats
2022-12-31
0,65 %
4,01 %
4,01 %
0,75%
2,74 %
2,59 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiften hajdes 2023-01-01 med 10 %
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2022-12-31
16 004 000
16 004 000

Arsredovisning 2022

2021-12-31
10 466

0

10 466

Skuld
2022-12-31
4212 500
1760 000
240 000

4 000 000
3 000 000
2 260 000
15472 500

5460 000

2021-12-31
16 004 000
16 004 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Fredrik Roos
Styrelseledamot

Gustav Forsberg
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Magistraten, org.nr 716438-6125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Magistraten for ar 2022.
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland
annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller fsrhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Magistraten for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.



cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Malmo den 2023

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR



Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer hér.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Magnus Haak

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-01 11:41:21 GMT+02:00
Transaktions-ID: 8f2dc7f61ecc4faf932593c247d5184b

(HDHogia Signit



