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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten. Du
hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på hur
året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i
förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför
ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e
var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför hela
kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något u�löde av
pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a�
avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det
all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en
otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och
ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om
umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i alanräkning.

KAAFLÖDANALY
Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger
kaa�ödeanalen mer än reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i kaan)
har ökat eller minkat under året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad
i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka
förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen
etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort
under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta de har och när det är dag a�
villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 1988-04-29.

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Malmö Munken 1 på adreerna Klotergatan 8 och orgmätaregatan 4 i
Malmö. Föreningen har 1 hrelägenhet och 24 otadrä�er om totalt 2 122 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar kåne. I föräkringen ingår även otadrä��llägg, vilket alltå inte
ehöver teckna individuellt av medlemmarna.

Leif Aruhn-olén Ordförande vald på 2 år t ord. föreningtämma 2024

Fredrik Roo (fd Janon) treleledamot vald på 2 år t ord. föreningtämma 2024

Gutav Forerg treleledamot vald på 2 år t ord. föreningtämma 2023

Nair alman treleledamot vald på 1 år t ord. föreningtämma 2023

Mathia Hedegaard treleledamot vald på 2 år t ord. föreningtämma 2023
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VALRDNING

FIRMATCKNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN
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Jenn ör, Fredrik Gunnaron och Marianne ilow.

Firman teckna av trelen eller två ledamöter i förening.

Magnu Haak Auktorierad revior Cederlad reviionrå

Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-21. trelen har under verkamhetåret ha� 13 protokollförda
ammanträden varav 4 möten Per Capulam.

2002-2012 te av va�entammar, påörjad relining av avlopptammar
2003 te av himakineri - Klotergatan
2009 lintalla�on - vinden
2010 lintalla�on - källaren + förrum tvä�tuga
2014 Intalla�on av automa�ka dörröppnare
2014 Intalla�on av �erredand
2014 Utvändig målning av fönter
2014 Målning av alkonger
2016 Inköp av n tvä�makin
2016 te av himotor - orgmätaregatan
2016 Inköp av n� torkkåp
2016 N� låtem med taggar
2018 Faadtvä�
2018 Målning av huet nedre del
2018 Renovering och ehandling av portar

2019
Målning av huvudtrapphu inkluive liter, lägenhetdörrar och
fönterrädor

2019 Inköp av n torktumlare

2020
Målning av köktrapphu inkluive liter, lägenhetdörrar och
fönterrädor

2020 Målning av hikorg - Klotergatan
2020 polning av avlopptammar
2020 te av cirkula�onpump - värmetem
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PLANRAD UNDRHÅLL

AVTAL MD LVRANTÖRR

FATIGHTN

KONOMI
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2021
Relining av återtående avlopptammar amt påä�ring av �digare
relinade avlopptammar

2022 Påörjad fönterrenovering inkl te av innergla �ll energigla

2022-2023 Fönterrenovering inkl te av innergla �ll energigla
2024-2025 Takrenovering i amand med gge av vindlägenheter

Leverantör Avtaltp
Naolaget Malmö 2 A konomik förvaltning
Lar Hanon i kåne A Fa�ghetkötel/utomhumiljö
VA-d Matavfall & retavfall
Ragnell Förpackninginamling
on lavtal, elnät och �ärrvärme
Tele2 Kael-TV, Digital-TV och �erredand
Hielectra/Dekra Hiervice rep hieiktning
Länföräkringar Fa�ghetföräkring
aneringcompaniet Klo�eranering
Unloc Por�elefon via moilen
engton Tvä�makinervice

Väentliga händeler under räkenkapåret

Under året påörjade en total fönterrenovering. Förutom renovering av fönter och fönterågar t även
innerglaen mot energigla.

� komple�erande por�elefontem intallerade, vilket ger möjlighet a� kunna öppna porten via moiltelefon.

Likviditeten forta� god.

N� lån om 3 miljoner kronor tog upp för a� �naniera fönterrenoveringen. Under projek�den har
överlikviditeten delat upp och undit �ll fata och rörliga räntor med olika indning�der ho A för a� tämma
med �nanieringplanen av fönterrenoveringen. De�a genererar ränteavkatning om minkar räntekotnaderna på
lånet.
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Två lån om totalt ca 4,2 Mkr lade om. De delade upp på två inding�der:
- ca 2,2 Mkr på rörlig ränta i 1 år (TIOR 3M plu pålag 0,52 %)
- 2 Mkr på 4 år �ll 4,01 % ränta.

Föreningen lån är därmed uppdelade med utlöp�der 2023, 2024, 2025 och 2026 för a� minimera ränteriken.

Fönterrenovering av huet amtliga fönter kommer a� lu�öra 2023.

n total tak/vindrenovering är planerad. nligt tämmoelut 2018 ka gglov öka för gge av lägenheter på
vinden. Under våren 2023 elutade tadggnadnämnden om ändrad detaljplan, vilket möjliggör gge av
vindlägenheter. Föreningen inväntar gglovelut innan tak/vindrenovering påörja. 

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 33 t. Tillkommande medlemmar under året var 4 och avgående
medlemmar under året var 3. Vid räkenkapåret lut fann det 34 medlemmar i föreningen. Det har under året
ke� 3 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019 2018

Ne�oomä�ning 1 608 020 1 612 289 1 614 714 1 607 796 1 535 502
Reultat e�er �n. poter 313 881 -348 185 231 221 102 501 -12 957
oliditet, % 30 34 35 34 33
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 709 709 709 709 675
Lån per kvm otadta, kr 7 291 5 974 6 190 6 287 6 383

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 8 116 396 - - 8 116 396
Upplåteleavgi�er 1 846 335 - - 1 846 335
Kapital�llko� 344 794 - - 344 794
Fond, �re underhåll 404 081 - -83 043 321 038
alanerat reultat -3 660 665 -348 185 83 043 -3 925 807
Året reultat -348 185 348 185 313 881 313 881
get kapital 6 702 756 0 313 881 7 016 636

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -3 925 807
Året reultat 313 881

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

570 857

alanera i n räkning -4 182 784

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt kaa�ödeanal
med �llhörande noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 1 608 020 1 612 289
Röreleintäkter 3 8 805

umma röreleintäkter 1 608 023 1 621 094

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -723 742 -1 422 148
Övriga externa kotnader 8 -106 874 -91 182
Peronalkotnader 9 -43 621 -48 222
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -308 868 -308 904

umma rörelekotnader -1 183 105 -1 870 456

RÖRLRULTAT 424 918 -249 362

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 13 253 6 538
Räntekotnader och liknande reultatpoter -124 290 -105 361

umma �naniella poter -111 037 -98 823

RULTAT FTR FINANILLA POTR 313 881 -348 185

ÅRT RULTAT 313 881 -348 185
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 17 276 533 17 585 401
Pågående projekt 11 2 250 139 253 275

umma materiella anläggning�llgångar 19 526 671 17 838 676

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 19 526 671 17 838 676

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 7 349 2 187
Övriga fordringar 13 10 534 10 466
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 40 392 53 839

umma kor�ri�ga fordringar 58 275 66 492

Kor�ri�ga placeringar
Kor�ri�ga placeringar 2 100 000 1 200 000

umma kor�ri�ga placeringar 2 100 000 1 200 000

Kaa och ank
Kaa och ank 1 405 654 683 766

umma kaa och ank 1 405 654 683 766

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 3 563 929 1 950 258

UMMA TILLGÅNGAR 23 090 601 19 788 934
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 10 307 525 10 307 525
Fond för �re underhåll 321 038 404 081

umma undet eget kapital 10 628 563 10 711 606

Fri� eget kapital
alanerat reultat -3 925 807 -3 660 665
Året reultat 313 881 -348 185

umma fri� eget kapital -3 611 927 -4 008 850

UMMA GT KAPITAL 7 016 636 6 702 756

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 10 012 500 8 212 500

umma långfri�ga kulder 10 012 500 8 212 500

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 5 460 000 4 464 256
Leverantörkulder 280 424 138 018
ka�ekulder 3 601 563
Övriga kor�ri�ga kulder 0 145
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 317 440 270 697

umma kor�ri�ga kulder 6 061 465 4 873 679

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 23 090 601 19 788 934
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Kassa�ödesanalys
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Likvida medel vid året örjan 1 883 766 1 902 451
Reultat e�er �naniella poter 313 881 -348 185

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Utrangering anläggning�llgång 0 0
Året avkrivningar 308 868 308 904
oklutdipoi�oner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaa�öde från löpande verkamhet 622 749 -39 281

Kaa�öde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar 8 217 77 781
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 192 042 130 315
Kaa�öde e�er förändringar i rörelekapital 823 008 168 814

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar -1 996 864 0
Kaa�öde från inveteringar -1 996 864 0

Finanieringverkamhet
get undet kapital 0 0
Ökning (-) minkning (+), av långfri�ga fordringar 0 0
Ökning (+) minkning (-), av långfri�ga kulder 2 795 744 -187 500
Kaa�öde från �nanieringverkamhet 2 795 744 -187 500

ÅRT KAAFLÖD 1 621 888 -18 686

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 3 505 654 1 883 766
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Årredovining 2022

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Magitraten har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna
råd 2012:1 (K3), årredovining och koncernredovining. 

2022 är förta året årredoviningen upprä�a enligt K3. Övergången �ll K3 har inte föranle� några ändrade
redoviningpriciper.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnaden olika
komponenter och inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar
ig på edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 20-110 år

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen
�naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre värde
än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut
tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om
undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
redand 49 500 49 500
Hreintäkter förråd 10 520 11 580
Hreintäkter, otäder 74 736 73 686
Åravgi�er, otäder 1 473 264 1 473 264
Övriga intäkter 3 13 064
umma 1 608 023 1 621 094

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 14 448 13 744
Fa�ghetkötel 79 588 57 972
Materialinköp 3 456 482
nöko�ning 3 755 6 572
umma 101 247 78 770

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder 20 006 14 238
Dörrar och lå/por�ele 16 511 0
Faader 0 3 535
Föräkringkador 0 70 250
Hiar 0 5 206
Repara�oner 0 52 968
Tvä�tuga 9 804 0
Övriga gemenamma utrmmen 0 29 684
umma 46 321 175 881

NOT 5, PERIODISKT UNDERHÅLL 2022 2021
otäder VV 0 538 750
Fönter 0 115 150
umma 0 653 900
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 44 841 31 771
ophämtning 34 591 32 164
Uppvärmning 295 950 286 583
Va�en 63 057 57 401
umma 438 439 407 919

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 49 757 36 900
Fa�ghetföräkringar 37 025 22 842
Fa�ghetka� 37 975 36 475
Kael-TV 12 978 9 461
umma 137 735 105 678

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
ankkotnader 3 371 2 261
konomik förvaltning 48 252 46 932
Förrukningmaterial 0 2 907
Reviionarvoden 34 375 18 750
Övriga kotnader 20 876 20 333
umma 106 874 91 182

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 9 621 10 722
trelearvoden 34 000 37 500
umma 43 621 48 222
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 22 921 283 22 921 283

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -5 335 882 -5 026 978
Året avkrivning -308 868 -308 904

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 4 125 000 4 125 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 21 800 000 19 200 000
Taxeringvärde mark 34 000 000 31 000 000
umma 55 800 000 50 200 000

NOT 11, PÅGÅENDE PROJEKT 2022-12-31 2021-12-31
Pågående projekt vind/fönter 2 250 139 253 275
umma 2 250 139 253 275

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 100 660 100 660

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -100 660 -100 660

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan
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NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 10 476 10 466
Övriga fordringar 58 0
umma 10 534 10 466

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

tadhpotek 2024-10-30 0,65 % 4 212 500
tadhpotek 2026-10-30 4,01 % 1 760 000
tadhpotek 2026-10-30 4,01 % 240 000
Nordea Hpotek 2025-09-17 0,75 % 4 000 000
Nordea Hpotek 2023-05-19 2,74 % 3 000 000
Nordea Hpotek 2023-10-31 2,59 % 2 260 000
umma 15 472 500

Varav kor�ri�g del 5 460 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har
lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den amortering om
planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 16 004 000 16 004 000
umma 16 004 000 16 004 000

NOT 16, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Avgi�en höjde 2023-01-01 med 10 %
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