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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Jakobsbergsskogen 1 med sate i Karlstad org.nr. 769637-6040 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2019. Foreningens stadgar registrerades senast 2022-06-27.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Karlstad kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Blodklévern 2 2020-03-09 2021

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam . | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
46 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3516
44 p-platser 550
Totalt 90 objekt 4066

Foreningens lagenheter fordelas pa: 11 st 2 rok, 24 st 3 rok, 11 st 4 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll
Monika Nyqvist Ordférande
Lilian Odh Ledamot
Ann Broman Ledamot
Filip Rénning Ledamot
Per Engdahl Ledamot
Nadiesdda Vega Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Monika Nyqvist och Vega Nadiesdda.
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Styrelsen har under aret héllit 6 st protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Lilian Odh, Ann Broman, Monika Nyqvist, Marie Kéllback, Anna Wahlgren, Per Engdabhl, Filip R6nning.
Firman tecknas enligt ovan av tva firmatecknare tillsammans.

Revisorer har varit: Stefan Kastel med Lars Johansson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit: Thomas Thorangen och Lena Hedstrom, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-18. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad. Utbver manadsavgiften tillkommer &ven kostnad for vatten, hushallsel och
tv/bredband.

En forandring av arsavgiften med +4% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Den 18 maj 2022 pa ordinarie féreningsstamma togs det andra beslutet om att andra foreningens stadgar. Det forsta beslutet
togs pa foreningsstimma den 8 december 2021. Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 27 juni 2022.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har ej gjorts pga att fastigheten ar nyproducerad och garantitider foreligger.

Under rakenskapsaret har styrelsen haft méte en gang i manaden. Vi ar en ny férening och ny styrelse med bredd och hogt i
tak som hjalper och lar oss av varandra. Vi har tagit del av digitala kurser for att Iara oss mer om styrelsearbetet.

Vart mal ar att sakerstélla ett positivt kassaflode over tid. Darutéver ska HSB Brf Jakobsbergsskogen 1 vara en attraktiv och
stabil bostadsréattsférening och man ska vilja bo kvar hér i vackra Jakobsberg.

Det &r viktigt att vi alla som bor har inser att tillsammans kan vi driva detta "féretag” framét. Genom att varda vara
gemensamma ytor, var gard och sin bostadsratt. Sa vi kan halla renoveringar mm pa framtiden.

I och med det som hant i varlden som ger 6kade driftskostnader och ett hdgre rantelage sa har vi tagit ett beslut om att hoja
manadsavgiften med 4%, vatten och avlopp hojs med 1,5% (IMD) och elen hgjs till 4 kr/Kwh inkl moms (IMD).

Ett av foreningens tre fastighetslan I6pte ut i december och omférhandlades infor det. | och med att var féreningen och
fastighet ar sa ny, sa vill sakerstélla en bra amorteringsniva pa vara lan. Sa nar den dagen kommer att stérre underhall
behover goras pa fastigheten, s& har vi ekonomi fér det. Aven om det innebér att vi maste ta ett nytt |an. Beroende pa hur
framtiden och féreningens resultat utvecklar sig kan extraamorteringar av fastighetslan bli aktuellt fér att minska féreningens
kapitalkostnader.

Foreningens elavtal med fastpris l6pte ut i november. Nytt avtal med rorligt pris per manad har tecknats pa 1 ar via Karlstad
Energi.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Under aret har ett antal garantiatgarder genomforts, sdsom skador pa gronytor, vaxter som ersatts och in-/utvandiga fel som
upptackts av boende. Omvarldsfaktorer driver 6kade kostnader for foreningen kopplat till el och rénta pa lan.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste fem aren:

Artal Andamal

2023 Stenlaggning av upptrampad stig ned mot cykelvag.

2023 Anlaggning av gemensam grillplats pa innergard samt inkop av grill och sittplatser.
2023 Tvaarsbesiktning.

2026 Femarsbesiktning.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 66 varav rostberattigade 47 varav HSB Varmland utgor en medlem.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 211 0 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 12 760 12 877 0 0 0
Rantekanslighet, % 19 19 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 163 0 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 406 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 674 673 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 823 69 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 2 893 269 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1248 -194 -4 0 0
Soliditet, % 70 0 0 0 0
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.
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Réantekadnslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala &rsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 90 361 000 0 0 90 361 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 19 209 000 0 0 19 209 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 180 000 180 000
S:a bundet eget kapital, kr 109 570 000 0 180 000 109 750 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 546 -193 981 -180 000 -378 527
Arets resultat, kr -193 981 193 981 -1248 393 -1248 393
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -198 527 0 -1428 393 -1626 920
S:a eget kapital, kr 109 371473 0 -1248 393 108 123 080

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 180 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -198 527
Arets resultat, kr -1248393
Reservation till underhallsfond, kr -180 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1626 920

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -1626 920

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557491168444

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

Signerat MN,

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
2 893 217 268 584

2 893 217 268 584
-1167 882 -176 475
-303 608 -80 789
-147 836 0

-1 988 884 -165 740
-3 608 210 -423 004
-714 993 -154 420
54 0

-533 354 -39 561
-100 0

-533 400 -39 561
-1 248 393 -193 981

PE, FR, LO, AB, SK, UJ
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 152 694 375 154 683 260
Summa materiella anliggningstillgangar 152 694 375 154 683 260
Summa anlaggningstillgangar 152 694 375 154 683 260

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3 3062
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 127 854 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 10 121 192 59 761
Summa kortfristiga fordringar 249 049 62 823
Kassa och bank

Bank Not 11 732 681 260 506
Summa kassa och bank 732 681 260 506
Summa omsattningstillgangar 981 730 323 330
SUMMA TILLGANGAR 153 676 106 155 006 589
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90361 000 90361 000
Upplatelseavgifter 19 209 000 19209 000
Fond for yttre underhéll 180 000 0
Summa bundet eget kapital 109 750 000 109 570 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -378 527 -4 546
Arets resultat -1 248 393 -193 981
Summa ansamlad forlust -1 626 920 -198 527
Summa eget kapital 108 123 080 109 371 473
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 29 582 288 29 884 144
Summa langfristiga skulder 29 582 288 29 884 144
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15281 660 15394 856
Leverantorsskulder 82234 35821
Aktuell skatteskuld Not 13 116 800 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 52 634 26
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 437 410 320 269
Summa kortfristiga skulder 15970 738 15750972
Summa skulder 45 553 026 45 635116
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153676106 155 006 589
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl kortfr skulder till kreditinstitu

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter
Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsdljningar av finansiella anldggningstillgangar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557491168444
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2022-12-31 2021-12-31
-714 993 -154 420

1 988 884 165 740
0 0

1273 891 11 321
54 0

-533 354 0
0 0

-100 0

740 491 11 321

0 0

-186 226 1905616
332962 -1 885445
887 227 31 491
0 -67 711 000

0 0

0 45 005

0  -67 665995

-415 052 -42 404 020
0 109 570 000
415052 67 165 980
472 175 -468 524
260 506 729 030
732 681 260 506
472175 -468 524
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid p&4 markanlédggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pad maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2369 424 197 452
Hyresintdkt garage och bilplatser 176 135 26 720
Hyresintakt dvrigt 27 000 0
Konsumtionsavgift vatten 58 818 29
Konsumtionsavgift el 131 691 74
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 123 648 17 891
Forsiljning egenproducerad el 2907 0
Intdkt overléatelser och pantforskrivning 3602 26418
Ovriga priméra intéikter och ersittningar -7 0
2 893 217 268 584
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -6 528 -1248
El -240 143 -35723
Uppvérmning -198 273 -54 040
Vatten -134 409 0
Renhallning -65 794 -11 356
TV, bredband, iptelefoni -126 742 -20 657
Serviceavtal -38 346 -13 542
Hissar serviceavtal & besiktning -35 651 0
Forvaltningskostnader -264 327 -25 849
Forsakringar -49 457 -10 654
Ovriga driftskostnader -8214 -3408
-1 167 882 -176 475
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 250 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -256 412 -41 855
Kostnader 6verlatelse och panter -7421 -26 434
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 035 0
Forbrukningsinventarier -4 030 0
Medlemsavgifter HSB -22 550 0
Stdmma och styrelse -910 0
-303 608 -80 789
Not5 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har ingen anstélld personal
Arvode till styrelsen -110 814 0
Ovriga arvoden -2 000 0
Sociala avgifter -35022 0
-147 836 0
Av arets kostnader for styrelsearvoden avser 36 176 kr innestdende arvoden for 2021.
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 988 884 -165 740
-1 988 884 -165 740
Not7 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Aviavgifter bank -100 0
-100 0
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2022-12-31 2021-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaftningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2141
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 133 649 000 0
Arets investering byggnader 0 133 649 000
Ingéende anskaffningsvirde mark 21200 000 21200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 154 849 000 154 849 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -165 740 0
Arets avskrivningar byggnader -1 988 884 -165 740
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 154 625 -165 740
Utgaende redovisat virde 152 694 375 154 683 260
Redovisade virden byggnader 131 494 375 133 483 260
Redovisade virden mark 21200 000 21200 000
Fastighetsbeteckning: Blodklovern 2
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 2021 72 000 000 14 000 000 86 000 000 29 200 000
Lokaler 0 0 0 0
72 000 000 14 000 000 86 000 000 29 200 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 45279 000 45279 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 45279 000 45279 000
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 118 123 0
Ovriga kortfristiga fordringar 9731 0
127 854 0
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2022-12-31 2021-12-31
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 50 833 0
Upplupen intékt el, virme, vatten 43359 0
Upplupen intékt géstldgenhet 27 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 59761
121 192 59 761
Not11 BANK
Swedbank 732 681 260 506
732 681 260 506
Not12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,17% 2024-12-11 14 942 072 150 928
SBAB 1,39% 2026-12-11 14 942 072 150 928
Nordea 2,92% 2023-12-04 14 979 804 150 000
44 863 948 451 856
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 582 288
Nista ars amortering av langfristig skuld 301 856
Lén som ska konverteras inom ett ar 14 979 804
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 15 281 660
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,83%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 807 424
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 42 604 668
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 13 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 116 800 0
116 800 0

Avser fastighetsskatt for 2021 dvs under produktionstid som betalats av HSB Produktion i Vérmland.

Not 14

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
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22389 0
23 451 0
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2022-12-31 2021-12-31
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 102 851 64 096
Upplupna réntekostnader 36 401 39561
Upplupen fastighetsforvaltning 13 547 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 275 181 216 224
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9430 388
437 410 320 269
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
Monika Nyqvist Filip Rénning Lilian Odh
‘Ann Broman Per Engdahl

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Stefan Kaistel Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstimman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB bostadsrattsforening Jakobsbergsskogen 1, org.nr:769637-6040

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsférening Jakobsbergsskogen 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella &rsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsréattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att [asa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i évrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
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dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar 1ampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
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sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Jakobsbergsskogen 1 for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
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omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Urban Johansson

Stefan Kastel

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Jakobsbergsskogen 1 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MONIKA NYQVIST i e PER ENGDAHL " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 22:21:15

FILIP RONNING i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-19 ki. 20:00:45

ANN BROMAN P X

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 22:02:24

E-signerade med BankID: 2023-04-19 ki. 20:09:53

LILIAN ODH " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 19:59:17

STEFAN KASTEL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 15:22:44

URBAN JOHANSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-22 kl. 07:03:30

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Jakobsbergsskogen 1 signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

STEFAN KASTEL " X

BankID

URBAN JOHANSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 15:26:38

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-22 kl. 07:04:13
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