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A, Allménna férutsattningar

Bostadsrittfireningens firma i HSB Bef Jakobsbergsskogen 1 och fir en fikia bostadsrittsfarening.

Edreningen har registrerats hos Bolagsverket 2019-06-14 och &r ansiuten till HSB Varmland Ekonromisk firening.

Bostadsrittsfireningen har till findamdl att i bostadsrittsfdreningens hus upplita bostadsligenheter fiie permancnt boende

oah bokaler it medlemmarna till nyttjande wtan tidsbegrinsning och dirmed friimja medlemmarnsas ekonomiska
intressen. Vidare har bostadsrittsfareningen till indamdl att fifimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriitisfireningen samt fir att stirks gemenskopen och tillgodose pemensamima inressen och behov, frimja
serviceverksambet och tillginglighet med ankoyining till boendet,

Bostadssiltaftreningen ska i all verksamhet vima om miljin genom att verka fir en langsiktig hillbar utveckling.
Bostadsriit & dea ritt § freningen, som en medlem har ph grond av upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Nybygnad av 46 bostadsrittsligenheter [ 7 plan samt killare i et av husen har plibarjats | februari 2020 p
fastigheten Karlstad Blodklivern 2, Upplitelse av bostadsriitterna beriiknas ske i snart den ekonomiska planen
regisirerals och echillit Bolagsverkets tillatind att upplita med bostadsri,

Inflytining berkknas ske med start november 2021,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen uppriittat féljande ekonomiska plan
fir fareningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig, i frign om kostnader fir fastighetons farviry,
il nedan redovisade handlingar.

Beriikningen av fareningens Arfiga lkapital- och driftskostnader, grundar sig pil vid tiden fie planens
uppritiands kinda Richdllanden.

Boatadsrittsfareningen har forvirvat fastigheten Karlstad Blodklévern 2 genom att fiest fievirva akticma i
Fyrklfvern mark 1 AB 2020-03-09 och sedan frviiom fastigheten frln Fyekldvem mark 1 AB

2020-03-10 och erhillit lagfart 2020-03-17. HSB Produktion i Vinmland HB ansvarar for att likvidera bolaget
och sthr iven fir kostnadema pallande delia,

Genom detia har bostadseiitsfreningen 3t en uppskjuten skatteskuld (3 432 000 kr) som, mot bakgrand av
flireningens verksambhet, virderas tll 0 kr,

Far bygonadsprojekiet, som genomfars som totalentreprenasd av HSB Produkiion i Virmland HB, har
tecknats entreprensdkontrakt daterat 2020-03-10. Samilign exploateringzkoatnader inglr | entreprensdaviales.

Fareningen har erbjudits Emgfristiga lin fir fastighetens finansiering i SBAB.
Vid tilltridet kommer fastipheten att varn (ullvirdesfissakead.
Avtal har tecknats mellan HSB Produktion i Varmland HB och HSB Bostadsriittsfirening Jakobshergsskogen 1

diir HSB Produktion i Viirmlzmd HB dtar sig il fGevarva eveniucdla vid tiliridet of upplitng samt avsagda
bostadsrittsligenheter,
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsheteckning: Karlstad Blodkléwvern 2

Adress: Knued Dahls gata 16 & 18

Fastigheten (marken) innehas med: Aganderitt

Fastighetens (marken) areal: 30170 m2

Bostadsarea: 3 516,0 m2

Bypgnadernas wiformning: Punkthus i 7 plan

Bypgnndsir: 2020-2021

Dostadsligenheter

Bostadshusen kommer att incymma 46 st. ligenheter firdelade enligt foiljande;

Lagenhetsiyp 1 Rek 2 Rok 3 Rok 4 ok Swmma
Trapphus A fi 12 L
Trapphus B _ 5 _ 12 6
S 11 24 11
Lokaler

Bygrnaderna kommer g st inrymma niigra hiyreslokales,

Gemensamma anordningar

Byggnaderna g e vimmeleveranser anslutng il firrvinme,
Virmeceniral fir distribution aw viinme,

Hissar 2 at

Centralanldggning fir TV och bredband,

Crombens amana mirymmen

I st kfllaren'syle] fierid

1 st undersentral

I af aloentral

1 5t miljirwm

I &t bwiittstugn

I st styrelserum/Gvernaltning
2 st ventilationstum

Servitut/Ledningsriit
Fastigheten kommer ¢ belastas av servitut/ bedningsidt,

Parkering

465 dppna bilplatser

Tillavidare sk kommer brien att parkera pl en provisorisk markparkering. Det & hyvorna fir dessa provisoriska
platser som ligger med i denna ekonomiska plan.

Dt koenmer abt byggas ext parkeringshus i framtiden | en gemensambetsankigoning tillzammans med fler brfer
goin brfen kommer £ parkeringar i, investeringen far 33 penmanenta garageplaises ingdr | produktionskostnaden.
Wir garaget kommer bygeas 8r inte faststillt men beriiknas byggas om ca Dyra il sex dr.

Gremensambetsanliggning SamEllighet
CemensamhetsanligmmingSamfillighet kommer att tillskapas enligh ovan inom ca fyra 1ill scx dr,

Erfoderliga lov och tillstind

Detaljplan laga kraft 201 B-0-1%

Bygglov beshut 2019-07-03

Bolagsverkets llsind ait upplita med bostadscitt kommer sikas ndir ekonomisk plan &r intygsgiven och godkénd,
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Kortfattad byponadsbeskrivning

Grundldpgning: Pilad betongplattaBetongplatta ph mark
bsllanbjilklag stamme: Batong
Yierviggar: Utfackningsvigpar av trii
Lipenhetsskiljande viggr: Betong
Tnnerviiggar, biimnde: Betong
Innerviiggar, € birande: Reglade gipsviggar
Trapphus: 2 st med plan- och stephelipgningss av ferraiee
msdilade viggar, handledare av trd och ricke av stil
Yitertak: Takpapp
Fénster och fonsterdbmar: Trifaluminium
Portar/d&rmar Entréport av 1atmetall, pirdsdier i litmetall, killardder i sidl
Ligenheter, sikerhetsdfrmar i stil
Fasader: Tegel, fasadskivar, tripanel
Hiszar: Linhissar
Balkonger: Belliggning av betong, balkongriicken av aluminium
Ventilation: Mekanisk frinluftsaggregat med viirmesaxling [ varje lgh
Warme; Fj&rrviirme, vattenburet system med radiazioner
Onrigt: Centralanligmning f&r TV och bredband
Ligenhetsfaimid: Finns separat i kfillare till varje ligenhet

Korifattad ligenhetsheskrivaing

Hamn _ Foaly Vélggar Tk Chrigt
Hall/Passage Ekparkett resp  Witendlad Vitendlat
malursien

“Wardagsrum Ekparkett Wiktrmdlad Witendlat Fansterbiink 1 natursten

ik Ekparkett Vitmdlad Vitmdlat Kéksinredning och vitvaror
anligt ritnimg

Sovrun Ekparkett Vitmdlad Witendlat Garderobsskip

Bad Klinker Kakel Vitendlat Twiittmaskin, torkbumlare ali
kombd, sedvanliga sakovaror

W/ Dusch Klinker kel Vitrnhlat Sedvanliga sakvaror

Klidkammars Ekparkett Witrhlad Witmdilat Hylla med klsdsting

Flrsiikringar

Eastigheten fir under entreprenadtiden brandftralikrade genom entreprendrens firsorg. Vid tillteidet Gvertar
bostadsriittsfireningen ansvarel fir att husen e fullvirdesforsikrade,

C. Prelimindr kostnad for foreningens fastighetsforvary

Preliminiir produktionskostnad ink] mervirdesskait, anslutningsavgifier mm. 133 649 00D
Markforvary inklusive lagfarts - ooh inskrivaingskostnader mm. B 21 200 000
Berfiknad slutlig anskaffningskosinadl 154 849 M)

Sknttemissigh inghngsviicde mark vid fOrvlrvstillfillet 4 537 355 kr, prelimimdrt viirde,
Taxeringsviirdet har finmu inte faststills men G beddme till ca 63 100 000 kr med viirdedr 2021 firdelat pi bostlider.
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D. Finansieringsplan

Létn Belopp, ke Bindningsrid ” Rertesats Rantar”  Aworsering”
SHAR ' 15 093 000 T ,58% 236 163 153 7RI
SBAB 15 093 Q00 3 fr 1,72% 257 Walk 133 T8I
SBAB 15093000 5 fir 1,94% 200 55 153 781
Summa lin ' 45 279 000 TRS BTH 451 344
Insatser och upplidelsenvgifter! 109 570 000

Overfinanslering _ 0 S
Summn firansiering 154 &4% (00

n Bernende pl enkzliges vid cidprokien Mr shatploeringom kam anmn kombination av hindningstides bl siuell. Total amoreringstid

berdkmas 1@ ca 50 &, SWeerhit fie Hoen Gir pantbrey

a Vid riniwberikningsn bar Knaya tgits 10 amoneringas.

n Amoriering pd Wnes beriikeas Yemna giras med ca 1% b 1, direfier anizs dei emorterads beloppel fka med ea 3% per ir,

5 In=aisermas och upplilssavgilemis Mrdelidog mellan bostadseitterea framglhe av bilagd ldgenhetefneckning darem: M2 03-35.

E. Berdkning av I6pande kostnader och intakter

Kapitalkosinader, fir 1
Riantor

Avpir rintesubvention

Planenlig avskrivning, 80 ir *) ) 1 643 269

1Eradusuphoriorea el

=TT

THS 878
0

461 344

1247222

*| Hiter Bukifiringerirenden Kisgbonde i progresly avsiolming e Hifmpringstar B avykrivning av byggracker varfin ca Enjie sviloivaisg med en penonssliig
arvslorteningatid pi 80 de 1ilFergzas e Den genomssaligs svskriviingstidon b borcforad uifich telisk |hkingd e en bypgibs ok komporenter oh welrimingum
sllinp ph Byparadeas anskaMingswinke. Fireningen bar boddml ot BEHAR J00E | (K3} drbisin aboaaties! B opprillisd: ov Drennges inredoviming.
Assavgifvarea Gr beriknnde Sr ok (Bokn veningens Bponde ulbelslaingor sam deifl, dintor, smonisrieges, istighetsken me. sanf elining Se ytir endarkdi]

Dt resulicme i £ bakeAringsmissgt onderskoit som e rearkar fiveringo Weridie dler shomsmaska BUBarter coh dimed nie belbor Amavpifens waorick,

Driftskostnader inkl. moms i frekommunde Gl dre 1

Siyrelssarvoden (ink] arbetsgivaravgiit) 62 ()
Administrativ och ekonomisk frvalbning 116 (ad
Fastighedsskitsel inkl, trappstiidning 2000 (i)
Farvaltare 144 (e}
Renhilining och seining 86 000
Vatten- och avloppsavynfies 1203 ey
Elawgifter - belvsning o motorer 66 0
Farsikringar 23 (K
Medlemsavgift HSB 17 80
Diverse kostnader 14 ()
Orvrigt 63 (00
Bredband, TV & IP-Telefoni 117 de2d
Gemensamhetsanl&rming 29 (0
Orvrigt Hushiillsel 149 (00
Lépande underhill 66 (0
Uppefirmning 246 DD

1518 524
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Avsiitining i enlighet med fBreningens stadgar
Forel fiie yitre undorhill
Forxl fir ince usderbill (ev. aveldtining beslaing av styrelsen)

Owriga kostnader
Fastighetsskatt (eller motsv) f&r lokaler och garage
(Fiir boatslema ulght ingen il ghetsarepilt Mol froom b 16)

158 000

Summa beriknade firliga kosinader

Inifikicer

Arsavgift firdelad efter andelstal
Hush#llsel*)

Varmvalien™)

Bredband, TV & Tele®)

Hyror

Hyror provisorisks Gppna bilplatser

2924 046

2369422
14% 000
123 000
187 024

165600 2924046

#) Ml v dranvgillen s Mrdelas pl wosal sk, | enlghet ined vod som anges under avanill K.

Firdelning och andelstal frampdr av [3genhetRirteckningen som Ar daternd 2021-02-25,

F. Nyckeltal

Anskallningskosinad per kvin BOA

Belining per kvm BOA

Inzatser och upplitelscavgifter per kv BOA
Driftkostnader per kvin BOA &r 1

Arsavgill frdelade efter andelstal per kvm BOA dr 1
Fondavsiitining och amortering per kv BOA ar 1

G. Lagenhetsforteckning

Ligenhetstarteckning, se bilags daterad 3021-02-25.
Miitningen av [dgenhetsareor har gloris pl ritning av arkitekt,

B10)

44041
12 BTH
31 163
432
674
176
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H. Ekonomisk prognos
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|. Kassaflode - forandring av foreningens likviditet (tkr)
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TE likvida mbedlel 1l L 2R 333 ] TE- Q225 2 10m 3462
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Ve dnlmingar:
Derifit -1 51 =1 B4 -1 SB[ -1 612 =1 &ild =1 &FF -1 B2l -1 =g
Fastigheisshait ik 1] [E] i o a Li] -Aa
Felsieuberalninpanr TEG TR ] ] TEE =742 492 533
SAvpiikder 1] i v il [} a L] i
Perivalisks wderluill ¥ ] 1] L] -8 -39 =Bf =13
Fiahhliringainvestering o g 1 [ 0 a a -1
Anmarieringnr 61 475 B e -3F -530 534 632 723
Summama wilednlningar -3 ThE =2 BOX <2 B35 -2 §7T =2 983 -2 054 -3 28] -3 635
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K. Sérskilda forhallanden

L.

Medlem i fareningen som farviicvar bostadsriit skall erligga insats och drsavgifl med belopp som
angivits eiler som styrelsen beslutar.

Owverlitelsenvgift och avgift fGr pantsitining av bostadsritten kan i enlighet med
hiostadsr&tisf@reningens stadgar tas ut.

Medlem i fareningen & skyldig att vara medlem | HSB Varmiand ck. fir, och skall fGr medlemskapet edigga
rinst en andel,

Bostadsrittshavare ansvarar sjilva for underhdl] och skitsel av sin uteplats och tomt,

Bostadsrittsféreningen tecknar kollektivt avtal fic hushdllsel varvid kostnacden Gedeles mellan respektive
bostadseitighavare efter faktisk farbrukning som en del av drsaviifien.

Bostadsriitisfireningen lar en kollektiv ansluining for TV, telefoni och bredband. Kostnaden far
dletta inghr i drsavgifien med eft fast belopp per ligeahet.

Kosinaden far varmvatten firdelas individusllt mellan bostadarilttshavama utifrin fakiisk
firhrukning som en del av hrsavgiften.

D i denma ekonomiska plan limnade uppgiferna anghende faslighetens utfdrande, berliknade
kostnader, finansiering eto. hdinfar sig Gl vid ddpunkten @G planens uppriittande kinda [Graisbiningar.
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2021050705526

Intyg

Undertecknad, som for Andamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsriittslagen (1991:614) granskat den
ekonomiska planen fir HSB Bostadsriittsfirening Jakobsbhergsskogen 1, org nr 769637-6040 date-
rad 2021 -H4-2% intygar hiirmed filjande.

Planen innehdller de upplysningar, som #ir av betydelse for beddmande av fSreningens verksamhet.
[ntyget avser en bed@mning av en berfiknad kostnad. Jag bedBmer att lfigenheterna kan upplitas med
hiinsyn till ortens bostadsmarknad. Férutséitmingarna f6r registrering enligt 1 kap § 5 bostadsritisla-

gen dir upphrllda.

De uppgifter som limnats i planen av betydelse fiir mitt stéillningstagande stimmer dverens med till-
giingliga handlingar, vilka inhimtats digitalt. I planen gjorda beriikningar dr vederhiiftiga. Flerarspro-
gnosen giller endast vid de angivna forutséittningarna.

Jag har inte beskt platsen fér projektet da jag bedBmer att tillrticklig information finns i de doku-
ment enligt nedan som jag tagit del av.
lag omfattas av ansvarsfirsiikring, tecknad hos Linsfrsiikringar Stockholm.

P4 grund av den firetagna granskningen kan jag som ett allméint omddme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pd tillfsritliga grunder och framstir som hallbar.

Stackholm 2021 - OS-CH

Mr M-::nngﬁrd

L) overkel firklarat] behidrig aveeende hela riket atf wtfErda intyg angdende ekonomizka planer.)

Fiirteckning éiver handlingar avseende HSE Brf Jakobsbergsskogen 1 som, forutom den ekono-
miska planen, har granskats:

Stadgar och registreringsbevis, registrerade 2019-06-14 resp daterat 2021-03-17
Prisbild Jakobsberg, Karlstad, 2019-06-05
Fastighetsrapport Infotorg/Bisnode Karlstad Blodkldvemn 2, 2021-03-17
Detaljplan ftir Ostra Jakobsberg — del 1, Lagakraft 2018-09-19
Beslut om bygglov, 2019-07-03
Bygghandlingar med situationsplan, plan- och fasadritningar, 2019-04-05
Broschyr med ligenhetsritningar, 2019-09-13
Ett foto som visar det pgaende byggprojekiet
Bedtmning taxeringsviirde, kollad 2021-01-19
Aktiedverlitelscavtal avseende Fyrkltivern Mark 1 AB AB, 2020-03-09 !
Transplnrtavtal varigenom bostadsriittsfireningen firvirvar fastigheten Karlstad Blodklévern 2, 2020-
03-10 %
Totalentreprenadkontrakt nyproduktion av bostider m m, 2020-03-10 *
Uppdragsavtal byggnadsadministrativa tjiinster, 2019-09-15 ¥
Offert byggnadskreditiv och slutplacering, 2021-03-15 %
HSB:s Trygghetsgaranti, 2020-04-01 ¥ Matparter
Finansierings- och Driftskostnadskalkyl, 2021-02-25 "' Hagapaddan Utveckling AB
2 Pyrklovern Mark | AB
*' HSB Produktion i Viirmland HB
Y sBAR
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Intyg

Undertecknad intygsgivare, har fiir det findamdl som avses i bostadsritislagen 3 kap, 2 §, granskal
ekonomiska planen daterad den 28 _.LFE-—* 2021 avseende HSB Brf Jakobsbergsskogen 1, org nr

T69637-6040, och fir hiimmed limna filjande intyg:

Planen innehdller de upplysningar som fr av betydelse fir bedmandet av Brl"s verksambet. De
faktiska uppgifter som limnats Sverensstimmer med innchéllet i fisr mig tillgingliga handlingar.

Brf uppfyller diirmed, enligt min beddmning, samtliga krav enligt bostadsriittzlagen och
frutstitiningar for registrering enligt | kap. 5 § i bostadsriitislagen dr dirmed uppfyllda,

I planen redovisade berikningar beddms som vederhiiftiga och kalkylen framstir som hillbar,

Jag omfattas av ansvarsfirskring, tecknad hos TryggHansa,

Stockholm :lmﬂ‘/é’.- 2021
T

Av erket forklarad behisrig, avseende hela riket, att utfirda intyg avseende kostnadskalkyler och

ekonomiska planer,

Tillglingliga handlingar, firutom ckonomiska planen, vid min granskning:

Regisireringsbevis for HSB Brf Jakobsbergsskogen 1
Stadgar fir HSB Brf Jakobsbergaskogen |
Akticiverlitelscavtal avseende Fyrkltvern Mark 1 AB
ink! bilagor 1)
Transportkiip Karlstad Blodkldvern 2 3)
Totalentreprenadkontrakt nyproduktion 2)
Uppdragsavtal byggnadsadministrativa tjéinster 2)
HSB Trygghetsgaranti 2)
SBAB, finansieringsoffiert med indikativa riintor
Fastighetsdatautdrag Karlstad Blodklivern 2 - Infotorg/Bisnode,
Beslut om bygglov for nybyggnad av tvll flerbostadshus pd fastigheten
Blodklivern 2 1 Karlstads kommun,
Marknadsanalys, marknadslige Jakobsberg, Karlstad
Ligenhetsritningar med bofakta
Plan-, fasad- och sektionsritningar, bygglovhandlingar
Detaljplan fir Ostra Jakobsherg, Karlstad
Situationsplan, bygglovhandling
Bedimt taxeringsviirde
Finansierings- och driftskostnadskalkyl
| fotografi frin byggarbetsplats

Muotparter:
1) Harpaddan Utveckling AD
2) HSB Praduktion i Virmlond HB
3) Fyakdvem Mark | AB

utfrdat
registrerad

daterad
daterad
daterad
darerad
daterad
daterad
daterad

daterad
daterad
daterad
daterade
laga kraft
daterade
daterad
daterad
daberad

2021-03-17
2019-06-14

2020-03-09
2020-03-10
2020-03-10
2019-09-15
2020-04-01
20Z1-03-15
2021-03-17

201907703
2019-06-05
2019-09-13
2019-04-05
2018-09-19
2019-04-05
2021-01-19
2021-02-25
2021-02-03



