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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Gotthard 1, 769611-9846, med sate i Malmd, far hdrmed avge arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten
Foreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i
bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-01-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-07-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-02 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondarer

Crdinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Mirza Kazic Ordférande 2023

Emin Dugic Ledamot 2022

Linda Sulejmani Ledamot 2023

Aus Nabil Ledamot 2023, avgick 220427
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2022

Firmateckning

F&reningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

- Sida (2 av 19)

Dokumentnummer: 6409f9b1013af



Brf Gotthard 1
769611-0846

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmo Gotthard 1 1§ Malma kommun med darpa uppford byggnad med 25

2(16)

lagenheter och 4 Ickaler. Byggnaden &r uppford 1929. Fastighetens adresser &r Ehrensvardsgatan

2 A-B och Ostra Férstadsgatan 29.

Féreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt och 6 lagenheter samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning
2 rok 3 rok
13 5

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:
- varav hyresrétisarea:
Total lokalarea:

Lokalférteckning
Hyresgéast

Ziad Nakchbandi
Sayva Mohsen AB
Kerentika AB
Marie Palmer Agho

4 rok
7

865 kvm
2028 kvm
1 583 kvm
445 kvm
319 kvm

Yta

62 kvm
126 kvm
20 kvm
111 kvm

Fastighetens energideklaration ar utfard 2020-05-15.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsédkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal

Bredablick F&rvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning och

tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning
Bredablick Férvaltning
Telenor

Telenor

E.CN

E.CN

Anticimex

Anticimex

Cibes Kalea Sverige AB

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym

Fjdrrvérme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjurshekampning

Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 114 907 kr och planerat underhall for
3 277 809 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kammande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018-05-28 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 504 000 kr 2022 fr kommande ars underhéll, detta
motsvarar 215 kr per kvm. | kommande pericders underhall ingdr bland annat underhall av tak,
fénster, balkongdérrar och ev fasad.

Visentliga hiindelser under rdkenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstamma den 23 mars 2022, Styrelsen har under
aret kantinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 4 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 5 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st {foregdende ar beviljades 1 andrahandsuthyrning).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 26 medlemmar.
6 tilkommande medlemmar under rakenskapséret.
6 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid &rets utgang hade foéreningen 26 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rgst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen har beslutat att forandra arsavgifterna den 1 januari 2023 med 9 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 3 391 2 203 2 156 2182
Resultat efter finansiella poster* -2 190 -252 -123 -3 941
Forandring av underhallsfond -1 583 475 227 -3 946
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -86 41 -131
Sparande kr / kvm 598 33 33 33
Soliditet (%) 37 41 46 42
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 716 675 686 686
Bostadshyra kr / kvm 1219 1219 1205 1183
Lokalhyra kr / kvm 1740 1770 1770 1770
Driftskostnad, kr / kvm 383 423 356 335
Energikostnad, kr / kvin 236 224 199 198
Ranta, kr / kvm 256 223 223 254
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 215 210 207 178
Lan, kr/ kvm 13239 11 596 11 647 11 662
Rantekénslighet (%) 27 25 26 26
Snittrénta (%) 1,93 1,93 1,91 2,18

Arsavgiftsniva fr bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan krfkvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.
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Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére

amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgéngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VVA. Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och

hyresgéaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Arets
resultat
Vid arets bdrjan 22 916 457 1582 974 -2 934 651 -251 562
Dispositicn enligt foreningsstdamma -251 562 251 562
Avsattning till underhallsfond 6504 000 -504 000
lanspraktagande av underhallsfond -2 086 973 2086 974
Arets resultat -2 189 652
Vid arets slut 22 916 457 1 -1 603 239 -2 189 652
Resultatdisposition
Till féreningsstadmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3186 212
Arets resultat fére fondforandring -2 189 652
Arets avséttning till underhalisfond enligt underh&lisplan -504 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2086 973
Summa dverfunderskoft -3 792 891
Styrelsen foreslar fbljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -3 792 81

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 2231136 2173 995
Ovriga rorelseintakter 3 1159 603 29192
Summa rorelseintikter 3390739 2203187
Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -4 290 458 -1 365 535
QOvriga externa kostnader 7 -277 478 -154 002
Personalkostnader 8 -105 136 -105 136
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -315 650 -309 008
Summa rérelsekostnader -4 988 722 -1 933 681
Rérelseresultat -1 597 983 269 506
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9149 3052
Rantekostnader och liknande resultatposter -600 818 -524 120
Summa finansiella poster -591 669 -521 068
Resultat efter finansiella poster -2 189 652 -251 582
Arets resultat -2 189 852 -251 562
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 46 507 516 46 815 566
Inventarier, maskiner och installationer 11 24 700 32 300
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 532 216 46 847 866
Summa anldaggningstillgangar 46 532 216 46 847 866
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 379 38 379
QOvriga fordringar 554 512 71688
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 36 575 31 562
Summa kortfristiga fordringar 629 466 141 629
Kassa och bank 13 4207 367 2181711
Summa omsattningstillgangar 4 836 833 2323 340
SUMMA TILLGANGAR 51 368 049 49 171 206
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital

Medlemsinsatser 22 916 457 22 916 457
Underhallsfond - 1582 974
Summa bundet eget kapital 22 916 457 24 499 431
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1603 238 -2 934 651
Arets resultat -2 189 652 -251 562
Summa fritt eget kapital -3 792 890 -3186 213
Summa eget kapital 19 123 567 21313218
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 14 580 408 21 592 428
Summa langfristiga skulder 14 590 408 21 592 428
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 16 482 143 5624 248
Leverantérsskulder 667 159 135133
Skatteskulder -3 956 8623
Ovriga skulder 93 544 110 865
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 416 184 386 691
Summa kortfristiga skulder 17 655 074 6 265 560
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 369 049 49 171 206
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Kassaflédesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 597 983 269 506
Avskrivningar 315 650 309 008
-1 282 333 578 514
Erhallen ranta 9149 3052
Erlagd ranta -600 818 -524 120
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 874 002 57 446

fore fordndringar i rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

Okning(-}Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -487 838 45433
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 531 621 -8 627
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 830 219 94 252
Invensteringsverksamheten

Arets upplatna lagenheter - 1831120
Forvarv av materiella anldggningstillgangar - -797 056
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten -1 830 219 1128 316
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 4 000 000 800 000
Amortering av laneskulder -144 125 -931 389
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 3 855875 -131 389
Arets kassafldde 2025 656 996 927
Likvida medel vid arets borjan 218171 1184 784
Likvida medel vid arets slut 4 207 367 2181711

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel,
(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom &verfdring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstiflgangar:

Byggnader 120 &r
Varme lokal 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1133592 1 068 000
Hyror bostader 542 472 541 467
Hyror lokaler 555 072 536 943
Summa 2231136 2146 410
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 26 842 25812
Debiterad fastighetsskatt 22 952 26 417
Overlatelseavgifter 7212 4746
Ovriga intékter 1102 597 3267
Ovriga intaktsreduktioner - -3 465
Summa 1159 603 56 777
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bostader 5687 -
Lokaler 16 089 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 19672 1269
Armaturer, gemensamma utrymmen 75156 1394
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 18 911 10 049
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 3 665
VA & sanitet, installationer 10 828 78 685
Varme, installationer 19 238 27 337
Ventilation, installationer 199 -
El, installationer 18633 1925
Tele/TV/porttelefon, installationer 4682 -
Hiss 8197 1309
Huskropp 598 1809
Vattenskador 1656 225189
Summa 114 907 352 630
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 87 720 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 19 349
Huskropp, tak 204 901 -
Huskropp, fénster 2657 834 -
Huskropp, évrigt 327 354 -
Summa 3 277 809 19 349
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 78 375 80 926
Teknisk forvaltning 104 591 100 496
Fastighetsforvaltning uttver avtal 2831 3371
Stadning 1216 -
Besikthingskostnader 9 968 95 913
Bevakningskostnader - 8 000
Snéréjning 14 279 53638
Serviceavtal 4 950 4191
Forbrukningsmaterial 6 459 3863
Ovriga utgifter fr kopta tjanster 8 391 3474
El 82576 61075
Uppvarmning 378 562 375703
Vatten och aviopp 92 966 89 030
Avfallshantering 46 854 50 503
Forsakringar 23323 21503
Systematiskt brandskyddsarbete 16 196 14 933
Hyresséttningsavgift 764 764
Kabel-TV 23912 23 309
Internet - 1106
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1531 1757
Summa 897 742 993 556
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Not 7 Ovriga kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tele och post 5824 5206
Ekonomisk férvaltning 74 314 71408
Ovriga férvaltningskostnader 138 072 11 576
Revision 156373 14 520
Jurist- och advokatkostnader 1277 34 321
Bankkostnader 1363 817
Stampelskatt - 13 855
QOvriga externa tjanster 37 650 1600
Ovriga externa kostnader 3 606 700
Summa 277 478 154 002

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 80 000 80 000

Summa 80 000 80 000

Sociala avgifter 25136 25136

Summa 105 136 105 136
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 308 050 301 408

Inventarier, maskiner och installationer 7 600 7 600

Summa 315650 309 008
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 37 150725 36 353 669
-Mark 12 260 824 12 260 824
-Markanlaggningar - -
49 411 549 48 614 493
Arets anskaffningar
-Byggnader - 797 056
- 797 056
Utgaende anskaffningsviérden 49 411 549 49 411 549
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 595 983 -2 294 575
-2 595 983 -2 294 575
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -308 050 -301 408
-308 050 -301 408
Utgaende avskrivningar -2 904 033 -2 595 983
Redovisat virde 46 507 516 46 815 566
Varav
Byggnader 34 246 692 34 554 742
Mark 12 260 824 12 260 824
Taxeringsviérden
Bostader 29 000 000 29 000 000
Lokaler 4 521 000 4 591 000
Totalt taxeringsvirde 33 591 000 33 581 000
Varav byggnader 19 768 000 19 768 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden

Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 198 595 198 595
198 595 198 595
Utgaende anskaffningsvarde 198 595 198 595
Ingédende avskrivningar
Vid &rets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -166 295 -158 695
-166 295 -158 695
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -7 600 -7 600
-7 600 -7 600
Utgaende avskrivningar 173 895 -166 295
Redovisat virde 24 700 32 300

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 36 575 31 562

Summa 36 575 31562

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 3206627 1187 606
Placeringskonto SBAB 1 000 740 994 105
Summa 4 207 367 2181711
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2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 16 482 143 5624 248
Férfaller 2-6 ar fran balansdagen 7 185 408 14 187 428
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen 7 405 000 7 405 000
Summa 31072 551 27 216 676
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 31072 551 27 216 676
Summa 31 072 551 27 216 676
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,42 % 2025-09-08 7 226 984 - -41576 7185408
SBAB 2,08 % 2023-09-08 7 080 000 - -90 000 7 000 000
SBAB 1,58 % 2029-08-09 7 405 000 - - 7405000
SBAB 3,80% 2023-11-27 1994 692 - -12 549 1982143
SBAB 3,61% 2023-05-10 3 500 000 - - 3500000
SBAB 3,04% 2023-07-05 - 4000000 - 4000000
Summa 27 216 676 4 000 000 144 125 31072 551

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fdreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

farlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 105136 105136
Upplupna rantekostnader 2343 260
Forutbetalda intakter 225 346 149 522
Upplupna revisionsarvoden 14 500 15 300
Upplupna driftskostnader 68 860 116 472
Summa 416 185 386 690
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Not 17 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar tilf s&kerhet for fastighetsléan
Fastighetsinteckningar 34 517 000 28 149 000

Summa stillda sikerheter 34 517 000 28 149 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgéar av vara elektroniska underskrifter,

Mirza Kazic Linda Sulejmani
Styrelseordférande

Emin Dugic

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Gotthard 1, 769611-9846

Rappeort om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Gotthard
1 for &r 2022,

Enligt var uppfattning har d&rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen ach ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt Arsredovisningslagen. Farvaltnings-
ber&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér fdreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har 1 &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvindig fér att uppriitta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, n&r sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mdl &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att 1d&mna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inh&mtar revisions-
bevis som ar tillrackliga och dndarmdlsenliga for att utgdra
en grund f&r vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till fdljd av oegentligheter ar hdgre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, farfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en frstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten iden interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om (@mpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana haéndelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens form&ga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vé&sentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en fdrening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa infermera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Gotthard 1 f&r &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande fdreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
farslaget i fdérvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till freningen enligt god
revisorssed | Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fire-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, kansolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fdér fdreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bed&ma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s§ att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f4r att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négan
styrelseledamot i nagot vasentligh avseende:

« féretagit ndgan atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan firanleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

« pa ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdékerhet bedtma om f&r-
slaget ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dér en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptdcka tgarder eller fdrsummelser som
kan firanleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar farenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av fiireningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omriden och férhallanden som &ar
vasentliga fir verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispasitioner betraffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om firslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgdr av min elektroniska

underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.






BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




