Styrelsen for Brf Toftadal i Fjdlkinge, 738200-5952, far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 1/1 2022 - 31/12 2022.

 FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenhet fér permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheterna Fjdlkinge 231:1 och 231:2
vilken innehéller 22 st bostadsréattsldgenheter, 6 st garage och 8 st parkeringsplatser.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansattning

-- 202205 25 2022 05 25 --

Christian Wiberg ardférande Christian Wiberg ordférande
Bruno Wedin v ordférande Bruno Wedin sekreterare
Maj-Britt Kristiansson sekreterare Maj-Britt Kristiansson ledamot
Jorgen Hallberg ledamot Jérgen Hallberg ledamot

Suppleant har varit:
Marianne Hallberg Marianne Hallberg

Avgaende ledamoter
| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar Christian Wiberg, Jérgen Hallberg
ordinarie ledamoter, samt suppleanten Marianne Hallberg

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Bengt Nilsson med Johan Tornquist som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Sammantriaden
Ordinarie foreningsstdamma holls den 25 maj 2022,
Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollforda sammantraden.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Gotalands Fastighetsférvaltning AB, Kristianstad.
Ekonomiska forvaltare har varit Ulf Johansson och Anders Ahlbin.

Trappstadningen har ombesorijts av Kinga Bednarz.

Ligenhetsfordelning
2stlrok 1l4st2rok 6st3rok

Lagenhetsytan ar 1.254 m’

Medlemsinformation
Under aret har 2 st lagenhetsoverlatelser skett.
Antal medlemmar vid arets borjan var 25 st och vid arets slut 25 st.



Underhallsplan

Sedan ar 2002 har bostadsréattsféreningen en underhalisplan. | underhélisplanen framgar det
periodiska underhallet pa 10, 30 resp 40 &r. Atgarder och kostnader likasa.

Periodiskt underhall fér de narmaste 10 aren ligger i genomsnitt pa 285 000 kronor arligen.

Reparationer och underhall

Reparation av oljepanna.

Reparation av port 7 B.

Reparation av tvattmaskin.

OVK-besiktning av fastigheter och bostader.

Investeringar
Installerat avhardningsanlaggning

Planerade underhall &r 2023 samt ev storre underhall inom de nirmaste aren
Byte av fonster i hus 7. Malning av fastighetsfonster. Reparation av sprickor i fasad.

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsakring ar tecknad i Lansforsakringar till fullvarde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes med 4% under 2022.
Styrelsen har beslutat att héja manadsavgifterna med 5% fr o m 2023-01-01.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018

Intakter 914 893 857 813 782

Resultat 56 185 38 136 157

Balansomslutning 5 456 5477 5398 5383 5328

Lan/taxvarde 58% 64% 65% 67% 93%

Lan per kvm lagenhetsyta 3052 3118 3186 3254 3322

Arsavgift kr per kvm * 716 694 668 637 605

* inkl obligatoriskt tilligg fér balkong och internet * * * * *

Eget kapital Insats Uppskriv- Yttre Balanserat Arets Totalt
ningsfond fond resultat resultat

Arets borjan 48 266 353 896 753 167 60 858 184 960 1401 147

Disposition 184960 -184 960

Avsattning yttre fond 110000 -110000

Uttag yttre fond -59111 59111

Arets resultat 55548 55 548

Arets slut 48 266 353 896 804 056 194 929 55548 1456 695

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning.

Balanserat resultat 245 818,16
Arets resultat 55 548,08
Avsattning till fond for yttre underhall  -110 000,00
lanspraktagande av fond yttre underhall 59 111,00
Summa 250477,24

Styrelsen foreslar att 250 477,24 kr balanseras i ny rakning.
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Brf Toftadal i Fjdlkinge

Org.nr 738200-5952

Beloppi kr Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsdttning 1 913 642 892 940
913 642 892 940
Rérelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -565 438 -480 607
Reparationer 3 -25035 -39 363
Periodiskt underhdll 4 -59111 0]
Personalkostnader 5 -4 995 -6 993
Avskrivningar 6 -125 940 -113 000
-780 518 -639 962
Rorelseresultat 133124 252978
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande poster 4726 1508
Rantekostnader och liknande poster -82 302 -69 526
-77 576 -68 018
Arets resultat 55 548 184 960 |
Arets resultat enligt ovan 55548 184 960
Avsattning till fond for yttre underhall -110 000 -110 000
Extra avsattning till fond for yttre underhall 0 -50 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall o 59111 0
Resultat efter disposition av underhall 4659 24 960
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Brf Toftadal i Fjélkinge Org.nr 738200-5952
e e i B e T _
; e ___ BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 7 4576319 4572 859
4576 319 4572 859
Summa anldggningstillgangar 4576 319 4 572 859
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Lager 20278 18 834
Ovriga kortfristiga fordringar 2754 3627
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2727 2653
Kassa och bank 853 960 879 168
879719 904 282
'SUMMA TILLGANGAR - 5456038 5477141
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 48 266 48 266
Uppskrivningsfond 353 896 353 896
Yttre underhallsfond 804 056 753 167
1206218 1155329
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 154 929 60 858
Arets resultat 55548 184 960
250 477 245 818
SUMMA EGET KAPITAL 1456 695 1401 147
Ldngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 3827 364 3910 347
Leverantorsskulder 64 990 59 871
Skatteskulder 1796 1791
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 105 193 103 984
3999 343 4 075993
;SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5456 038 5477 141
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_Tilliggsupplysningar
Varderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
féretag. Principerna ar oféréndrade jamfért med foregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgadngar och skulder har

upptagits till anskaffningsvarden déar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett

enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vdrdet och berdknad ekonomisk livslangd.

Nettoomsittning Not 1 Ar2022 Ar2021
Intdkter TV, internet 79 200 79 200
Arsavgifter 713 363 685926
Ersattningar och intdkter fran boende 105 600 105 600
Hyres- och ovriga intakter 15 479 22214
913 642 892 940
Driftskostnader Not 2
Fastighetsskotsel och stad -29750 -22 750
Sotning -1148 -1148
Elavgifter -8 919 -9110
Varme -242 746 -174 013
Vatten & avlopp -37 999 -37 346
Renhallning -26 220 -25920
Fastighetsforsakring * -32 644 -26 757
Tv & internetavgifter -79 732 -79732
Fastighetsskatt -20472 -19 598
Forbrukningsinventarier och -material -9 465 -391
Tele, post- och bankkostnader -2823 -4 496
Administrativt forvaltningsavtal -44 032 -42 824
Extern revisor -14 956 -14 275
Ovriga forvaltningskostnader -14 369 -20615
Ovriga externa kostnader -162 -1631
-565 438 -480 607

* Aterbdring forsdkring 5034 kr 6r 2021

Reparationer Not 3
Reparation gemensamma utrymmen -2 281 -2 821
Reparation installationer -13 088 -23 326
Reparation byggnader -7 044 -11 903
Reparation utvandigt -2622 1,313
-25 035 -39 363

Periodiskt underhall Not 4
Periodiskt underhall -59 111 0
-59 111 0

Personalkostnader Not 5
Arvode styrelsen -4 995 -6 993
-4 995 -6 993

Avskrivningar Not 6
Avskrivning pa forbattringar -113 000 -113 000
Avskrivning pa avhardningsanlaggning -12 940 0
-125 940 -113 000
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Byggnader och mark

Typ av

avskrivning
Mark
Byggnader Rak
Fonster hus 2 Rak
Jordvdrme Rak
Tv-antenn Rak
Tak Rak
Balkonger Rak
Fonsterhus 1  Rak
Avhardn anl Rak
Summa

Not 7

Anskaffn.
vdrde
138104
600 000
400 000
300 000
100 000
560 000

4 252 859
300 000
129 400
6780 363

Ackumulerade anskaffningsvdrde exkl mark

Vid arets borjan

Arets anskaffning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende bokfoért viarde exklusive mark

Taxeringsvirde

Skulder kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Swedbank
Sparbanken Skane

Taxeringsvarde mark:

Taxeringsvarde byggnader:

Totalt taxeringsvérde:

Konverterings-

datum
Rorligt

Nasta ars amortering berdknas bli:
Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Langfristig skuld:

Kortfristig skuld

Snittranta

Not 8

Rante-
sats

3,24%

Ack upp- av- och
nedskrivning

353 896

-600 000

-400 000

-300 000

-100 000

-392 000

-340 000

-300 000

-2078 104

Ar 2022

6512 859
129 400
6 642 259

-2 432 000
-125 940
-2 557 940

4084319

1314 000
5293 000
6 607 000

skuld
Ar 2022

3,24%

3827 364 kr
0 kr
0 kr
3827 364 kr

76 932 kr
3442 704 kr

0

3827 364

Arets
avskrivn

-28 000
-85 000

-12 940
-125 940

Amortering nasta ar, rorliga 1an samt [an som konverteras inom 1 ar anses kortfristiga.
Foreningen har dock for avsikt att férlanga dessa lan.

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Stallda sikerheter och
ansvarsforbindelser

Pantbrev i fastighet

Not 9

Not 10

878

87 320
16995
105 193

4239000

Sida6av?

Bokfort varde

2022-12-31

492 000

0

0

0

0

140 000
3827859
0

116 460
4576 319

Ar 2021

6512 859
0
6512 859

-2 319 000
-113 000
-2 432 000

4 080 859

1231000
4 884 000
6 115 000

Skuld
Ar 2021

0 kr

1920000 kr

1990 347 kr

3910347 kr

9410
83174
11 400

103 984

4235000

Avskrivn
ar

1958 - 2017
1999 - 2018
2005 - 2014
2005 - 2014
2008 - 2027
2018 - 2067

2022 - 2031
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Toftadal i Fjilkinge
Org.nr 738200-5952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Toftadal i Fjilkinge for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hig grad av sikerhet. men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Toftadal i Fjilkinge. Org.nr 738200-59352
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
péa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en frening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Toftadal i Fjilkinge for rikenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillridckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Brf Toftadal i Fjilkinge, Org.nr 738200-5952
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefartar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen. och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
g gslag g

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av f6reningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Kristianstad 2023-95-23

WY i

Bengt Nilsson
Auktoriserad revisor

Brl Toftadal i Fjilkinge, Org.nr 738200-5952



