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Styrelsens ord

Verksamhetsberattelse for Stallmastaren ar 2023

Stallméastaren genomfarde sitt traditionella arsmaéte i E.ON:s aula och det var sannolikt sista gangen i den
lokalen.

Motionerna som antogs pa arsmatet resulterade i att en enkat om garden delades ut till samtliga medlemmar.
Enkatsvaren kommer tillsammans med resultatet av en dialog med de medlemmar som visat sarskilt intresse
for garden, att ligga till grund for fortsatt arbete under 2024.

Stallmastaren firade 30 ar med en valbesokt fest pa garden den 26 augusti.

Under 2023 har vi slutfort var uppgradering av vart inpasseringsprojekt vilket inneburit nya
informationstavlor, tagglas samt nya porttelefoner och kameror i varje port mm.

Vi har under slutet pa aret beslutat ett nytt kameradvervakningssystem efter det att vara gamla analoga
kameror efterhand slutat fungera. Det nya systemet kommer att implementeras innan sommaren.

2 rokluckor har bytts under aret

Energifragor har haft fortsatt fokus under aret inte minst kopplat till de prishdjningar som skett pa elhandel
och fjarrvarme. Energiprojektet med extern konsult ar avslutat och har gett oss en god kunskap om vara
komplicerade system och ett bra underlag for att langsiktigt arbeta for minskad energiforbrukning. En del
atgarder innebar storre investeringar och behdver planeras noggrant. Arbetet pagar.

Narmast kommer ett byte av 2 varmevaxlare for varme/varmvatten. Det berdknas minska bade varme- och
elférbrukningen.

Rantorna pa omsatta lan gar succesivt upp med anledning av héjd reporanta och darfor har vi aven detta ar,
amorterat 3 miljoner extra.

Vi har omsatt 1an pa sammanlagt 42 miljoner kronor.

Vi har hojt manadsavgifterna for lagenheterna, med 8 %. Okningen gors med anledning av de forandringar
som skett i var omvarld. Férutom rantehojningar har priset pa energi och andra kostnader, fortsatt stigit
kraftigt.

Under 2024 kommer vi att omséatta Ian pa sammanlagt 68 miljoner.

Under aret har 12 lagenheter 6verlatits till nya agare. Vi kan konstatera att prishilden stabiliserats nagot, men
annu inte tillbaka som den var fore pandemin och rantehdjningar.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att foreningens ekonomi star sig stark och att var fastighet ar i gott
skick.
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ger bostadsrattsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i l1agenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
dverlatas pd samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Stallmdistaren far

Forvaltningsberattelse oo’ aredoning o

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapséarets slut till 19 772 545 k.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 680 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 764 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Stallméstaren 3 i Malmé kommun med dirpa uppforda byggnader med 177 lagenheter och
4 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1993-94.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal

Anviindning Antal
2 rum och kék 48

Antal lokaler 4
3 rum och kok 79

Antal garage 110
4 rum och kék 38

Antal p-platser 8
5 rum och kok 12
Summa 177
Total tomtarea 10 710 m?
Total bostadsarea 15 809 m?
Total lokalarea 1344 m?
Arets taxeringsvérde 418 400 000 kr
Foéregdende ars taxeringsvirde 418 400 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Stad

Envac Scandinavia AB Sopsugsanliggning
Telenor Kabel-TV/Bredband
Schlinder Hiss AB Hissbesiktning
Security Assistance Bevakning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors 13pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 512 tkr och planerat underhéll for 2 448 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standard forbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de nirmaste 9 ren uppgar underhéllskostnaden totalt till 22 145 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 2461 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 5 033 tkr vilket motsvarar den eviga
underhallskostnaden i foreningen enligt underhallsplanen.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Virmesystem 2014
Tak 2014
Lekplats 2014
Portar 2014
" Tviittstugor 2014
Lokaler 2015
Virmesystem 2015
Ventilation 2015
Hiss 2015
Bostéder 2016
Hiss 2016
VVS 2016
Garage och P-platser 2016
Hissar 2017
Plattor i trapphus 2018
Hissar 2018
Hissar och &vriga installationer 2019
Elinstallationer 2020
Brandlarm garage 2021
Belysningsprojekt 2021
Golyv tvittstugor 2021
Passagesystem 2022
Skyddsrum och dvernattningsldgenheter 2022
Uthyrningslokaler samt miljérum 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Slutkostnad uthyrningslokaler 200 742
Gemensamma utrymmen 73 893
Passagesystem slutforande och belysning 1765301
Huskropp utvéndigt 342 803
Garage och p-platser 65 628
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bertil Ostman Ordforande 2024

Annika Kron Larsson Sekreterare 1 2025

Kaare Hansson Vice ordforande 2025

Helen Moller Ledamot 2024

Anders Lundqvist Ledamot 2025

Torsten Pamp Ledamot 2024

Marcus Hedenskog Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kaj Johansson Suppleant 2024

Martina Persson Hollsten Suppleant 2024

Patrik Grahed

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG Malmo
Bengt Forsberg

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Janja Lalic

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kerstin Lindgren 2024
Lene Rix 2024
Frida Ahlberg 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan p ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 259 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 17 personer. Freningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 259 personer.

Efter att ha antagit budgeten for 2024 beslutade styrelsen att att hoja arsavgiften med 8% fran och med 2024-01-01.

Ovriga avgifter forblir oférandrade.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 685 kr/m?/dr.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 15706 354 14 980 448 14 894 559 14997795 14897 727
Resultat efter finansiella poster -915722  —3 447089 36 271 22412 842 440
Arets resultat -915 722 -3 447 089 36271 22412 842 440
Resultat exkl avskrivningar 763977  —1769 721 1 706 645 1692 787 2537815
Resultat exkl avskrivningar men inkl ~4269023 —5951721 —2474355 —1007213  —162185
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 174 121 817 179006289 183573776 187817470 188339 102
Arets kassaflode -2627 627  —5264 870 -3042019 638 273 2220 646
Soliditet % 23 23 25 24 24
Likviditet % 9 21 43 74 566
. ‘o

A.rsavg‘lft“andel i % av totala 81 82 %3 % %
rorelseintédkter
Arsavgdf? kr/kvm upplaten med 813 287 736 788 783
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 587 772 560 509 435
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 445 425 444 374 307
Energikostnad kr/kvm 216 184 182 180 166
Underhallsfond kr/kvm 739 576 680 552 529
Reservering till underhallsfond ki/kvm 293 244 244 157 157
Sparande ki/kvim 187 244 216 234 276
Rénta ki/kvm 148 94 93 99 120
Skuldsittning kr/kvm 7 585 7 802 7 844 8183 8220
Skuldsat.t.mng kr/kvm uppléaten med 8230 8 465 8511 8 878 3918
bostadsritt
Rintekinslighet % 10,1 10,8 10,8 11,3 11,4
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intskter fran &rsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for laimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett mét pa foreningens betalningsformaga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p& hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intékter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme
fastighetsel samt Elkostnad for IMD-el.

Sparande:

Berdiknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala réntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust:

Foreningen gor ett negativt resultat men deras mojligheter att finansiera sina ekonomiska atagande &r fortsatt goda idag.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 28511038 9876 417 6702 335 -3 447089
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut —3 447 089 3447 089
Reservering underhallsfond 5033 000 —5033 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 2241335 2241335
Arets resultat —915722
Vid érets slut 28 511 038 12 668 082 463 581 -915 722
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat 3255247
Arets resultat -915 722
Arets fondreservering enligt stadgarna —5033 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 2241335
Summa —452 140

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 15706 354 14 980 448
Ovriga rorelseintékter Not 3 168 169 287 537
Summa rorelseintikter 15 874 523 15267 985
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 813 309 -12170 516
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 569 662 -3 063 504
Personalkostnader Not 6 —292 195 —283 864
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 —1679 698 —-1677 367
Summa roérelsekostnader —14 354 865 -17 195251
Rorelseresultat 1519 658 —1927 266
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella anléggningstillgangar Not 8 5310 25 488
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Not 9 98 351 60 732
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 539 041 -1 606 042
Summa finansiella poster -2 435 380 -1 519 822
Resultat efter finansiella poster -915 722 -3 447 089
Arets resultat —915722 —3 447 089
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 164 949 725 166 554 220
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 340 441 415 645
Summa materiella anliggningstillgangar 165290 166 166 969 864

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 265 500 265 500
Andra langfristiga fordringar Not 14 2 000 000 2 000 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 2 265 500 2 265 500
Summa anliggningstillgangar 167 555 666 169 235 364

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 21 256 25 467
Ovriga fordringar Not 16 18 541 256 995
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 804 025 1138 506
Summa kortfristiga fordringar 843 822 1420 968
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 5722329 8 349 957
Summa kassa och bank 5722 329 8 349 957
Summa omsittningstillgingar 6566 151 9770 925
Summa tillgangar 174 121 817 179 006 289
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 511 038 28 511 038
Fond for yttre underhall 12 668 082 9876 417
Summa bundet eget kapital 41179 120 38 387 455
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 463 582 6702 335
Arets resultat 915 722 -3 447 089
Summa fritt eget kapital —452 140 3 255247
Summa eget kapital 40 726 980 41 642 702
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 61 145 500 91 675 500
Summa langfristiga skulder 61 145 500 91 675 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 68 955000 42 155000
Leverantorsskulder Not 20 684 285 1134 658
Skatteskulder Not 21 56 783 44 297
Ovriga skulder Not 22 66 417 86 020
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 2 486 852 2268113
Summa kortfristiga skulder 72 249 337 45 688 087
Summa eget kapital och skulder 174 121 817 179 006 289
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster il 422 =3 050
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1679 698 1677 367
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital 763 977 -1769 721
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 577 146 —281 513
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —238 752 —400 398
Kassaflode frin den lpande verksamheten 1102 372 —2 451 632
Investeringsverksamheten

Minskning/Skning av finansiella anldggningstillgéngar 0 -2 000 000
Investeringar i inventarier 0 -93 238
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -2 093 238
Finansieringsverksamheten

Férindring av skuld —=3 730 000 —720 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 730 000 =720 000
Arets kassaflode -2 627 628 —5264 870
Likvidamedel vid arets borjan 8 349 957 13 614 827
Likvidamedel vid arets slut 5722 329 8 349 957

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald riinta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbéttringar Linjér 10
Markanldggningar Linjér 10
Inventarier Linjér 3-5

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostéder 10 834 980 10 630 583
Hyror, bostédder 0 300
Hyror, lokaler 2190 522 1 999 428
Hyror, garage 746 100 606 700
Hyror, p-platser 33600 14 400
Hyror, 6vriga 6 000 6 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —69 863 -7 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —19 520 -3 629
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 800 0
Hyres- och avgiftsbortfall, Svrigt =5500 0
Rabatter -18 976 —-78 996
Brinsleavgifter, bostader 1612692 1 344 956
Elavgifter 399 119 468 506
Summa nettoomséttning 15706 354 14 980 448



Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 9200 0
Ovriga ersittningar 143 961 121 497
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -13 =21
Ovriga rorelseintikter 15021 13 307
Forsikringserséttningar 0 152 754
Summa 6vriga rorelseintdkter 168 169 287 537
*dvser pant-och overldtelseintckter samt Gvernattningsligenhet
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —2 448 368 -5961 163
Reparationer -512 284 =773 243
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —425 253 —412 863
Forsdkringspremier —243 084 —217 046
Kabel- och digital-TV =549 098 —549 966
Aterbiring frin Riksbyggen 22200 22 600
Systematiskt brandskyddsarbete —15 540 —24 628
Serviceavtal —175 202 -197 616
Obligatoriska besiktningar —69 093 —122 264
Bevakningskostnader —134 526 —111 068
Sné- och halkbekémpning —75753 —49 588
Statuskontroll —4 058 -8 900
Forbrukningsinventarier =71 877 -98 474
Fordons- och maskinkostnader —154 =55
Vatten —650 287 —460 501
Fastighetsel -1 091 668 -1013 998
Uppvérmning —1957 166 —1690 113
Sophantering och atervinning —348 398 =368 300
Forvaltningsarvode drift —63 700 —133 331
Summa driftskostnader -8 813 309 -12170 516

*Avser fastighetsskotsel mm
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —142 947 0
Forvaltningsarvode administration —1889 444 -1 800619
Hyra inventarier & verktyg -1117 750 —1077 245
IT-kostnader —40 280 —33243
Arvode, yrkesrevisorer -23 125 -21 625
Ovriga forvaltningskostnader -50338 -39901
Kreditupplysningar —4303 —5038
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter —27 038 —30 643
Representation -8 815 -33 018
Kontorsmateriel -1135 0
Telefon och porto 0 -4 925
Medlems- och foreningsavgifter =7 434 =7 434
Konsultarvoden —251 809 —5 888
Bankkostnader —5246 -3 125
Ovriga externa kostnader 0 -800
Summa évriga externa kostnader -3 569 662 -3 063 504
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —222 900 —213 000
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -24 000 -24 000
Ovriga kostnadserséttningar -2 079 0
Ovriga personalkostnader —12 494 —19 444
Sociala kostnader =30 722 —27 420
Summa personalkostnader -292 195 -283 864
Not 7 Avskrivningar av materiella-anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 604 495 -1 604 495
Avskrivning Installationer =75 204 =72 873
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 679 698 -1 677 367
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning av andelar i Riksbyggens Intresseforening 5310 25488
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 5310 25 488
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintikter fran bankkonton 93 573 58 818
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 2217 1903
Ovriga rénteintikter 2561 11
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 98 351 60 732
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -2 533933 -1 606 042
Ovriga rintekostnader -5108 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter =2 539 041 -1 606 042
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 217 275 306 217 275 306
Mark 18 909 735 18 909 735
Tillkommande utgifter 250 000 250 000
Markanldggning 250 000 250 000
236 685 041 236 685 041
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 236 685 041 236 685 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —68 026 327 —68 026 327
Tillkommande utgifter —250 000 —250 000
Markanldggningar —250 000 —-250 000
-68 526 327 -68 526 327
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 604 495 —1 604 495
Arets avskrivning markanldggningar 0 —25 000
=1 604 495 -1 629 495
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -70 130 822 =70 155 822
Restvirde enligt plan vid arets slut 164 949 725 166 574 220
Varav
Byggnader 146 039 990 147 664 485
Mark 18 909 735 18 909 735
Taxeringsvarden
Bostéder 404 000 000 404 000 000
Lokaler 14 400 000 14 400 000
Totalt taxeringsvéarde 418 400 000 418 400 000
varav byggnader 258 600 000 258 600 000
varav mark 159 800 000 159 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 95599 95 599
Installationer 1 165 607 1072 369
1261 206 1167 968
Arets anskaffningar
Installationer 93 238 0
93 238 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1 354 444 1167 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -95 599 —95 599
Installationer =749 962 —677 089
-845 561 ~-772 688
Arets avskrivningar
Installationer =75 204 -72 873
=75 204 -72 873
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 340 441 415 645
Varav
Installationer 340 441 415 645
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
Andelar Riksbyggen 265 500 265 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 265 500 265 500
foretag
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 2 000 000 2 000 000
Summa andra langfristiga fordringar 2000 000 2 000 000
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31

Avgifts- och hyresfordringar 20 556 25 467
Kundfordringar 700 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 256 25 467
Not 16 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 694 3642
Momsfordringar 11 847 253 353
Summa o6vriga fordringar 18 541 256 995
Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 291708 243 084
Forutbetalda driftkostnader 24911 23 460
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 444 671
Forutbetald renhallning 13 331 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 145 877 137275
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4765 3946
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32259 6 633
Forutbetalda leasingavgifter 291 174 279 438
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 804 025 1138 506
Not 18 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 3965 240 6 960 864
Transaktionskonto 1757 090 1389 093
Summa kassa och bank 5722 329 8 349 957
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 130 100 500 133 830 500
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut - 472500 =630 000
Nista &rs omforhandling av 1dngfristiga skulder till kreditinstitut -68 482 500 -41 525 000
Langfristig skuld vid arets slut 61 145 500 91 675 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SBAB 2023-01-18 19 000 000 —16 000 000 3000 000 0
SWEDBANK 0,80% 2023-05-25 22 625 000 —22 525000 100 000 0
SWEDBANK 4,84% 2024-01-28 0 16 000 000 90 000 15910 000
SWEDBANK 4,57% 2024-02-28 0 22 525000 100 000 22 425 000
SWEDBANK 1,68% 2024-08-23 15 840 000 0 40 000 15 800 000
SWEDBANK 0,73% 2024-10-25 14 830 000 0 150 000 14 680 000
SWEDBANK 0,80% 2025-06-18 25 712 500 0 50 000 25662 500
SBAB 0,91% 2026-08-14 24 690 000 0 140 000 24 550 000
SWEDBANK 3,04% 2027-06-23 11 133 000 0 60 000 11073 000
Summa 133 830 500 0 3730000 130 100 500
“Senast kinda rintesatser
Not 20 Leverantérsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 673 895 1096 776
Ej reskontraforda leverantorsskulder 10 390 37 882
Summa leverantorsskulder 684 285 1134 658
Not 21 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 56 783 44 297
Summa skatteskulder 56 783 44 297
Not 22 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 66 417 77 579
Clearing 0 8 441
Summa ovriga skulder 66 417 86 020
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 376 493 309 551
Upplupna driftskostnader 36428 15219
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1720 148 000
Upplupna elkostnader 159 633 101 905
Upplupna vattenavgifter 154 033 0
Upplupna vdrmekostnader 264 861 255 642
Upplupna kostnader for renhéllning 30413 28 380
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 14 457
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1463 271 1394 960
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 486 852 2268 113
Not 24 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 160 000 000 160 000 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i RBF Stallméstaren, org. nr 716407-1644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Stallméstaren for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till da-
tumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF Stallméstaren for ar 2023 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s#kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den Z é/j ~Z4

KPMG AB
/?i?'\ { 'ﬁ‘." ;’19‘ f/ #7234
Peter Cederblad Bengt Forsberg

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Revisionsberittelse RBF Stallméstaren, org. nr 716407-1644, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga foér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

'L'z'y,
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsréatters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsakringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intdkter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen l6pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den Iépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det I4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

R B F Stal I m aSta_re n for RBF Stallmastaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.
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0771-860 860 r‘ Riksbyggen
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