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Ekonomisk plan for Brf Appelparken i Sigtuna

Alimanna forutsittningar

Brf Appelparken i Sigtuna org nr 769629-7758, som registrerats hos Bolagsverket den 19 mars 2015 har
till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ligenheter 8t mediemmar f&r nyttjande utan begransning i tiden. En mediems rétt i foreningen, pé
grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. Medlem som innehar en bostadsriitt kallas
bostadsraftsinnehavare.

Fenlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppritiat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig pa farhallanden
som ar kanda vid tidpunkten for planens upprittande.

1.1

1.2

BESKRIVMNING AY FASTIGHETEM

Fastighetens bateckning ochareal m.m.

Betecining: Sigtuna Satuna 3132

Adress: Odenvigen 9-39, 414-C, 43-57
Kammun: Sigtuna

Upplételseform: Aganderitt

Markareal: 4 071 kvm

Byggnadens iyp, anvindningssdtt och kovifattad byzgnadsbeskrivaing
Husens utformning:  Tre flerfamiljshus
Antal bostadstagenheter: 29 st

Lagenheisarea: 1794 kvm

Bygebeskrivning

Fastigheten dr attraktivt beldgen i centrala Marsta med bra kommunikationer. Kringliggande
bebyggelse utgdrs av villor, radhus och flerbostadshus. Husen ligger i sddant samband att en
andamalsenlig samverkan mellan bostadsritterna kan ske. Husen dr tomstillda och genom-
gar/kommer att genomga en totalrenovering.

Byggnad 1 Odenvigen 41 A-C
Byggnadsar: 1929
Virdedr: 1989
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Grund:

Stomme:

Fasad:

Yttertak:

Fonster:

Betong
Betong/trd
Trapane!
Betorngpannor

Z-glas

Balkonger/uteplatser: Ja

Uppvarmning:

VA
Ventilation:

Tvattstuga:

Sophantering:

Parkering:
Bredband:

OVK:

Bygeghad 2
Byggnadsar:
Virdear:
Grund:
Stamme:
Fasad:
Yitertak:

Fonster:

Fjgrrvarme
Kormmunalt
Sjdlvdrag

Tva tvattmaskiner (2009/2011), torktumlare {2011}, torkskap (2011),
marnigel och teattstall.

Fristdende sopstation for hushdlls- och grovsopor.
Gemensam
ComHem

kommer enligt uppgift fran siljaren vara godkénd pa tilltradet

Odenvagen 9-39
1989

1990

Belong
Betong/tri
Trdpanel
Betongpannor

2-glas

Batkonger/uteplatser: Nej

Uppvarmning:

VA:

Fiarnidrme

Kemiunalht
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Ventilation: Mekanisk franluft

Tvatistuga: MNej

Sophantering: Fristdende sopstation for hushdélls- och grovsopor.
Parkering: Gemensam

Bredband: ComHem

VI KRommer enligt uppgift fran saljaren vara godkind pa tilltridet
Byzgnad 384 Odenvigen 43-57

Byggnadsar: 2007

Vardedr: 2007

Grund: Betong

Stomme: Betong

Fasad: Trépanel

Yitertak: Betongpannor

Fénster: Z-glas

Balkonger/uteplatser: Ja

Uppvarmning: Farrvirme

VA Kommunalt

Ventilation: Sjglvdrag

Tvattstuga: Nej

Sophantering; Fristdende sopstation for hushalls- och grovsopor.

Parkering: Gemensam

Bredband: ComHem

OVEK: Kommer enligt uppgift fran sdljaren vara godkidnd pa tilltradet

1.3 Lagenheternas antal och typ med kortfattad lgenhetsheskrivning

Flerbostadshus med sammanlagt 29 bostadsldgenheter.
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Kortfattad ldgenhetsbeskrivning byggnad 1

Rum Goly Vaggar Tak
Vardagsrum Massivt furugoly Malade Walat
Rum Massivt Turugely Malacle Malat
Kok Massivt furugoly Milade Malat
Badrum Marmor Kakel Malat
K&k Exklusiv koksinredning med dver- och underskép, flikt, diskbank, bankskiva,

elspis med ugr samt kyl/frys.

Badrum Handfat, skip, we-stol, duschplats elier badkar,

Kortfattad 1dgenhetsheskrivning byggnad 2

Rum Goly Viggar Tak
Vardagsrum Massivt furugolv Malade Malat
Rum Massivt furugolv Malade Malat
Kok Massivt furugoly Midlade wialat
Badrum Marmor Kakel Malat
Kok Exklusiv kéksinredning med 6ver- och underskip, flikt, diskbank, bankskiva,

elspis med ugn samt kyl/ffrys,

Badrum Handfat, skdp, we-stol, duschplats eller badkar.

Kortfattad idgenhetsheskrivning byggnad 384

Rum Golv Viggar Tak
Vardagsrum Massivt furugoly Malade Maiat
Rum Massivt furugoly Malade Maiat
Kk Massivt furugoly Malade fAalat
Badrum Marmor Kakel Malat
Kbk Exklusiv kdksinredning med &ver- och underskap, flakt, diskbink, bankskiva,

elspis med ugn samt kyl/frys.

Badrum Handfat, skap, wc-sto!, duschplats elier badkar.

Forsdkringar

Fastigheten kotimer att fullvirdesfdrsikras.
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1.5  Taxeringsvirde

16 742 000 kr varav markvarde 2 999000 kr (2014)
1.6 Tid f6r inflyttning

Upplatelse av bostadsratterna beriknas ske under december 2015.
2. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN {Kr}

FastighetsfGrvirvet kommer att ske via forvirv av bolag. Foreningen avser att frvirva samtliga
aktier | Odenvigen Forvaltning AB, org nr 556749-4934 som vid tidpunkten 81 férvirvet kommer
att vara hgare till fastigheten Situna 3:132. Direfter kommer fastigheten att dverlétas till
toreningen genom en sd kallad underpriséverfitelse. Féreningen kommer genom fanirvet av
fastigheten att éverta framtida skatteskyldigheter som vid en eventuell {8rsilining av fastigheten
berdknas pd mellanskilinaden av fastighetens forvarvspris och framtida forsdljningspris. Detta
paverkar inte den totala forvirvskostnaden negativt, Forsiljning av fastighet via akticholag till
bostadsrattsforening har privats av Regeringsriitten 2006-05-03. Bolaget kommer dérefter att
likvideras eller séljas vidare. For det fall bostadsratisféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det vertagna skattemidssiga viirdet att ligga till grund for berikning av skattepliktig
vinst,

Anskaffningskostnader (k)

Kopeskiiling 75758 327

Lagfartskostnad 306 673
Pantbrevs kostnader ¥
Kassa 300 000
Summa®* 76 365 600

3. FINANSIERINGSPLAN

Bankian Bindningstid Belopp Ranta Ranta Amortering
(ar) (kr) (%) {kr) {kr)

Lani 1 8 750 000 2,00% 175000

L&n2 3 8 750 000 2,20% 192500

L&n3 5 8 750000 2,50% 218750

Summa 26 250 000 586 250 156000

insatser 50 115 000

Totalt 76 365 000
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4.  FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER {ir)

Kapitalkostnader

Réntor 586 250
Amorteringar 150 000
Avskrivning * 380 250

¥ Foreningen ér skyldig att gdra avskrivningar p3 féreningens fastighet med 0,5 % av
byggnadernas bokfdrda varde {380 325 kr). Detta paverkar resultatet men inte likviditeten.
Foreningen ska tilldmpa sk rak avskriviningsmodell.

Summa kapitalkostnader 736250
Driftkostnader
Lopande underhall {gladlampor-ete) 25000

Ekonomisk firvaltning, BS, ink bokslut och drsredovisning (extern revisor

- 36250
hehdvs ej)
Férsakring, ink BRF tilldgg 30 000
Fastighetsskotsel {trapphusstid, sndskottning, jour,) 75009
Renhéllning {sopor) 41 060
Vatten/avlopp 65 000
Varme 200 000
Fastighetsel 33 Q00
Comhem 33 000
» 17427
Ovrigt
585 677
Summa driftkostaader
Gvriga kestrader
Fastighetsavgift 36 047
Yttre fond, 0,3% av taxeringsviardet 50226
Summa driga kostnader 86 273
Total drskostnad 1378 200
Skriftligt avtal/offert finns som underlag
FINANSIERINGEN AV ARSKOSTNADEN
{kr)
Arsavgifter medlemmar 1255 800
P-platser 34 st 122 400

Summa intdkter 1378200
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5. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER V.M.

Area  Andelstal  Insats Arsavgift  Arsavgift
Lgh ni m° % ke kr krf{mén
i 54 3,8100% 1690000 37 800 3150
2 a7 2,6198% 1575 QG0 32 800 2742
3 93 5,1839% 1 995 00 €5 100 5425
4 47 Z2,6198% 1575000 32900 2742
5 54 3,0100% 1680000 37 800 3150
6 79 4.4036% 1925 £00 55300 4608
7 &5 32,6232% 1780000 45 500 3792
g 79 4,4036% 1925000 55300 4 6G8
12 65 3,6232% 1790 000 45 500 3792
10 65 3,6232% 1790 000 45 500 3792
11 79 4,4036% 1925 000 55300 4 608
12 79 4,4036% 1925000 55 300 4 608
13 65 3,6232% 17920 000 45 500 3792
14 75 4,4036% 1925000 55300 4 608
i5 65 3,6232% 1790 GO0 45 500 3792
i6 85 3,8232% 1790 000 45 500 3792
17 79 4,4036% 1925 Q00 55 300 4 608
i3 56 3,1215% 1750 000 39 200 3267
19 81 4,5351% 1925 000 56 700 4725
20 103 5,7414% Z 250000 72100 6:008
21 59 3,2887% 1775030 41 300 3447
22 42 2,3411% 1 450 Gob 29 400 2450
Z3 a2 2,3411% 1450 000 25400 2 450
24 42 2,34119% 14509000 259 400 2 450
25 a2 2,3411% 1450 000 29 460 2 450
26 42 2,3411% 1 450000 28 400 2450
27 42 2,3411% 1450000 28400 2450
28 42 2,3411% 1450 GGG 29400 2450
28 42 2,3411% 1 450 000 29400 2450

1744 106,00% 501150490 1255800 104 659
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6. SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Uppldtelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsaveift kan uttagas efter beslut av styreisen.

B. Bostadsratishavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen hestammer, en av styrelsen faststilid drsavgift.
Arsavgiften avvags s3, att den i férhdilande till tagenhetens andelstal kommer att motsvara vad

som beléper pa ldgenheten av foreningens kostnader och avsattning till fonder.

C. Bostadsrattshavarna svarar sjilva for hushalisel, tv-avgift, bredband,
bostadsrattstilldggsforsdkring.

D.  Tdvrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
foreningens upplbsning.

E. De i denna ekonomiska plan [dmnade uppgifterna angdende fastighetens uiférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfoér sig till tidpunkten fér planens
upprdttande kinda kostnader,

Styrelsen anstker hiirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Stockhalm den ﬁ’zfﬁ’g o

dtisféreningen Appelparken i Sigtuna

Bastad?i

_53;&{?& Jghuy
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Intye

Undertecknade, som 61 dindaméil som avses i 3 kap 2 § bostadsréitislagen granskat den
ckonomiska planen for Bostadsritisforeningen Appelparken 1 Sigtuna, org. nr 769629-7758,
tar hiirmed pe foljande intyg.

Planen irmehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémande av freningens
verksambet, FOrutsditningarna enligt | kap § 3 bostadssiittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som limnats 1 planen r riktiga och stimmer dverens med tillgiingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsitiningarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala atl planen
enligt var uppfatining vilar pa tillitrlitliga erunder samt att diiri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsriitislagens 3 kap 48, att om det sedan den ekonomiska
plancn uppritats intraffar ndgot som dr av viisenilig betydelse for beddmning av foreningens verksambet far
freningen inte upplita Wgenhetor med bostadseitt forrén en ny ekonomisk plan uppiittats av styrelsen ach
registierats gy registreringsmyndigheten,

Stockholm 2015-7T

= mféwl

s - 4
Ole Lien

AlfLardson
(Av Boverket forklarade behdriga avsesnde licla riket att ﬁtfar&a'in'ty ¢ angdende ekonomiska
planer.)

Firteckning dver handlingar som, férutom den ekonomiska planen, granskais:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lamtmiiteriets fastighetsdataregister

Bankoffert SHR

Akticovertatelseavial i koneept
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