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Styrelsen for Brf Eldflugan 1 far hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r Brf Eldflugan 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som figgeri
anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sate i Stockholms I4n, Stockholms kemmun,

Foreningens tomtritt
Foreningen innehar sedan 2001-02-06 tomtratten till fastigheten Eldflugan 1i Stockholm. Avtalet har under 2019 omreglerats
och fran den 1 januari 2021 kommer avgalden att hojas under en fyradrsperiod for att fran och med den 1 januari 2025
uppga till 745 600 kr per &r.

Féreningens byggnader
Foreningens byggnader bestér av tre flerbostadshus i fyra plan, sluttningsvaning och kallare med totalt 44 bostadsldgenheter
samt en garagebyggnad i tre plan.

Ligenhetsfordelning
5 st 2 rum och kokvrd

27 st 3 rum och kdk

1% st 4 rum och kdk

© 1st5rum och kok

Den totala boytan ar 4 336 kvm.
Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang160 494 000 (113 226 000) kr varav markvirdet motsvarar
82 028 000 (56 028 000) kr och byggnadsvirdet 78 466 600 (57 198 000) kr. Fastigheten har erhatlit ett nytt taxeringsvérde

under 2022, féregéende taxeringsvirden inom parentes.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsforvaltning

ABJ Boforvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskotseln har ombesérjts av Driftia Férvaltning
AB och lokalvarden av Natura stidservice i Stockholm AB.
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Foreningsfragor
Vid érets utgang &r 41 av foreningens 44 lagenheter upplatna med bostadsratt och 3 ar upplatna med hyresratt. En hyresritt
sades upp till den 30 november 2022 och har i januari 2023 upplatits med bostadsritt.

Under dret har féreningen inte haft nigra anstillda.

Foreningen har avtal med Brf Lysmasken 6 om gemensamt utnyttjande av kallvattenmitare och befintliga ledningar for
kallvatten.

Foreningen &r ett s kallat privatbostadsféretag, en dkta bostadsrattforening.
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2022-05-12, och pafdliande konstituerande sammantrade haft féljande
sammansattning:

Heléne Blixt Ordforande
Goran Lindgren Kassor
lorgen Bodner Ledamot
Ulf Engstrém Ledamot
Asa Danielsson Ledamot
Jeanette Falk Berglind Ledamot
Per Bertilsson Ledamot
Nikki De Bliek Ledamot
Olle Stdngberg Adjungerad

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Borev Revision AB Ordinarie

Valberedning
Kristina Ridderstedt
Marie Norling

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2 augusti 2021.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets utgéng 69 (69) medlemmar fordelade pa 41 ligenheter.
Siffror inom parentes avser féregaende 3r.

Under aret har ingen medlem tillkommit och ingen medlem har lamnat foreningen.
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Vésentliga hiindelser under rikenskapsaret

Det har varit ett fint &r hos Brf Eldflugan 1. Vi har behallit den goda grannsimja och stamning som finns i féreningen.
For &vrigt har aret innehallit bada sma och stora saker. Nedan féljer ett axplock utan inbdrdes ordning.

EKONOMI
Foreningens styrelse har under aret fortsatt att g& igenom och omférhandia freningens avtal. Tack vare detta gor Eldflugan
1 flera besparingar som férbéttrar foreningens redan goda ekonomi.

*  Ekonomin var fortsatt god och vi betalade av vart roriga lan.

*  Var ekonomi & god men hdg inflation, fordubblad tomtrittsavgald och hojda driftskostnader (inte minst for el)
paverkar sjélvklart vara gemensamma utgifter. Styrelsen beslutade om en avgiftshojning pa 10 % fran och med
januari 2023,

FASTIGHETERNA
*  Styrelsen genomférde sin arliga fastighetsgenomgang och allt s3g bra ut.

* De gamla, foréldrade porttelefonerna, byttes ut mot portkod, vilket har fungerat bra.

*  Foreningen har tva godkénda skyddsrum och en stor utredning om skyddsrummen samt en besiktning gjordes.
Allt s3g bra ut. Arbetet med skyddsrummen fortsitter. Alla féremal, ner till minsta skruv, har mirkts upp. Instruktion
for ett ev. anvandande av skyddsrummen haller pa att utarbetas.

¢ Enradonmitning gjordes i alla fastigheterna, Den visade inga férhijda virden.

*  En grundlig understkning av energibesparingar gjordes, se nedan. Vi beviljades bygglov for solceller p3 garaget.
*  Kokssilar delades ut for att halla stammarna sa fina som méjligt efter forra 3rets stamspolning.

e Ettyttrande om byggnationen Sjdstadshdjden lamnades in till stadsbyggnadskontoret,

* Enstorstidning av alla golv i trapphus, tvéttstugor och soprum gjordes.

®  Forsta delen i det stora termostatbytet genomfordes.

¢  Kontinuerlig brandskyddskontroll skedde. Allt r i god ordning.

MEDLEMMAR
o Ettantal e-postutskick med information har skett under &ret.

e  Ettantal mediemsbrev har skickats ut, satts upp i portarna och lagts p& hemsidan.
¢ Medlemmar har triffats vid uteplatsen for att umgas.

¢ En anhdriglista upprattades,



Brf Eldflugan 1 5(18)
769604-5660

ALLMANT
* Mot bakgrund av stigande elpriser som troligen forblir héga utvirderade styrelsen fyra alternativ till energi-
sparande och kostnadseffektivisering:

1. IMD (individuell matardebitering) vilket innebir att mediemmarna debiteras for sin elkonsumtion genom
f6reningen istdllet for olika fristdende leverantdrer. Dvs. att man siopar de enskilda hushallens
abonnemang av el och ersétter dessa med ett enda gemensamt abonnemang for hela fastigheten. Detta
ger stora besparingar av de fasta avgifterna. Var och en debiteras f6r sin egen konsumtion. Besparingen
beraknas bli ca 1 800 kronor/medlem/ar.

2. Installation av stora batterier som kan laddas upp ndr timpriset ar l3gt (oftast pa natten) for
leverans till medlemmarna nir priset &r hégt. Kapacitet ca 500 kWh.

3. Solceller som monteras i forsta hand p3 garagetakets sddra sida ach eventuelit pa taket av Kalmgatan 29.
Kapacitet ca 50 - 70 kWh,

4. Smartstyrning av fjarrvirme.

Alternativ 1 och 4 beraknas ge en aterbetalning pd 1,5 ~ 2 &r eller generera ca 50 — 80% avkastning pa
investerat kapital. Alternativ 2 och 3 beraknas ge en 3terbetalning p& 8 — 12 3r eller generera ca 9 - 12%
avkastning pé investerat kapital. Efter utvardering framstdr alternativet med IMD som en mycket bra
investering. Styrelsen kommer att fordjupa utvardering av alternativ 2 - 4,

Styrelsen dnskar inféra IMD och frigan tas upp pa arsstamman 2023.

¢ Foreningen har en hemsida www.eldflugant.se. Har finns information om foreningen, brandskydd i allménhet,
byggplanerna i omridet samt information om skyddsrum.

*  Den gemensamma uteplatsen anvindes flitigt.

* En vérstddning och en héststddning med medlemmarna genomfordes. Uppslutningen var mycket god och
avslutades med trevlig samvaro och traditionsenlig pizza vid uteplatsen.

»  [8vrigt gjordes sedvanligt underhall med bla. klottersanering, barmarksskotsel, sandning, snoskottning, tréd- och
buskbeskarning, skrapplockning, fénstertvatt, slipning och malning av utemabler, stidning av allménna utrymmen
inklusive garage, tvitt av alla lampor p3 gangstigen nedanfér husen och planterande av blommor

* Styrelsen har haft driftsméten med Driftia Forvaltning for att halla sig uppdaterad.
*  Styrelsen har utvarderat sitt arbete och noterat vad som gar bra och vad som kan férbéttras.

*  Visatte upp ett bihotell. Ingen har dnnu flyttat in men vi jobbar pa det - med fler blommor.

SAMARBETE
Vart samarbete med grannféreningen Brf Lysmasken 6 har fortsatt i god anda.
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EFTER BRF ELDFLUGAN 1'S ARSMOTE 2022 INFORMERADES OCH DISKUTERADES DET

UIf berdttade om styrelsen brandskyddsarbete. En ging i manaden gér gruppen runt och kontrollerar alla
utrymmen. Allt ser bra ut.

Jorgen informerade om byte av radiatorventiler och injustering och vikten av att lagenheter och alla element
maste var tillgangliga, inga skrymmande saker i viigen. Detta kommer att ske i oktober.

Heléne berdttade om fordelar och nackdelar av att vi har en bostadsrittsforsakring for alla medlemmar. Det blir
dock férre bolag att vélja pa d3 inte alla bolag erbjuder detta. Det verkade vara medlemmarnas asikt att det kindes
tryggt att ha denna extra forsakring. Var och en behdver alitsd INTE ha en extra bostadsréttsforsakring. Har du det
kan du avsluta den. Forsikringsbrev finns p& hemsidan.

Goran berattade om IMD, Individuell Matning och Debitering av el som styrelsen underséker. IMD innebir att
man tar bort de enskilda hushallens el-abonnemang och ersitter dessa med ett gemensamt abonnemang for hela
fastigheten. Denna installation sparar ingen energi, men sinker anda kostnaden. Fordelen med detta ar att den
fasta avgiften for ett gemensamt abonnemang ér betydligt lagre 4n summan av de fasta avgifterna hos alta hushali.
Darmed uppkommer en stor besparing. Den rorliga delen, el-anvandningen per lagenhet, mits individuellt och
debiteras sedan ut till de boende. Denna installation &r avdragsgill s& det finns majlighet att lyfta momsen pa
installationskostnaden.

Pris: 120 - 220 tkr ink. Moms Besparing per &r: 80 000 - 100 000 kr inkl. moms Aterbetalas pa: 2-3 ar

Anna berattade om foreningens stidning och klottersanering. Inom kort kommer alla golv i trapphus, tvattstugor
och soprum att rengéras. Klottersanering sker en gang i manaden, vanligtvis den férsta mandagen i manaden.
Hor gérna av er om ni ser klotter.

Karin ber&ttade att styrelsen har satt ihop en grupp f6r utredning av laddstoplar och hon énskade mediemmar till
den. Flera mediemmar gick med i gruppen.

Olle berattade att vi betalat av alla vara rérliga 13n och vi nu har endast 8 miljoner i 13n.

Goran sa att styrelsen ser ingen anledning att férnya motorvirmaruttagen om/nir de gar sénder d3 styrelsen har
uppfattningen att de anvénds sillan. Dartill 6kar anvandningen av hybrid och elbilar. Motorvirmaruttagen far std
kvar sé lange de fungerar.

Jeanette presenterade sina idéer om utemiljén och bad oss alla att hala rent och snyggt s att det uppmanar till
aktsamhet och icke-klotter fran dven andra. Hon paminde om att vi maste hjalpas at att vattna blommormna i
krukorna.

Asa informerade om att styrelsen foresidr portkod d3 det blir dyrt med ett nytt porttelefonsystem nir det gamla
snart ar forlegat och maste bytas ut. 1 diskussionen framkom att flera har upplevt problem med porttelefonerna,
nagra anvander dem inte alls och nagra tycker det &r bra nir man vantar leveranser. Medlemmarna var med pa att
avsluta porttelefonerna och inféra portkod.

Mattias, fran Brf Lysmasken, berdttade om samarbetet mellan Eldflugan och Lysmasken. Det startade med en
nagot lite frostig traff om varmeanlaggningen och har utvecklats till ett fint samarbeta med flera samarbetsavtal
och god stdmning mellan féreningarna. Vi samarbetar i flera fragor och tar del av varandras utredningar. Férslag
kom fran medlem pa en gemensam oktoberfest.

Heléne beréttade att vi skickat in ett yttrande om den s3 kallade Sjostadshojden. Det finns ingen ytterligare
information i dagslaget. Hon har ocksa skickat in ett klagomal p& samradsmétet, vilket fick ett “icke-svar”. Hon ber
alla som skrivit ett eget yttrande att skicka det till henne da det 3r bra att ha infér nasta omgang.

Clemens utreder solceller p3 garagetaket for foreningens riikning och han berdknar att ha en utredning klar inom
ett par manader. Bygglov tror vi att vi fir, dven om det kan ta lang tid just nu da manga ansdker. Han bad att fa
veta arselfdrbrukning och fasta kostnader for separata hushall fér att kunna rakna pé& IMD. Lamnas i Jeanettes

brevidda eller mailas till helene@eldflugani.se.
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Heléne berattade att féljande kommer att malas av henne, Jeanette, Goran och de som vill hjalpa tilf: hissfronter,
insidor p& soprumsdorrar och garageport, dérrar i garaget, entréportar, fram och baksida, var enda papperskorg,
utebordet och soprummen. Hor av dig till om du vill hjalpa till!

Heléne informerade om vad som stdr i underhallsplanen fér de narmaste aren.
2022: fénsterbleck {var och en gor sjélva, styrelsen kdper in firg och utrustning, vi hjdlps t), malning av stalddrrar
(klart), termostater och tvittmaskiner (som inte byts ut férrin de &r sonder).

Styrelsen tar fér ndrvarande in offerter for att mala nederdelen (som man kan né utan byggnadsstillningar) pa véra
hus. Klottersanering sliter pd fasaderna s vi tinker att det ska malas med klotterskydd under firgen. Vi tinker
ocks3 tata fogarna som finns léngst ner pa husen, mellan det gér och det gula.

2023: OVK (obligatorisk ventilationskontroll} samt hissar (som enligt uppgift fran var hisskontrollér &r i god form)

2024: motorvérmare (som alltsa inte kommer att fdrnyas), en tvattmaskin i 23:an (om den gar sénder), liusarmaturer
i garaget.

Frén 2025 och framat kommer storre poster som tak och fasader. Just nu dr de i god form och vi hoppas att det
haller sig sa.

Heléne Iste upp ett meddelande frén revisorn som sa att det var bra att vi pabérjat en hojning av avgiften da vi
star infér 6kade driftskostnader, likasd behéver vi parera for en skalig del av framtida underhall, samt ha en viss
buffert for oférutsedda utgifter samt 6kad tomtrattsavgald.

Olle talade lite om vara vindkraftsandelar som vi haller p3 att skriva av da det inte var vér basta affar.

Efter detta fléde av information och bra diskussioner tackade Heléne alla narvarande somi lyssnat, och alla talare for fina
presentationer och vi gick alla ut i den skéna, fjumma vérkvillen. Tack allalt

TACK

Det &r ménga av véra boende som hor av sig under dret med tankar om véra hus. Det ar harligt att alla kénner ett stort
ansvar och att vi hjélps t att halla vara fina fastigheter hela och sakra.

Tack!

Heléne Blixt, ordférande
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Flerarséversikt

Ar 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 3213 3167 3109 3085 3066
Resultat efter finansiella poster, tkr -549 -384 -700 -502  -343
Soliditet % 81 78 78 77 78
Eget kapital, tkr 37013 37561 37945 38645 39148
Taxeringsviérde, tkr 160494 113226 113226 113226 80073
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm bostadsratisyta bostader 548 537 537 521 521
Genomsnittlig hyresintakt kr/kvm hyreshostadsyta bostader 1415 1392 1355 1342 1311
Lén kr per kvm bostadsyta kr vid &rets utgang 1956 2306 2306 2306 2306
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 4,98 883 8,83 883 11,35
Rantkanslighet/arsavgift % 3,57 4,55

Genomsnittlig skuldrinta % 1,09 1,15 1,32 1,33 1,36
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 112 108 108 63 63
fanspréktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 28 89 0 0 128
Elkostnad kr/kvm UBA 44 27 27 28 27
Vattenkostnad ke/kvm UBA 28 25 24 22 22
Vérmekostnad kr/kvm UBA 115 119 122 113 114
Antal 6verlatelser 1 1 1 1 1
Forsaliningspris kr/kvm bostadsratisyta 0** 76744 ki O 75291
*UBA=uthyrningsbar yta

** dverlatelsen har skett genom arv

***50% av en bostadsratt sildes

Férindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall  resultat resultat

Belopp vid arets ingér_lg 41087642 2191256 2423006 -7756952 -383639
Resuttatdisposition enligt féreningsstamman

Balanseras i ny rakning -383 639 383639
Féréndring av fond yttre underhall 363344 -363344

Arets resultat -548 610
Belopp vid arets utgang 41087642 2191256 2786350 -8503935 -548610



Brf Eldflugan 1 9(18)
769604-5660

RESULTATDISPQSITION

Medel att disponera;

Balanserat resultat -8 503 935
Arets resultat -548 610
Summa -9 052 545

Forslag till disposition:

Avsétining till yttre fond -486 000
lanspraktagande av yttre fond 333844
Balanseras i ny rakning -8 900 389
Summa -8 052 545

Fbreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar mum.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

i?esqltat efter f'in‘ansie'lldpcs‘ter
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

2,3,4,5¢6

3 212 565
4105
3216 670

2736924
120 585
832319

-3689 828
-473 158

22 520
97972
-75 452

548 610

-548 610

-548 6710
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2021-01-01
2021-12-31

R A T T R AT I R ST

3167449
4377
3171826

-2 503 231
-121158
-832319

-3 456 708
-284 882

16046
-114 803
-98 757

-383 639

-383 639

-383639
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i intresseforetag
Summa finansiella anléggningstillgéngar

Summa anléégninéstillgéngar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsﬁttningstillgéngér

SUMMA TILLGANGAR

89
10

11

12
13

_2022-12:31
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2021-12-31
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42 808 346 43 566 626
106 579 180618
42 914 925 43 747 244
127 500 127 500
127 500 127 500
43042425 43874744
63 043 33432
5706 8379
313717 308 230
382 466 350 041
2333677 4181718
2333677 4181718
2716 143 4531759
45 758 568 48 406 503
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2022-12-31 2021-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Insatser 41087 642 41087 642
Upplatelseavgifter 2 191 256 2 191256
Fond for yttre underhali 2786 350 2423008
Summa bundet eget kapital 46 065 248 45701904
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 503 935 -7 756 952
Arets resultat -548 610 -383 639
Summa fritt eget kapital -9 052 545 -8 140 591
Summa eget kapital 37012703 37561313,
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 8 000 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder ' 8 000 000 8 000 000
Kortfristiga skulder
Kortiristig del av fastighetsidn 14 - 2000 000
Leverantorsskulder 390 670 425017
Skatteskulder 5682 10312
Ovriga skulder 15 90 724 125032
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 258 789 284 829
Summa kortfristiga skulder . 745 865 2845190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 758 568 48 406 503

2 % ez
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 201610 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstiligangar
Avskrivning gérs dver den forvantade nyttjandetiden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvinds.

Byggnad 1,25%
Fastighetsforbattringar 10%
Inventarier 5-10%

Not 1 -  Nettoomsittning 2022 - 2021
Arsavgifter 2 240 063 2196972
Hyresintakter, bostider 340 851 343877
Hyresintakter, garage 601984 595 967
Hyresintakter, forrad 26 400 27 900
Ovriga intakter, nyckelbrickor & fjarrkontroller till garage 3228 2723
Oresavrundning 39 10
Summa 3212 565 3 167 449

Féreningen hdjde arsavgifterna med 2% 1 januari 2022. En kvarvarande hyresratt sades upp till. den 30 november 2022
varfor en ménadshyra saknas den har dérefter upplatits med bostadsratt 2023.

Not 2 Driftskostnader S2022 0 2021
Fastighetsskotsel 71685 68 460
Tradgardsskotsel 37314 37 314
Snéréjning & sandning 37375 152 313
Stadning, grundavtal 57 900 57 900
Stddning, extradebiteringar 21250 11 250
Hiss & garageport, besiktning 6 744 1303
Hiss, serviceavtal & larmavtal 22923 22 101
Bevakningskostnader, utryckning & jour 14988 27939
El 191 349 115115
Uppvarmning 497 229 514313
Vatten 119 356 109 913
Avfalishantering 157 606 147 422
Fastighetsforsakring 76 639 90 361
Ovriga besiktningar/kontroller (skyddsrurm) 10 250 -
Tomtréttsavgald 548 600 482 900
Kabel-TV 12 566 12 230
Bredband 107 940 107 940
Ovriga serviceavtal, skadedjursavtal - 2195
Staddag 1779 5935

Summa 1993 493 1966 904
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Telefon & porto
Kreditupplysningar
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ekohomisk forvaltning, extradebiteringar
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Uppdatering underhélisplan
Ovriga externa tjdnster
Foreningsavgifter
Hemsida/webhotel!
Foreningsstamma

Summa

Not 4 Lopande reparationer

Reparationer fastigheten

Bostider

Tvéttstuga

Hissar

Trédgard

Dérrar & las
Kabel-TV/Bredband/poritelefoner
Tak & fasader

Garage

Summa

Not & Planerat underhall

Ventilation, ompackning av ventilbord
Falining och bortforsling av fyra stora trad
Varme, byte av radiatorventiler

Puts av kéllard6rrar och montering av platar
Stamspolning

inventering fasad

Hissar, byte av styrkort

Summa

Not 6 Fastiéhetssl;aﬁ & kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Summa

2022

9774
18 320
12 550
75 500

3953
14 510

4192
36418

5162

2995

1950

185 324

2022

56 099
4 447
7 161

13177
4277

5359
11967
102 487

2022

271 969

61875
333 844

2022

54 940
66 836
121776
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2021

5337
6104
22989
440
11213
72 500
3952
22213
4030
8 750
39725
5034
249

202 536

2021

40 069
33 750
10 493
6928
960
278

2200

94 678
2021

23750
21 600
28 681
38 625
10 000

122 656

2021

52 260
64 196

116 456
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Not 7 Personal 2022 2021
Medelantalet anstélida 0 0

Till styrelsen har ett arvode om 96 596 kr utbetalats till det tillkommer lagstadgade arbetsgivaravgifter.

Not '8 Byggnader 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 52436775 52 436775
Utgéende anskaffningsvirden 52 436 775 52436775
Ingéende avskrivningar -8912 155 -8 186 745
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -725 410 =725 410
Utgaende avskrivningar -9 637 565 -8912 155
Redovisat virde 42799 210 43 524 620

Not 9 Fastighetsforbattringar 20221231 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 422 509 422 509
Utgédende anskaffningsvirden 422 509 422 509
Ingéende avskrivningar -380 503 -347 633
Foréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -32 870 -32 870
Utgaende avskrivningar -413 373 -380 503
Redovisat virde ' 9136 42 006

Not 10 inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1262796 1262796
Utgéende anskaffningsvirden 1262796 126279
Ingdende avskrivningar -1082 178 -1008 139
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -74 039 -74 039
Utgéende avskrivningar -1 156 217 -1082 178
Redovisat virde 106 579 180 618

Inventarier & installationer skrivs arligen av med 5-10 %.

yiz %V’b
ZN . 7 \H
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Not 11 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2022-12-31 20211231
ingdende anskaffningsvirden 527 000 527 000
Utgéende anskaffningsvérden 527 000 527 000
Ingaende nedskrivningar -399 500 -399 500
Utgdende nedskrivningar -399 500 -399 500
Redovisat virde 127 500 127 500

Avser 850 st andelar i Solivind Ef ekonomisk férening (tidigare O2 Vindel Ekonomisk Férening). Under 2022
genomférdes en andelssplit s3 att en ande! omvandlades till tio andelar.

Eftersom det verkliga vérdet av andelarna i Solivind El ekonomisk férening sedan flera &r tilloaka hade legat vésentligt
under anskaffningsvardet, har tiligangen skrivits ned tilt vardet 300 000 kr under 2019.

Under 2020 salde féreningen 15 st andelar samt skrev ner andelarna till ett varde om 1 500 kr per andel.

Not 12 Ovriga fordringar 2022-12:31 ° 2021-12-31°
Tillgodohavande p3 skattekonto 748 8379
Fordran felbetald laneavi 4958 -
Summa 5 706 8379
Not 13" Fdrutbetalda kostnader ach upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31-
Trygg-Hansa 81237 76 639
Stockholms stad, Exploateringskontoret 153 575 137 150
S:t Eriks hiss 6835 16 088
Driftia 11947 11410
Bjorn Persson Platslageri - 9375
Telenor 19725 19725
ABJ Boférvaltning 21406 20531
One.com 2756 2744
Tele2 3469 3140
Upplupna ranteintakter 11998 5469
Dypa - 3750
Bevakningsassistans 769 2209

Summa 313 7117 308 230
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Not 14  Fastighetslan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek, 1,15% omsatts 2027-10-30 4200 000 4 200 000
Stadshypotek, 1,15% omsatts 2027-10-30 2 900 000 2900 000
Stadshypotek, dst under aret 0 2000 000
Stadshypotek, 1,15% omsatts 2027-10-30 900 000 900 000
Avgar kortfristig del - -2 000 000
Summa 8 000 000 8 000 000
Not 15  Ovriga skulder 2022-12-31  2021-12-31
Momsskuld redovisas/betalas i februari 90 724 88611
Avdragen skatt pa styrelsearvoden betalda i januari - 36 421
Summa ’ 90 724 125 032
‘Not 16 Upplupna kostnader & farutbetalda intikter ‘2022412-33 25)25-12-31
Dypa - 6375
Upplupet revisionsarvode 12 000 11000
Forutbetalda intakter 222 504 226 394
Upplupna arbetsgivaravgifter -2022 25 960
Upplupna rantekostnader 11832 15 100
Natura stidservice 14 475 -
Summa ' 258 789 284 829
Not 17 Stillda sikerheter 20221231 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 700 000 15 700 000

Summa stilida sikerheter 15 700 000 15 700 000




Brf Eldflugan 1

18{(18)
769604-5660

Not 18 Vasentliga héindelser efter rakenskapsarets slut
Arsavgifterna héjdes med 10% 1 januari 2023.
Foreningen har budgeterar att utfora planerat underhd under 2023 till'en kostnad om 689 000 kr.

En tidigare hyresratt har upplétits med bostadsratt i januari 2023 for vilken foreningen erhdil en képeskilling om
3 750 000 kr.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Eldflugan 1, org.nr 769604-5660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Eldflugan 1 for rakenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stilining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortstta
verksamheten. Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 14mna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter cller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet tilt foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med héinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag #iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrétisforeningen
Eldflugan 1 for rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillriickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r fSrsvarlig med héinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltingen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #ir att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

¢ foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka &tgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana étgirder, omraden och
forhallanden som ir viisentliga fr verksamheten och dir avsteg
och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 18 april 2023

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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