Stadgar for Bostadsrattsforeningen
Alvangen i Djurgardsstaden

Organisationsnummer: 769625-8800

Foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa foreningsstamma 2020-05-20 och extra foreningsstimma 2020-08-25.

Foreningens firma och dndamal
1§
Foteningens firma ir Bostadsrittsféreningen Alvingen.
2§

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
féreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Upplitelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Vidare att i férekommande fall uthyra
kommersiella lokaler, patkerings- och garageplatser.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens site

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Stockholm.

Rikenskapsar

4§
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.
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Medlemskap

5§

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte fljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Juridisk person beviljas ¢j medlemskap i foreningen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

6§
Medlem fir inte uttrida ur féreningen, s linge hen innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att hen fir std kvar som medlem.

Insats och avgifter

7§

Insats, 4rsavgift och eventuell upplitelseavgift fér bostadsritten faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av f6reningsstimma.

For att ticka foreningens kostnader f6r verksamheten och avsittningar i enlighet med 9 § skall
vatje bostadsritt betala 4rsavgift. Arsavgiften skall fordelas i férhillande till bostadsritternas
andelstal.

Arsavgiften skall betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning f6r renhéllning, konsumtionsvatten,
elektrisk strom och/eller informationséverforing (telefon, kabel-TV, bredband m.m.) skall
etliggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i tillimpliga fall etlaggas per ligenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar dr6jsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

8§

Ovetlitelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplitelse far tas ut efter beslut
av styrelsen.

For arbete med Overging av bostadsritt fir Gverlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir
uppga till 2,5 % av det prisbasbeloppet enligt socialférsikringsbalken (2010:110) som giller vid
tidpunkten fét ansékan om medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av siljaren.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt socialférsikringsbalken (2010:110) som
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giller vid tidpunkten f6r underrittelse om pantsittning, Pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far f61 en ligenhet arligen uppgi till hogst 10 % av
prisbasbeloppet socialférsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplits under en

del av ett ar, beriknas den hogst tillitna avgiften efter det antal minader

ligenheten ir uthyrd. Upplatelse under del av kalenderménad riknas som hel minad. Avgift for
andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

Foreningen har ritt till dréjsmaélsrinta enligt rintelagen (1975:635) p4 den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersittning f6r piminnelseavgift enligt lag

(1981:739) om ersittning f6r inkassokostnader m.m.

Foreningen fir i Ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter f6r dtgirder som freningen skall vidta med
anledning av lag och f6tfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

Avsittning till yttre fond

9§

Styrelsen skall uppritta en underhdllsplan f6r genomférandet av underhéllet av féreningens hus.
Styrelsen ska tillse att erforderliga medel dtligen avsitts, i en s k yttre fond, for att sikerstilla
undethillet av foéreningens hus genom att budgetera samt besluta om rsavgiftens stotlek.

Vinst

10§

Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse
11§

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter och hogst tre suppleanter, vilka samtidigt
viljs av féreningen pa ordinarie stimma till dess nista ordinarie stimma héllits. Styrelseledamot
och suppleant behdver inte vara medlem i féreningen.

Konstituering och beslutsforhet

12 §
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen 4r beslutfér nir de vid sammantridet nirvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer 4n hilften av de nirvarande
rostat eller vid lika rOstetal den mening som bitrdds av ordféranden. Om minsta antalet ledaméter
for beslutsférhet dr nirvarande, fordras enighet om besluten.




Firmateckning
13§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i f6rening.

Forvaltning
14§

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv
inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
15§

Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sddan egendom eller
tomtratt,

Styrelsens aligganden
16 §
Det iligger styrelsen bland annat

att avge redovisning fOr férvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret
(fotvaltningsberittelse) samt redogorelse f6r foreningens intikter och kostnader under 4ret
(resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsirets utging (balansrikning), och, dir sa
etfordras, f6r de medel som under 4ret inbetalats till och utbetalats frin foreningen
(kassaflodesanalys),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en ging atligen, innan 4rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
tevisionsberittelsen skall framliggas, till revisorerna limna drsredovisningen fér det forflutna
rakenskapsiret. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

att senast tva veckor fote ordinarie féreningsstimma halla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillganglig.



att protokollféra alla sammantriden. Protokollen skall f6ras i nummerordning, justetas av
ordféranden och yttetligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt férvaras pa
betryggande siitt.
Medlems- och ligenhetsforteckning
17§
Styrelsen skall féra forteckning Gver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt foérteckning 6ver de ligenheter som 4r upplitna med bostadsritt (ligenhetsférteckning).
Revisor
18 §
Minst en och hogst tva revisorer samt hégst tva suppleanter viljs av ordinarie féreningsstdmma
f6r tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits. Av revisorerna och suppleanterna skall minst
en vara godkind eller auktotiserad. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. For
sddan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av foreningens 4rstedovisning jamte rikenskaper och styrelsens
forvaltning

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
19§
Ordinarie féreningsstimma hills en ging om 4ret fore juni manads utging.
Extra féreningsstimma hélls dé styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas di

detta f6r uppgivet indamél hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma
20§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de drenden
som skall forekomma pi stimman.

Kallelse till f6reningsstimma skall tillsindas medlemmar genom utdelning, genom brev pa posten
eller genom e-post till uppgiven eller annan f6r styrelsen kind post- eller e-postadress.

Medlem, som inte bor i f&reningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan £or
styrelsen kind post eller e-postadress.




Andra meddelanden till f6reningens medlemmar delges genom anslag pa limplig plats inom
féreningens fastighet, genom brev eller genom e-post.

Kallelse till foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas
senast tvd veckor fére stimma.

Om foreningsstimman ska ta stillning till ett f61slag om dndring av stadgarna, maste det
fullstindiga forslaget hillas tillgingliot hos féreningen frin tidpunkten {61 kallelsen fram till
foreningsstimman.

Motionsritt
219§

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran
hos stytelsen senast den 1 mars, eller den senate dag som styrelsen meddelar, fore drsstimma.

Dagordning
22§
P3 ordinatie foreningsstimma skall férekomma féljande

Stimman 6ppnande

Val av ordférande pa stimman

Anmilan av ordférandens val av protokollférare

Upptittande av forteckning av nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (réstlingd)
Faststillande av dagordningen

Val av minst en petson att jamte ordféranden justera protokollet samt tillika vara
rostriknare

7. Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut i friga om ansvarsfiihet for styrelsens ledaméter

13. Beslut om arvoden

14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Ev. val av valberedning

18. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

19. Stimmans avslutande

S AL

P4 extra stimma skall, forutom punkterna 1-7 och 19 ovan, endast férekomma de drenden fér
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.



Protokoll
23§

Protokoll vid féreningsstimma skall f6ras av den stimmans ordférande utsett dartill. I friga om
protokollets innehall giller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall f6ras in i protokollet samt

3. om omrOstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet finnas hos styrelsen tillgingligt f6r
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
24§

Vid féreningsstimma har varje medlem en r&st. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en r3st. Réstberittigad 4r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som 4r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person fir denne foretridas av ombud som inte 4r medlem. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin utfirdandet.

Ingen fir pa grund av fullmakt résta £6r mer 4n en annan rSstberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfSra hogst ett bitride som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omréstning vid foreningsstimma sker Oppet om inte nirvarande rOstberittigad pakallar sluten
omrostning,

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrids
av ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dir sirskild réstovervikt erfordras f6r
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen (1991:614).

Formkrav vid 6verlatelse
25§
Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som 6vetldtelsen

avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Kopia av 6verlatelseavtalet skall limnas till styrelsen

7




Ritt att utdva bostadsritten
26§

Har bostadsritt Gvergitt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han ir eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som 4r medlem i féreningen fir inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlitelse férvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadstittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre dr fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex méanader visa att
bostadsritten ingitt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att nigon, som inte fir vigras intride i foreningen, fétvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadstitten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) f6r dédsboets rdkning,

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och d4 hade
pantritt i bostadsritten. Tre 4r efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i f{6reningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {8ljs, fir bostadsritten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadstittslagen (1991:614) £6r den juridiska personens rikning.

Ritt till medlemskap vid évergang
27§

Den som en bostadstitt har Svergitt till fir inte vigras intride i féreningen om de villkor som
foresktivs i stadgarna dr uppfyllda och freningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte vigras nigon pa grund av ras, kén, hudfirg,
politisk eller annan uppfattning, nationell, social eller etniskt ursprung eller tillhérighet, religion,
annan trosuppfattning, sexuell liggning eller funktionshinder.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har &vergatt till bostadsrittshavarens make eller partner i ett registrerat
partnerskap fir maken eller partnern vigras intride i féreningen endast dd maken eller partnern
inte uppfyller av féreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor £6r medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken eller partnern uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksd nir en
bostadsritt till en bostadsligenhet &vergitt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadstittshavaren.

Ifriga om fSrvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller partner i registrerat partnerskap eller, om
bostadsritten avser bostadsligenhet, av saidana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall
tillimpas.

En Gverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt 6vergitt till vigras medlemskap i
bostadsrittsféreningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forsiljning eller vid tvngsforsiljning
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enligt 8 kap bostadstittslagen (1991:614) och har férvirvaren i ett sidant fall inte antagits till
medlem, skall féreningen 16sa bostadstitten mot skilig ersittning, utom i de fall dd en juridisk
person enligt 26 § ovan fir utdva bostadsritten utan att vara medlem.

Om det kan antas att férvirvaren f6r egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att avsla begiran om medlemskap.

28§

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, atv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv
och férvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex
miénader frin anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i féreningen, foérvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) {6« forvirvarens rikning,

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
29§

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten f61r nagot annat dndamél dn det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse f6r foreningen eller
nigon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslidgenhet som inte 4r avsedd f6r fritidsdndamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, fir ligenheten endast anvindas {8t atti sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.

30§

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra dtgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. ingrepp i yttre fasad
3. i4ndting av befintliga ledningar for avlopp, virme, frinluft/tilluft (inklusive kokskipa)
eller vatten
4. annan visentlig férindring av ligenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en dtgird som avses i forsta stycket om inte
atgarden 4r till pitaglig skada eller oldgenhet f6r féreningen. Styrelsen kan, pa
bostadstittsinnehavarens bekostnad, utse egen besiktningsman och/eller ta in erfordetliga
resutser f6r att sikerstilla att sidan skada eller oligenhet inte uppstar for féreningen.

Om f6rindring eller atgdrd utférts utan styrelsens tillstind far féreningen 4terstilla férindringen
pé bostadsrittshavarens bekostnad.

Samtliga dtgirder som bostadsrittshavaren utfor eller liter utféra i ligenheten skall ske pa ett
fackmannamaissigt sitt.

P4 mark som ingir i upplatelsen samt pi eller i anslutning till ligenhetens utsida fir
bostadsrittshavare utféra eller uppsitta arrangemang av permanent natur, exempelvis carport och
forrad, endast om si sker i enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar som fasta markiser,
patabolantenner etc som kriver montage pé yttre fasad fir inte gbras. Anordningar, sdsom
balkonginglasningar, solskydd etc. fir monteras pa féreningens byggnader endast efter styrelsens
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skriftliga godkinnande och i enlighet med styrelsens anvisningar. Bostadsrittshavare svarar i
sddant fall f6r underhill och skotsel av sina anordningar. Om si erfordras for att féreningen skall
kunna utféra skdtsel och underhill pa sin byggnad eller for att fullgbra myndighetsbeslut, dligger
det bostadstittshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera
anordningar som tillforts av bostadsrittshavaren liksom att eventuellt dtermontera dessa.

31§

Bostadsrittshavaren fir inte intymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

32§

Nir bostadstittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars
forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren skall dven i Svrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som
féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgbrs ocksd av dem som han eller hon svarar {61
enligt 33 § femte stycket punkt 2.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stormingarna omedelbart upphor, och
2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndimnden i den kommun dir
lagenheten 4r beldgen om storningarna.

Andra stycket giller inte om f6reningen siger upp bostadstittshavaren med anledning av att
storningarna ar sitskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsritts-
havaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremdl 4r behaftat med ohyra fir detta inte
tas in 1 ldgenheten.

33§

Bostadstittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten jamte tillhérande uttymmen i gott
skick. Detta giller dven mark, férrdd, garage, och andra ligenhetskomplement som kan ing i
upplatelsen.

Bostadsrittshavaten bor teckna en hemforsikring med bostadsrittstillige som omfattar
bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren
Bostadsrittshavaren svarar silunda bland annat for ligenhetens

e  ytskikt pd rummens viggat, golv och tak jimte stuckaturer och underliggande behandling
som krivs for att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa f6r fuktisolerande skikt,

e icke birande innerviggar,

e  ytter-, balkong-, altan- och innerddzrrar, sikerhetsgrind samt fonster med tillbehor enligt
foljande: glas, sprdjs, bage och persienn, dven tillhérande lister, foder, karm, titningslister,
handtag, l4s med nyckel (dock alltid med bibehillen serviceldgesfunktion), beslag,
gangjirn, ringanordning, m.m. samt ytbehandling. Vid byte av ytterdorr skall gillande
normer £t brand- och ljudddmpning féljas samt enhetlighet bibehallas,
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¢ inredning och utrustning sisom kdks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl, frys,
spis, och tvittmaskin, torktumlare, och dylikt samt sanitetspotslin jamte badkar,
duschkabin, och dylikt,

¢  ledningar och Gvriga installationer 81 vatten, avlopp, virme, ventilation, el och
informationséverforing till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjanar
fler dn en ldgenhet,

e anslutnings- och férdelningskopplingar pa vattenledning samt tillhrande
avstingningsventiler och armatur f6r vatten exempelvis kranar, blandare, duschanotdning,
inklusive packningar, golvbrunnar inklusive titskiktets anslutning till dessa, samt
ventilationsdon,

¢ rensning av golvbrunnar, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne i ligenheten och inte tjanar flet 4n en ligenhet,

¢ mailning av radiatorer och virmeledning,

e clektrisk golvvirme och handdukstork,

e  sikringsskdp och dirifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag, och fasta
armaturer,

e cldstider och tillhérande r6kgingar,

® brandvarnare samt

®  egna installationer sdvida inget annat framgér av dessa stadgat.

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installetats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavatre av bostadstitten.

For mark, balkong, altan eller uteplats som ingdr i upplatelsen svarar bostadstittshavaren for
renhallning och snéskottning, samt att avrinning av dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren bor snaras till f6reningen anmila fel och bristet pa sidant som foteningen
ansvarar for.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadstittshavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. bans eller hennes egen vardsloshet eller f6rsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a. nigon som hor till hans eller hennes hushéll eller som beséker honom eller henne
som gast,
b. ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
c. nigon som fér hans eller hennes rikning utfér atbete i ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vitrdsloshet eller forsummelse av
nigon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit
i omsorg och tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller de tvd ovanstiende styckena om brand- ellet vattenskada i
limpliga delar.

Fireningen
Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar £or, sdsom

® reparationer av ledningar fér avlopp, vatten, elektricitet och informationséverfoting om
foéreningen har férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar flet 4n en ligenhet,

e ifriga om ledning fOr el svarar féreningen fram till ligenhetens sikringsskép,
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e ytbehandling av ytterdorrars yttersida och f6r utifrin synliga delar av fonster och
fonsterddrr samt i férekommande fall kittning,

e tak samt

e ytterviggar och birande viggar.

Féreningen fir ta sig att utfora sidan underhillsitgird som enligt vad ovan sagts
bostadstittshavaren skall svara f61. Beslut om detta och som betdt bostadsrittshavarens ligenhet
skall fattas pa foreningsstimma och kan avse 4tgirder som foretas i samband med omfattande
underhillsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Foreningens ritt att avhjdlpa brist
34§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 33 § i sidan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten
35§

Féretridare for bostadstittsforeningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller 61 att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 34 §. Nirt
bostadstittshavaren har avsagt sig bostadstitten enligt 36 § eller nir bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadstittslagen (1991:614) dr bostadsrittshavaren skyldig att ldta
ligenheten visas p4 limplig tid. Ftreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet 4n nddvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tdla sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som f6ranleds av
nodvindiga Atgirder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, dven om hans eller hennes
ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadstittshavaren inte limnar tilltridde till ligenheten nir féreningen har ritt till det, far:

1 foreningen pafora bostadsrittsinnehavaten eventuella Skade kostnader for dterbesck av
externa resurser.

2 kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

Avsigelse av bostadsritt
36 §
En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar frin upplételsen och
dirigenom bli fri frin sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen

hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergir bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast
efter tre minader frin avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Uthyrning i andra hand
37§

P4 ans6kan av bostadsrittshavare kan styrelsen limna tidsbegtinsat tillstind att upplita hela
ligenheten till annan fr sjilvstindigt brukande.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade panttitt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadstitten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

3. Den medlem som hyr ut sin ligenhet i andra hand kommer att debiteras en administrativ
avgift per uthyrningstillfille.

Stytelsen skall genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket.
38§

Viigrar stytrelsen att ge sitt samtycke till en andtahandsupplitelse, fir bostadstittshavaren dnda
uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstdnd
skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplitelsen och féreningen inte
har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet skall begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas till
viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor.

Forverkande av bostadsritt
39§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r, med de
begtinsningar som foljer av 40 och 41 §§, forverkad och féreningen siledes berittigad att siga
upp bostadsrittshavaten till avflyttning:

1. om bostadstittshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgsra
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala rsavgift, nir det giller bostadslidgenhet,
mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer 4n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra
hand,

4. om ligenheten anvinds i strid med 29 eller 31 §,
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5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ir villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dr6jsmal undetritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten p4 annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 32 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna 4sidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadstittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gir utéver det han eller hon skall gora
enligt bostadstittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt £or
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella f6rbindelser mot ersdttning.

40 §

Nyttjanderitten it inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkt 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadstittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dr6jsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkt 3 fir dock, om det ir friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadstittshavaren utan dréjsmél ansoker om tillstind till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsigning pa grund av st6rningar i boendet enligt 39 § punkt 6 far, om det ir friga om en
bostadsligenhet, inte ske fétrin socialnimnden har underrittas enligt 32 § andra stycket punkt 2.

Ar det friga om sirskilt allvatliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 39 § punkt 6 4ven om
nagon tillsigelse om tittelse inte har skett. Vid sidana stdrningar far uppsigning som giller en
bostadsligenhet ske utan féregiende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen
skall dock skickas till socialnimnden. Detta giller dock inte om storningarna intriffat under tid
d3 ligenheten varit uppliten i andra hand p4 sitt som anges i 37 och 38 §§.

41§

Ar nyttjanderitten férverkad p4 grund av f6rhéllande, som avses i 39 § punkt 1-4 eller 6-8, men
sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadstittshavaren till avflyttning, fir han eller hon
inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten 4t
forverkad pa grund av sidana sirskilt allvarliga storingar i boendet som avses i 32 § tredje
stycket.

Bostadstittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag di féreningen fick reda pa
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tothillande som avses i 39 § punkt 5 eller 8 eller inte inom tv4 manader frdn den dag di
foreningen fick reda pa foérhallande som avses i 39 § punkt 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.

42§

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 2 f3rverkad pa grund av drdjsmal med betalning av 4rsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadstittshavaren till avflyttning, far
denne pé grund av dréjsmélet inte skiljas frdn ligenheten
1. om avgiften - niir det 4r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det
att
a.  bostadstittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
(1991:614) har delgetts underrittelse om mdjligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom att betala 4rsavgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dir ligenheten 4r beligen, eller
2. om avgiften - ndr det 4r friga om en lokal - betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
(1991:614) har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadstittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit f6rhindrad att betala 4tsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket punkt 1 pa grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstindighet och 4rsavgiften har
betalats s snart det var majligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadstittshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 39 § punkt 2, har dsidosatt sina forpliktelser i si
hog grad att han eller hon skiligen inte bor f3 behélla ligenheten.
Avflyttning
43 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 39 § punkt 1, 2, 5-7 eller 9,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon otsak som anges i 39 § punkt 3, 4 eller 8 fir han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten
dlidgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som

anges 1 39 § punkt 2 och bestimmelserna i 42 § tredje stycket it tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punke 2 tillimpas 6vtiga bestimmelser i 42 §.
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Uppsigning
44 §
En uppsigning skall vara skriftlig,

Om féreningen siger upp bostadstittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersdttning for
skada.

Tvangsforsiljning
45§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i 39 §,
skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) si snart som mdjligt om
inte foreningen, bostadstittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av f6rsiljningen
kommer Sverens om nigot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadstittshavaren svarar f6r blivit dtgirdade.

Upplésning och likvidation
46§

Vid fdreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behillna
tillgingar skall férdelas mellan bostadstittshavarna i forhéllande till ligenheternas insatser och
upplitelseavgift.

Stadgeidndring
47§

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga r6stberittigade 4r ense om det. Beslutet ar dven
giltigt om det fattas av tv4 pa varandra foljande féreningsstimmor. Den f6rsta stimmans beslut
utgdts av den mening som har fitt mer 4n hilften av de avgivna résterna eller, vid lika tOstetal,
den mening som ordféranden bitrider. P4 den andra stimman krévs att minst tvé tredjedelar av
de réstande gér med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre
majoritetskrav.

C)vrigt
48 §

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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