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Styrelsen for HSB Brf Lotsen i Landskrona far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som registrerades den 27 oktober 2005 och
inflyttning skedde med bdrjan under varen 2007.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Styrmannen 4 med adress Badhusgatan 13, 29 och 31
vilken innehaller 33 ldgenheter och 2 lokaler med en sammanlagd yta av 3 231 kvm och
miljérum samt 10 garageplatser. Féreningen innehar fastigheten med dganderiitt.

Fordelade pa 2 flerbostadsbyggnader i 5 vaningar med killare
Hus A 2rok-5 3rok-4 4rok-5 5rok-3 Summa 17

Hus B 2rok-4 3rok-4 4rok-4 5rok-4 Summa 16
Totalt 33 ldgenheter

Foreningens huvudsakliga verksamhet dr att upplata ldgenheter till medlemmarna.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-23.

Foreningen dr medlem i Nyhamns Samféllighetsforening, vér andel &r 25 %.

Ordinarie foreningsstimma holls den 2 juni 2022.

Styrelsens sammansittning under aret Vald ar
Ordftrande Gunnar Hermansson 2022 (2ar)
Sekreterare Monica Seiron 2022 (1ar)
Ledamot Beatrice Rossling Lund 2022 (1ar)
Ledamot Lars-Johan Hammarsten, utsedd av HSB

Ledamot Tommy Malm 2022 (2ar)
Ledamot Nina Wangklev 2022 (2ar)
Revisor Bengt-Arne Ohlin 2022 (1ar)
Revisorssuppleant Elis Rogberg 2022 (lar)
Revisor utsedd av HSB BoRevision i Sverige AB

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr Monica Seiron, Beatrice Rossling
Lund, Bengt-Arne Ohlin samt Elis Rogberg.

Foreningsstdimman har inte valt ndgon valberedning for 2023. _
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Firmatecknare &r Gunnar Hermansson, Beatrice Rossling Lund samt Monica Seiron tva i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit totalt fem protokollférda méten.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Skéne. I forsikringen ingar
styrelseansvar och bostadsréttstilldggsforsikring.

Foreningen har sitt site i Landskrona.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen informerar medlemmarna fortldpande om vad som hénder i Bostadsrittsfreningen

genom Nyhetsbrev. Av Brf medlemmar har 23 uppgivit mejladress vilket underlittar styrelsens
information.

Ekonomi:
Styrelsen beslutade att infor 2022 minska arsavgifterna med 5 % for bostidder och brinsleavgifter
som uppgick till i genomsnitt 578 kr/kvm bostadsldgenhetsyta, inkluderat briinsleavgift.

Infor 2023 har styrelsen beslutat hoja arsavgifterna med 10 % som da kommer att uppga till 635
kr/kvm bostadsldgenhetsyta, inkluderat brénsleavgift. Hojningen beror frimst pa 6kade
rantekostnader for féreningens lan.

I styrelsens budget for 2023 prioriterar styrelsen fortsatt ett positivt ackumulerat kassaflode fore
ett positivt resultat. Rénteldget som under flera ar har varit mycket gynnsamt 4r nu osikert.
Samtliga 1dn kommer att omforhandlas.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 35 437 752 kronor.
Under éret har féreningen amorterat 225 000 kronor.

Foreningen har avtal med foljande:

HSB Landskrona Administrationsavtal

HSB Landskrona Vicevirdsavtal

HSB BoService Landskrona Skotselavtal

Ventoklima AB Service ventilationsanldggning
Kone AB Service hissar

Cupola Brand och Sékerhet AB Service av brandgasventilatorer
Tele 2 / ComHem Kabel TV

Landskrona Energi AB Fjarrvirme

Skanska Energi AB genom HSB El

HSB Brf Oresund Nerfart, uteplatser, ledningar

Nyhamns Samfillighetsforening

Gemensambhetsanldggningar

Genomftrda reparations och underhallsatgérder:

Installation av nytt passagesystem.
Byte av dréneringspumpar vid Badhusgatan 13 och 29.

P



HSB Brf Lotsen i Landskrona 3 (15)
Org.nr 769613-3110

Framtida underhall:
Vi foljer underhéllsplanen som reviderats under éret. Styrelsen kommer att under 2023 gora
fornyad underhéllsbesiktning som underlag for ytterligare revidering av underhallsplanen..

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 50. Vid rikenskapsarets utgéng var
medlemsantalet 51, varav 34 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i
foreningen.

Under aret har fem ldgenhetsdverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1915
Resultat efter avskrivningar -98
Arets resultat -491
Eget kapital 52 591
Balansomslutning 88 543
*Kassalikviditet (%) 11
Soliditet (%) 59
** Avgiftsniva for bostdder, kr/m2 578
Fond for yttre underhall 1520

2021
2004
135
-172
53 082
89 149
17

60
606
1428

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Se not 13
**Ingér vatten, virme, renhéllning och kabel TV basutbud

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 52396 000 1428 399
Disposition
enligt stimmobeslut 91163
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 52 396 000 1519 562

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sé att
Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarar &rets kostnad

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

i ny rdkning overfores

2020
2106
-2442
-2 741
53255
89579
557
59
640
3943

Balanserat

resultat

-569 814

-263 551

-833 365

-833 365
-491 097
-1 324 462

-171 250
163 000
-1316 212
-1 324 462

2019
2215
278
-34
55996
92 558
43

60
674
3695

Arets

resultat

-172 388

172 388
-491 097
-491 097

4 (15)

2018
2214
1 965
1670
56 030
92 728
23

60
674
1814

Totalt
53 082 197

0
-491 097
52 591 100

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflodesanalys med noter. _

V%
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9,]

2022-01-01
-2022-12-31

1915 064
2923
1917 987

-1 050 029
-183 275
-57 429
=725 625
-2 016 358
-98 371

41970
-434 696
-392 726
-491 097

-491 097

-491 097

5(15)

2021-01-01
-2021-12-31

2003 689
11275
2014 964

-917 205
-174 467
-62 345
-725 625
-1 879 642
135 322

15 887
-323 597
-307 710
-172 388

-172 388

-172 388
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
w

Not

7,8

10
11

12

2022-12-31

84 464 993
84 464 993

500
500
84 465 493

3508
460 426
110 668
574 602

3503103
3503103
4 077 705

88 543 198

6 (15)

2021-12-31

85190 618
85190 618

500
500
85191 118

0

726 838
74 948
801 786

3156 350
3156 350
3958 136

89 149 254

4
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
15

2022-12-31

52396 000
1519 562
53 915 562

-833 365
-491 097
-1 324 462
52 591 100

35437752
103 309
5118

23 097
382 822
35952 098

88 543 198

7(15)

2021-12-31

52396 000
1428 399
53 824 399

-569 814
-172 388
-742 202
53 082 197

13 087 340
13 087 340

22575412
110 429

4 642

20 828
268 406
22979717

89 149 254

P
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverant6rsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-491 097
725 625

234 528

-3 508
-35721
-7120
117 160
305 339

-225 000

-225 000

80 339

3 882 597
3962 936

8 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

-172 388
725 625

553 237

9934

7 605
33107
-65 699
538 184

-225 000
-225000
313 184

3569413
3 882 597

=
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvdntade nyttjandeperioder

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avséttning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas pd stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostidder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet gor bostadsdelen dock hogst 1 519 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster for fastigheten ej heller for rdnteinkomster till den
del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte tillhor fastigheten skall tas upp till beskattning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intéikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgngar exklusive lager och pdgaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. =

# . o
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Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 1651356 1738 260
Hyror lokaler 4200 2724
Overlatelseavgift 6 040 0
Pantforskrivningsavgift 1932 949
Hyresintdkter garage, ej moms 68 376 68 376
Hyresbortfall garage, ej moms -572 0
Uppvérmning ej moms 183 732 193 380
1915 064 2003 689

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Ovriga ersittningar och intdkter 2936 11273
Oresavrundning -13 2
2923 11 275

Not 4 Driftskostnader

2022 2021
Snorenhéallning -13772 -1075
Fastighetsskotsel, Grundavtal -106 397 -103 624
Serviceavtal -43 616 -35431
Reparationer, bostdder -60 708 -50 457
Planerat UH bostédder -171 250 -71 837
Elavgifter f6r drivkraft och belysning -159 721 -155 730
Uppvérmning, fjarrvarme -238 211 -250 098
Vatten -114 760 -112 968
Sophdmtning -31 570 -29 429
Fastighetsforsakringar -34 081 -33 089
Kabel-TV -20 026 -19 530
Fastighetsskatt -55917 -53 937
]/% -1 050 029 -917 205

=
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Forbrukningsmaterial -1 183 -1459
Telefon -7 485 -5 535
Postbefordran -40 -268
Revisionsarvoden -12 775 -12 950
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal -61 987 -60 376
Overlatelseavgift -6 020 0
Pantforskrivningsavgift -3 860 -476
Konsultarvoden -2 500 -9418
Bankkostnader -2 270 -2 130
Foreningsstdmma/styrelsemdote -2 649 -1284
Medlemsavgift HSB -13 900 -13 900
Ovriga kostnader =725 -5 490
Lémnade bidrag och gévor -801 -283
Gemensamhetsanldggningar -31 334 -31 068
Kontorsmateriel och trycksaker 0 -1290
Avtal vicevdardsuppdrag -29 184 -28 540
Kontroll- Provnings- och Stdmpelskatt -6 562 0
-183 275 -174 467
Not 6 Personalkostnader

2022 2021

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader
Revisorssarvode -1 000 -2 000
Styrelsearvode -49 800 -53 800
Sociala avgifter -6 629 -6 545
Totala l6ner, andra ersédttningar och sociala kostnader -57 429 -62 345

Foreningen har inte haft négra anstéllda och arvoden har utbetalats enligt ovan.

4
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark
Brandforsékringsvirde: Fullvirde

Not 8 Stillda sidkerheter

Pantbrev i fastighet

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto HSB

2022-12-31
82 734 583
9 000 000
91 734 583
-6 543 965
=725 625
-7 269 590
84 464 993
48 136 000

11 096 000
59 232 000

2022-12-31

39 607 000
39 607 000

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

592
459 834
460 426

12 (15)

2021-12-31
82 734 583
9 000 000
91 734 583
-5 818 340
-725 625
-6 543 965

85190618
39 459 000

9520 000
48 979 000

2021-12-31

39607 000
39 607 000

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31

591
726 247
726 838

Z
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

SBAB
HSB

Not 13 Ovriga skulder kreditinstitut

2022-12-31

36 243
59 687
14 738
110 668

2022-12-31

403 103
3100 000
3503 103

13 (15)

2021-12-31

34 081
38 542

2325
74 948

2021-12-31

656 350
2500 000
3156 350

35437 752 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 225 000 kr.

Om 5 ér berdknas skulden till kreditgivare uppga till 34 312 752 kr. Eventuella 1an for finansiering av

kommande underhéall/reparationer 4r ej medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 14 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

2022-12-31

35437752
0
35437752

2022-12-31

-15 840
-7257
-23 097

2021-12-31

22 575412
13 087 340
35662 752

2021-12-31

-15 540
-5 288
-20 828

&>

/
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader fjérrvéirme och el
Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter

7

2022-12-31

-176 805
-52 779
-131 521
-21 717
0

0

-382 822

14 (15)

2021-12-31

-158 972
-51 434
-37 092
-18 280

-2 000
-628
-268 406

3
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsékrar hirmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2023- 03 “2.{)

nnar Hermansson ars-Jojlan Hammarsten
rdforande . -
A At s« Feeq o x 74/'/
Monica Seiron Bea‘\ﬂrice Rossling Lund
N e Mo
Nina Wangklev Tommy Malm

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2023- - &

Camills Bakklund AR OhTn
BoRevision i Sverige AB Féyn/ing vald revisor

av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Lotsen i Landskrona, org.nr. 769613-3110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lotsen i
Landskrona for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen.

Vért uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte p& nagot sétt.

| samband med vér revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att lasa den andra informationen och nar vi gér det dvervaga om den ar
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Lotsen i Landskrona for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma fGreningens ekonoumiska situation och att tillse at
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana tgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskronaden (5 /4 ~ 2023

)

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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