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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Tangen 4
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
04-14 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Tangen 16 2010 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 2010

Féreningen har 38 bostadsratter om totalt 1 710 kvm och 5 lokaler om 141 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1851
kvm.

Lagenhetsfordelning
32 st 1 rum och kok
3st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok

1 st 5 rum och kék

Styrelsens sammanséttning

Johan Alf Messing Ordférande
Daniel Larsson Styrelseledamot
Sassan Akhlaghi Styrelseledamot
Sven Thore Wilhelm Onneryd  Styrelseledamot
Ingegerd Elfving Suppleant
Jaqueline Balcer Bednarska Suppleant
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Valberedning

Susan Engman
Jan Olausson

Firmateckning

Friman tecknas av tva fran styrelsen

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor  Adeco Revisorer

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2006 och stracker sig fram till 2036. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e OVK
2021 e byte undercentral

2020 e stalldon golvvérme
uppdatering skyltar brandskydd
ny hissdator
ny sten till entretrappa lokalen
nya dorrar soprum och cykelférrad

2019 e renovering entredorr
putsning fasad vid soprum

2018 e OVKuppféljning

2017 e spolning avloppsstammar
OVK

2016 e balkongbesiktning
nédbelysning
brandutredning

2015 e extra cykelplatser upprattade
genomférd radonmatning, u.a.

2014 e Bredbandsinstallation
Varmekabel stupror
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2010 e total renovering

Planerade underhall

2024 e uppfoljning OVK

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel  PO's AB

Ovrig verksamhetsinformation

Stockholms stads miljoforvaltning har genomfért inspektion av féreningnes egenkontrollarbete. Detta for att
sakerstalla att det finns fungerande rutiner gallande féreningens arbete med energibesparande atgarder,
underhall av fastigheten, avfalls hantering, vattentemperaturer, rutiner for nédsituationer och behov av support,
tex hiss som inte fungerar etc. Styrelsen har fatt gratis radgivning gallande energibesparing och information
kommer att delges alla medlemmar om tips pa atgarder som den enskilde kan gora. Regelbunden kontroll av UC
och temperaturkontroll har inrattats.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 &r forlust. Resultatet for ar 2023 ar sémre an resultatet for ar 2022.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmaéssig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens totala kassafléde, som aven innefattar forandringar av rérelsekapital, investeringar
samt finansieringsdelen, har foreningen ett negativt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Foreningen har lagt om samtliga I1an under aret och flyttat dem till Nordea for att fa mer férdelaktiga villkor

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 9%.

Férandringar i avtal

Optimal trappstadning ar ny leverantor av trappstadning per 1 December 2023

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgdende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 3 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024=1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1639924 1520 888 1507 032 1501175
Resultat efter fin. poster -562 583 -385 889 -538 112 -263 128
Soliditet (%) 89 89 89 88
Yttre fond 1994618 1758 644 1811870 1575 896
Taxeringsvarde 109 745 000 109 745 000 82 016 000 82 016 000
ﬁ;s;:gz‘:aﬁter kvm upplaten med 724 672 672 672
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 748 756 76:2 76,6
ztzlizitr;:'tng per kvm upplaten med 6 091 6224 6 409 6470
Skuldsattning per kvm 5627 5750 5921 5977
Sparande per kvm 67 162 236 229
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 41 27 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 168 152 160 146
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 34 36 29
Energikostnad per kvm 236 228 223 196
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,23 1,47 0,93 1,09
Rantekanslighet 8,41 9,26 9,53 9,62

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar

likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 124 tkr. Som en
atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under 2023 hojt avgifterna med 9% samt att avgiften

hoéjdes med 10% per 2024-01-01.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 93 860 000 - - 93 860 000
F
ond, yttre 1758 644 - 235974 1994 618
underhall
Balanserat resultat -8033 111 -385 889 -235974 -8 654 974
Arets resultat -385 889 385 889 -562 583 -562 583
Eget kapital 87 199 644 0 -562 583 86 637 061
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -8 654 974
Arets resultat -562 583
Totalt -9 217 557

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 235974
Balanseras i ny rakning -9 453 531
-9 217 557

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1639924 1520 883
Ovriga rérelseintakter 3 15 355 0
Summa rorelseintakter 1655 279 1520 883

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -958 758 -942 402
Ovriga externa kostnader 8 -131 562 -114 543
Personalkostnader 9 -7 454 -7 448
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -686 412 -686 412
Summa rérelsekostnader -1784 186 -1750 804
RORELSERESULTAT -128 906 -229 922

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 11 509 2 857

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -445 185 -158 824

Summa finansiella poster -433 676 -155 967

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -562 583 -385 889

ARETS RESULTAT -562 583 -385 889
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 96 363 291 97 023 447
Maskiner och inventarier 12 115 306 141 562
Summa materiella anlaggningstiligangar 96 478 597 97 165 009
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 96 478 597 97 165 009

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 955 5921
Ovriga fordringar 13 33320 24 303
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 95139 88 160
Summa kortfristiga fordringar 136 414 118 384

Kassa och bank

Kassa och bank 991 977 1100012

Summa kassa och bank 991 977 1100012

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1128 391 1218 396

SUMMA TILLGANGAR 97 606 988 98 383 405
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 860 000 93 860 000
Fond for yttre underhall 1994618 1758 644
Summa bundet eget kapital 95854618 95618 644

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 654 974 -8033 111
Arets resultat -562 583 -385 889
Summa fritt eget kapital -9 217 557 -8 419 000
SUMMA EGET KAPITAL 86 637 061 87 199 644

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 73 594 73594
Summa langfristiga skulder 73 594 73594

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 10 415 428 10 643 559
Leverantorsskulder 77 882 55144
Skatteskulder 42 552 59 961
Ovriga kortfristiga skulder 25610 21696
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 334 861 329 807
Summa kortfristiga skulder 10 896 333 11110 167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 606 988 98 383 405
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Kassafloddesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets boérjan 1100012 964 410
Resultat efter finansiella poster -562 583 -385 889

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 686 412 686 412
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 123 829 300 523

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 030 81782
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 14 297 70 527
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital 120 096 452 832

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -228 131 -317 230

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -228 131 -317 230

ARETS KASSAFLODE -108 035 135 602

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 991 977 1100012
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Tangen 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Installationer 4-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgadngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1167 769 1079 196
Hyresintakter, lokaler 389 291 353 996
Ovriga intakter 82 864 87 691
Summa 1639 924 1520 883
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 4000 0
Elstod 11 355 0
Summa 15355 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Ovrigt 18 092 5489
Fastighetsskotsel 47 171 56 889
Besiktning och service 44 065 27 553
Stadning 66 271 66 168
Snéskottning 10 063 9721
Summa 185 662 165 820
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 77 083 109 737
Summa 77 083 109 737
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 52 605 76 834
Uppvarmning 310 146 280912
Vatten 73756 63 827
Sophamtning 44767 37 498
Summa 481 274 459 071
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 58 217 55033
Kabel-tv/bredband 48 690 47 569
Fastighetsskatt 107 832 105172
Summa 214739 207 774
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 10 668 1572
Ovriga foérvaltningskostnader 28 279 21589
Revisionsarvoden 25000 25218
Ekonomisk férvaltning 67 615 66 164
Summa 131 562 114 543
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 6 000 5994
Sociala avgifter 1454 1454
Summa 7 454 7 448

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 445 167 158 824

Ovriga rantekostnader 18 0

Summa 445 185 158 824
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende 106 596 801 106 596 801
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 106 596 801 106 596 801
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9 573 354 -8913 198
Arets avskrivning -660 156 -660 156
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 233 510 -9 573 354
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 96 363 291 97 023 447
| utgaende restvérde ingdr mark med 40 581 000 40 581 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 54 724 000 54 724 000
Taxeringsvarde mark 55021 000 55021 000
Summa 109 745 000 109 745 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 380 331 380 331
Utgaende anskaffningsvarde 380 331 380 331
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -238 769 -212513
Avskrivningar -26 256 -26 256
Utgaende avskrivning -265 025 -238 769
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 115 306 141 562
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 33200 24243
Ovriga fordringar 120 60
Summa 33320 24 303
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 441 14 967
Forsakringspremier 53460 47 525
Kabel-tv/bredband 9334 9127
Forvaltning 16 904 16 541
Summa 95 139 88 160

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2023-01-09 2,37 % 2555500
Stadshypotet AB 2023-03-30 3,40 % 2487 500
Stadshypotek AB 2023-03-30 3,36 % 3163 059
Stadshypotek AB 2023-09-29 341 % 2 437 500
Nordea 2024-03-28 4,54 % 5504 928
Nordea 2024-09-30 4,64 % 4910 500
Summa 10 415 428 10 643 559
Varav kortfristig del 10415 428 10 643 559

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 415 428 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 2956 12 501
El 4605 10 863
Uppvarmning 48 101 42778
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 32964 31868
Utgiftsrantor 3978 15127
Vatten 12 322 11105
Loner 7 006 7 000
Forutbetalda avgifter/hyror 222929 198 565
Summa 334 861 329 807
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hojs per 1/1 2024 med 10%.
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