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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MALMO LIVING

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrikning 9
Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapséret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under ridkenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrédn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pé en ging, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna frin képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning ar
det alltid rikenskapsérets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid tillgingarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som liser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nir det 4r dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Malmé Living Arsredovisning 2022
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2010-03-09.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-03-16.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2019-08-27.

Frivillig moms
Foreningen dr frivilligt momsregistrerad. Féreningen ér 4ven registrerad for IMD moms (individuell métning
och debitering) for el och vatten.

Siite

Foreningen har sitt site i Malmo.

Akta forening

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Malmé Rallaren 2 inkl. marken. Féreningen har 86 bostadsritter om
totalt 5 735 kv och 2 lokaler om totalt 184 kvm.

Parkering
Foreningens medlemmar kan hyra parkeringsplatser i ett narliggande parkeringsgarage. Féreningen har genom
avtal tilldelats 54 parkeringsplatser. Féreningen har ocksi tillgang till en bilpool.

Forsdkring

Fastigheten ar forsikrad hos Leif Bolander & CO AB. I forsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsakring och aven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter
hemforsakringen.)
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Styrelsens sammansdttning

Rajne Séderberg ordforande

Peter Arendt kassor

Montathar Faraon t om 2022-06-15

Fabian Lind sekreterare, tilltridde 2022-06-15
Christian Mattsson

Paul Nilsson

Niklas Sjolund sekreterare, avgick 2022-06-15
Christina Follrud suppleant, tilltrddde 2022-06-15
Tord Olsson suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen - tvd i forening.

Revisorer

Niclas Wirenfeldt Revisor BoRevision

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-06-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantiorer

Ekonomiskférvaltning  Simpleko AB
Fastighetsskotsel Riksbyggen AB
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Ekonomi
Arsavgifterna sinktes med 10% 2022-01-01 och héjdes sen med 5% den 2023-04-01.

Foreningen har under aret amorterat 1 894 624 kr, vilket ticker den genomsnittliga arliga underhallskostnaden,
som enligt underhallsplanen uppgar till ca 1 400 000 kr fram till 2069. Dérmed skapas méjlighet att i framtiden
finansiera storre underhallsitgirder (enligt plan &r 2039, 2049, 2059 och 2069) genom att ta upp nya lan. P4
detta sitt kan kostnaderna fordelas jimnare och rittvisare éver aren. Eftersom fastigheten dr ny och ddrmed i
mycket gott skick beriknas kostnaderna for underhall vara mycket begrinsade de forsta tjugo dren. Samtidigt
sliter dagens medlemmar gradvis pa fastigheten under denna tid och bér dérfor bekosta sitt slitage genom
amorteringar, s att framtida medlemmar inte drabbas av orimligt hog belaning eller kraftigt hojda avgifter for
att finansiera framtida underhallsatgirder.

For narvarande har foreningen en planenlig amortering pa ca 800 000 kr per &r, med majlighet till
extraamortering.
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Foreningen visar ett stort minusresultat. Detta beror frimst p4 att den arliga avskrivningen bokférs som en
kostnad. Avskrivningen ir dock ingen utgift och innebdr inte att kassan minskar. Foreningens likviditet ar
tvirtom fortsatt mycket god och uppgick vid arets slut till ca 3 miljoner.

Tvaarsbesiktningen har slutférts och majoriteten av anmalningarna har atgérdats av Veidekke/Nordr. Dock
noterades felaktiga platarbeten pa fasaden och styrelsen bestillde dérfér en sirskild besiktning (SAB) av fasad
och plét. Den visade pa otillrickligt skydd mot vattenskador framfor allt vid ett stort antal fonster.
Besiktningsmannen rekommenderade skyndsam atgérd men Veidekke/Nordr hade vid verksamhetsarets slut
inte atgardat bristerna.

Ovriga uppgifier
Tillstdnd fran styrelsen krévs for andrahandsupplatelse. Styrelsens policy for andrahandsupplitelse ar att folja

Hyresnamndens praxis. D4 bostadsrittsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andra hand
far foreningen ta ut en sdrskild avgift for detta. Avgiften uppgar till 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsittning. Paminnelseavgift uttages vid
sen betalning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 123 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17 och
avgdende medlemmar under aret var 20. Vid rakenskapsérets slut fanns det 120 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 13 dverlatelser.
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Arsredovisning 2022

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4612610 4992 821 3351898 .
Resultat efter fin. poster -2 352071 -1 820 107 -2 012 782 -
Soliditet, % 77 77 77 -
Yttre fond 897 153 503 000 - -
Taxeringsvirde 197 681 000, 1315390000 131539 000 131 539 000
Sparande for framtida underhall, kr/kvm 284 338 325 -
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 607 674 674 -
Uppvédrmning, kr/kvin 41 43 - -
Fastighetsel, kr/kvm 6 20 - -
Vatten, kr/kvm 32 34 - -
Lan per kv bostadsyta, kr 14 796 15 127 15394 -
Indirekt nettoskuldsdttning 81 835 500 83 265 254 84 726 376 .
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,04 1,04 0,51 -
Arets amortering 1894 624 1531 868 443 600 -
Beldningsgrad, % 22,61 22,88 23,05 254,20
Rantekénslighet 25 22,8 22,8 4

[ kostnad for uppvirming och fastighetsel ingar inte medlemmarnas individuella kostnader fér varmvatten och
el. Kostnaden for uppvirmning, el och vatten bokfordes pa annat sitt 2020 och blir inte jimforbar.

Soliditet definieras som justerat eget kapital uttryckt i procent av totalt kapital.

Sparande definieras som 4rets resultat minus avskrivningar och kostnader for planerat underhall per kvm.

Belaningsgrad definieras som fastighetsldn i procent av bokfort virde for byggnad och mark

den genomsnittliga rantan hojs med en procentenhet.

Rintekinsligheten anger hur minga procent som avgiften maste hojas for att likviditeten inte ska sjunka, om

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat Ovriga poster = 2022-12-31
Insatser 299 060 000 - - 299060000
Fond, yttre underhall 503 000 - 394153 897 153
Balanserat resultat -2515782 -1820 107 -394 153 -4 730 042
Arets resultat -1 820 107 1820 107 -2 352 071 -2 352071
Eget kapital 295227 111 0  -2352071 292875039
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Resultatdisposition

Till foreningsstaimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 730 042
Arets resultat -2352071
Totalt -7082114

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
503 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -112178
Balanseras i ny riakning -7 472936
-7082114

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 -  2021-01-01 -

© 2022-12-31  2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 4612610 4992 821
Rorelseintakter 159 859 199 929
Summa rorelseintikter 4772 469 5192750
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1921 295 -1930 042
Ovriga externa kostnader 7 -260 131 -229178
Personalkostnader 8 -180 370 -61 420
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -3870072 -3 870072
Summa rorelsekostnader -6 231 868 -6 090 711
RORELSERESULTAT -1459 398 -897 961
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 626 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -893 299 -922 146
Summa finansiella poster -892 673 -922 146
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ' -2 352 071 -1820107
ARETS RESULTAT -2352071 -1 820 107
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31  2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 375244925 379114997
Summa materiella anldggningstillgangar 375244925 379114997
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 375244925 379114997
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 134 870 57 056
Ovriga fordringar 11 72121 50 441
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 140 194 193 158
Summa kortfristiga fordringar 347 185 300 655
Kassa och bank
Kassa och bank 2948 187 3 434 837
Summa kassa och bank 2948 187 3434 837
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3295372 3735492
SUMMA TILLGANGAR 378540297 382 850 489
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31  2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 299 060 000 299 060 000
Yittre underhallsfond 897 153 503 000
Summa bundet eget kapital 299957153 299 563 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 730 042 -2515782
Arets resultat -2352071 -1 820107
Summa fritt eget kapital 7082114 -4 335 889
SUMMA EGET KAPITAL 292875039 295227111
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 58 749 335 84 855 908
Summa langfristiga skulder 58 749 335 84 855908
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 26 106 573 1 894 624
Leverantorsskulder 57 503 171 164
Skatteskulder 110 800 87 980
Ovriga kortfristiga skulder 72 807 51550
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 568 239 562 152
Summa kortfristiga skulder 26 915 922 2767470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 378540297 382 850489
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Arsredovisning 2022

Kassaflodesanalys

2022-01-01-  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets borjan 3434837 2394968
Resultat efter finansiella poster -2 352071 -1 820 107
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anliggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 3 870 072 3 870 072
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1518 001 2 049 965
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -46 530 1065 951
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -63 497 -544 179
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 1407 974 2571737
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar 0
Kassaflode fran investeringar 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -1894 624 -1531 868
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1894 624 -1531 868
Arets kassaflode -486 650 1039 869
Likvida medel vid érets slut 2948 187 3434837
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fr Brf Malmé Living har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Andeli% av Avskrivning ~ Avskrivning

Komponent byggnadsvirde idr i%
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 25 40 0,29
Stomkompletteringar 18 120 0,63
Fasad och fonster 8 50 0,16
Yttertak 4 50 0,08
Restpost 10 120 0,08
Summa 100 92 1,39

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa balansdagen
har ett l4dgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll maste goras enligt foreningens stadgar och ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frin
balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital. Fonden ér endast en post i
balansrikningen och innehdller inga sparade medel. Reservering till fonden é4r enbart en bokféringstransaktion.
Foreningens underhall kan endast finansieras med verkligt sparade pengar eller genom upplaning.
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Fastighetsskatt

Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Arsredovisning 2022

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Avgift for TV, telefoni och bredband 236 328 238 847
El 215799 188 636
Hyresintikter, lokaler 620 602 615 858
Rabatter lokaler -41 667 0
Varmvatten 101 884 83212
Arsavgifter, bostider 3479 664 3866 268
Ovriga intikter 159 859 199 929
Summa 4772469 5192750
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 158 722 25946
Fastighetsskotsel 227 100 246 564
Lopande reparationer 164 796 249 677
Tradgardsarbete 9312 23930
Summa 559929 546117
Not 4, Reparationer 2022 2021
Planerat underhall 112 178 108 847
Summa 112178 108 847
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel - 251 376 306 276
Sophdmtning 96 152 85 892
Uppvirmning 338 694 332009
Vatten 183 319 195 279
Summa 869541 919 455
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Arsredovisning 2022

Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Avgift for TV, telefoni och bredband 238 880 239948
Fastighetsforsikringar 73 956 71 685
Fastighetsskatt 66 810 43 990
Summa 379646 355623
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk férvaltning | | 94 244 90 786
Forbrukningsmaterial 4897 17 007
Konsultkostnader 5174 26 646
Revisionsarvoden 15653 15822
Ovriga férvaltningskostnader 140 164 78 917
Summa - 260 131 229178
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter . 36 170 13991
Styrelsearvoden 144 200 47 429
Summa 180 370 61420
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 893208 913997
Ovriga rintekostnader 91 8 149
Summa 893299 922 146
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Arsredovisning 2022

Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 386 861 000 386 861 000
Utgiende ackumulerat anskaﬁ'ningsv&irde 386 861 000 386 861 000
Ingidende ackumulerad avskrivning -7 746 003 -3 875931
Arets avskrivning -3870072 -3 870072
Utgaende ackumulerad avskrivning 11 616 075 _7 746 003
I utgdende restviirde ingdr mark med 108 017 000 108 017 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 146 400 000 95 756 000
Taxeringsvirde mark 51 281 000 35783 000
Summa 197 681 000 131 539000
Not 11, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 72121 50 441
Summa 72121 50 441
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Avgift for T'V, telefoni och bredband 20163 20163
Ekonomisk forvaltning 23561 22731
Fastighetsskotsel 1615 40 403
Forsakringspremier 63 665 61223
Stidning 11 965 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 225 48 638
Summa 140 194 193 158
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Not 13, Skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2022

Lingivare Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

SEB 2026-01-28 074% 29575000 29575000

SEB 2025-01-28 1,28 % 29 576 000 29 576 000

SEB 2023-01-28 1,10 % 25704 908 27 599 532

Summa 84855908 86750532

Varav kortfristig del 26 106 573 1894624

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Léanet med villkorsindringsdag 2023-01-28 har satts om till en rinta pa

3,79% och dr bundet till 2024-01-29.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31

Beriknat revisionsarvode - | 14907 14161

Fastighetsel 30673 29 058

Forutbetalda avgifter/hyror 475 751 464 581

Upplupna kostnader, renhallningsavgift 1198 0

Uppvarmning 45710 54 299

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 53

Summa . 568239 562152

Not 15, Stilllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 88 801 000 88 801 000

Summa 88801000 88 801 000

Not 16, Viisentliga hindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har efter stimmans godkédnnande tréffat en 6verenskommelse med byggbolaget Veidekke, vilket

innebdr en ersittning pa 1 400 000 kr for att terrassytan pé plan 8 blev mindre 4n utlovat.
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Arsredovisning 2022
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Maimd Living, org.nr. 769621-1874

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Malmé Living for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Malmg Living for rékenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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