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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Storheden industripark, 769638-9621, med sate i Norrbottens Lan,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Storheden Industripark ager fastigheten pa Krossvagen 1b i Luled. Byggnaden pa
fastigheten bestar av 16 industriella lokaler pa vadera 138 m?, som ags av medlemmar som bestar av
foretag med en bred bredd av verksamheter. Totalarera; 2 208 m? . Féreningen ager fasitgheten Lulea
Storheden 2:18.

Nyckeltal (tkr) Belopp i kr

2022-12-31  2021-12-31
Nettoomsattning 1098 40
Arets resultat -228.3 -130,6
Resultat exkl avskrivningar 2497 -52,2
Balansomslutning 28 846 40 914
Soliditet % 61,3 38,1
Likviditet % 40 119
Driftskostnader/m? 233,6 29,4
Réanta kr/m? BOA* 153,8 -
Lan kr/m2 BOA* 4 835 -

Definitioner: se not 13

* BOA star for bostadsarea.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Medlemsforetag och overlatelser
Foreningen hade vid verksamhetsarets slut totalt 13 medlemmar som ager lokaler pa fastigheten. Under
aret har 3 Overlatelser skett.

Ekonomi
Arsavgifterna for bostader uppgar till i genomsnitt 454 kr/m2.

Verksamhetsberattelse

Under aret har vi arbetat for att forbattra fastighetens parkeringsmajligheter och har nu iordningstallt nya
parkeringsplatser. Vi behover dock fortsatta att forbattra rutinerna avseende parkering for att underlatta
snordjning under vintern.

Vi har ocksa upptackt problem med kraftig isbildning vid takfoten, vilket har kravt speciella
underhallsinsatser. Detta har rapporterats som ett byggfel och diskussioner pagar med entreprendren for
att hitta en lamplig 16sning pa problemet.

Under aret var ekonomin inledningsvis stabil, men féreningen stétte senare pa utmaningar pa grund av
fordrojningar i 6verlamningen av ekonomisk forvaltning och bankkontakter, vilket ledde till att likviditeten
blev anstrangd vid dvergangen till 2023. Dessutom har kraftigt stigande rantor och kostnader for
gemensam drift, sdsom el, vdrme och vatten, som inte fakturerades I6pande, paverkat foreningens
ekonomi. For att hantera dessa utmaningar har féreningen gjort en uppdaterad budget och kommer att
hoéja manadsavgifterna.
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Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserad Arets
insatser underhall resultat vinst

Vid arets borjan 15 650 000 - - -52 250
Inbetalda insatser 2 350 000 52 250
Resultatdisposition
enligt stammobeslut -52 250
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt ekonomisk plan 77 280 -77 280
Arets resultat -228 336
Vid arets slut 18 000 000 77 280 -129 530 -228 336

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel

Belopp i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond -52 250
Arets resultat -228 336
Reservering till underhallsfond enligt ekonomisk plan -77 280
Summa till stammans forfogande -357 866

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2020-09-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 2 1098 124 39 999

1098 124 39999

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3 -515 771 -64 931

Ovriga externa kostnader 4 -63 266 -27 318

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -478 037 -

Rorelseresultat 41 050 -52 250

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5 3 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -339 602 -

Resultat efter finansiella poster -298 549 -52 250

Resultat fore skatt -298 549 -52 250

Skatt pa arets resultat 70 213 -

Arets resultat -228 336 -52 250
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 28 010 664 2 368 482
Inventarier, verktyg och installationer 8 431 842 -
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 9 - 27 058 419
28 442 506 29 426 901
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 10 49 458 49 458
49 458 49 458
Summa anldaggningstillgangar 28 491 964 29476 359
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 54 089 23 750
Aktuell skattefordran 70 213 -
Ovriga fordringar 3 387 782
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 447 28 114
183 752 439 646
Kassa och bank 240 022 10 998 441
Summa omsittningstillgangar 423 774 11 438 087
SUMMA TILLGANGAR 28915738 40 914 446

Transaktion 09222115557495134933

Signerat MS, MC, MF, JN, AK




Bostadsrattsforeningen Storheden industripark
769638-9621

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 18 000 000 15 650 000

Fond for yttre underhall 77 280 -
18 077 280 15 650 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -129 530 -

Arets resultat -228 336 -52 250

-357 866 -52 250

Summa eget kapital 17 719 414 15 597 750

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 311 360 15 700 000
10 311 360 15 700 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 364 320 -

Leverantdrsskulder 31454 34 846

Skatteskulder 98 420 -

Ovriga kortfristiga skulder 77 990 9 566 972

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 312 780 14 878

884 964 9 616 696
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28915738 40 914 446
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féreningen har tillampat RedU9 "
Bostadsrattsforeningars férvarv av fastigheten via bolag".

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tilgangens redovisade véarde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

Materiella anlédggningstillgdngar Ar
Stomme och grund 120
Fasad 80
Fonster 50
Yttertak 40
Installationer 40
Anslutningar 50
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Intakter
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Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag for rabatter.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning
2022-01-01- 2020-09-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1002 511 -
Ovriga intakter 95613 39 999
Summa 1098 124 39 999
Not 3 Driftskostnader
2022-01-01- 2020-09-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 55 209
Lépande underhall 67 123
El 64 573 6 077
Uppvarmning 82752 14 878
Vatten & avlopp 43 518
Forsakring 33 924 3977
Fastighetsskatt 98 420 -
Ovrigt 70 252 39999
Summa 515771 64 931

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Léner och andra erséattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2020-09-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt 3 -
Summa 3 -
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2020-09-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, dvriga -339 602 -
Summa -339 602 -
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Not 7 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2 368 482 -
aktivering mark 2692613 2 368 482
aktivering byggnader 21 083 325
aktivering markanlaggningar 2 313 435
Vid arets slut 28 457 855 2 368 482
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning -447 191 -
Vid arets slut -447 191 -
Redovisat varde vid arets slut 28 010 664 2 368 482
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 5061 095 2 368 482
Redovisat varde vid arets slut 5 061 095 2 368 482
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan - -
Aktivering byggnadsinventarier 462 688

462 688 -
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -
-Arets avskrivning -30 846
-30 846 -
Redovisat varde vid arets slut 431 842 -
Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan 27 058 419 -
Aktivering -27 058 419
Investeringar 27 058 419
Redovisat varde vid arets slut - 27 058 419
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Not 10 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingdende anskaffning 5141 972 -
Forvarv 5141 972
Slutlikvid 194 130
Utgaende anskaffningsvarde 5336 102 5141972
Ingdende nedskrivningar -5 092 514 -
-Arets nedskrivningar -194 130 -5 092 514
Vid arets slut -5 286 644 -5 092 514
Redovisat varde vid arets slut 49 458 49 458

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i % vérde
P&E 92 invest AB, 559278-9472, Kalmar Lan 500 100 49 458
49 458

P&E 92 Invest AB kommer likvideras under 2023/2024

Not 11 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut, 10 311 360 -

Danske bank 2022-03-01 - 2025-02-28, rorlig ranta bestédende av referensranta plus marginal, stibor 90 + 2,15%

Lanet kommer refinansieras efter forfallofatum

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut -

Not 12 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 700 000 15 700 000
Summa stéllda sékerheter 15700 000 15700 000

Eventualférpliktelser
Foreningen har inte nagra eventualforpliktelser for ar 2022.
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Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Likviditet:
Omesattningstillgangar / Kortfristiga skulder
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Underskrifter

Kalmar den 2023-

Mikael Sundstrom Michael Cullhed
Styrelseordférande Styrelseledamot
Michael Fellman Johan Nilsson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min/Var revisionsberattelse har lamnats 2023-

Anne Karlsson
Av styrelsen utsedd revisor
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Till foreningsstdmma i BRF Storheden

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning i BRF Storheden,
769638-9621 for rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen har utforts i enlighet
med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat och genomfért revisionen for att i
rimlig grad forsakra mig om att redovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision
innefattar att granska underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en
revision ingar dven att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddéma den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon av styrelseledamoterna eller kasséren har
handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Redovisningen har enligt min beddémning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfor jag
tillstyrker att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kalmar enligt vad framgar av digital signering.

Anne Karlsson

Av foreningen utsedd revisor
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