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Styrelsen for RB BRF Slottsbron i

Forvaltningsberattelse s ="

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades &r 2008. Nuvarande stadgar registrerades 2015-08-24.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Arets resultat &r hogre #n foregéende ar vilket till stérsta delen beror pa att reparations- och underhallskostnader har
minskat jimfort med foregdende ar. Réntekostnaderna ligger i niva med foregéende &r.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1&n. Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive ndsta ars amortering) har
forandrats under aret frdn 166% till 176%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 306 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 367 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Generalens Hage 53 i Malmo kommun, P4 fastigheten finns 4 byggnader med 49
ldgenheter. Byggnaderna ar totalrenoverade 2011. Fastighetens adress dr Grynbogatan 17-19, Hospitalgatan 16A-D
samt Slottsgatan 24 A-D.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1ro.k 2
2rok 29
3ro.k 14
410k 4

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Garage 23

P-platser 11
Total tomtarea 1 860 m?
Bostéder bostadsritt 3736 m?
Total bostadsarea 3736 m?
Garagelokaler : 1 860 m?
Total lokalarea 1 860 m?
Arets taxeringsvirde 151 977 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 131 604 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Sodra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande péa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring pé kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbidringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen
Teknisk Forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling, IMD Riksbyggen
Tripple Play ( kabel-tv, bredband) Telia

Foreningen #r delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Generalens Hage 49. Anldggningen avser
gardsutrymme,

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
upplkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 160 tkr och planerat underhdll fr 7 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ?Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
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kostnadsmissigt. Underhalisplanen anviinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningen har en noga och vil specificerad underhalisplan. En &rlig avsittning pa 685 000 kr gors frén
verksamhetsaret, vilket motsvarar en kostnad pé 183 ki/kvm. Underhéllsfonden uppgér dérefter till 558 kr/kvm

Reservationen ligger i nivd med den beriknade genomsnittliga kostnaden

Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 7228

Efter senaste stimman och dérpé fSljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Tengryd Ordfsrande 2022
Ricardo Marquina Sekreterare 2022
Per Nilsson Vice ordforande 2022
Kent Larsson Ledamot 2023
Charlotte Liedholm Ledamot 2023
Anneli Linfeldt Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Alexandra Hansson Suppleant 2022
Michael Berglin Suppleant 2022
Rickard Andersson Suppleant 2022
Ulf Andersson Suppleant Riksbyggen 2022

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Wellsjo Fortroendevald revisor 2022

KPMG Fortroendevald revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anders Méartensson 2022

Anna Strandberg 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga héndelser har intréiffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig frin den normala
verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 70 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2021-09-01 dé den hjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2022-09-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 615 ke/m?/ar.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (fsregaende ar 9 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade (foregéende &r samma situation).
Foreningens styrelse har slutfort installation av elladdstoplar i garage for laddning av el-bilar.

Foreningen har individuell métning av forbrukning av el och vatten. v
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Flerarsdversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsiittning 2 945 486 2 861 545 2 896 525 2902 155 2747 745
Resultat efter finansiella poster -938 892 -1323 640 -594 943 =778 450 -984 728
Arets resultat -938 892 -1323 640 -594 943 -778 450 -984 728
Resultat exklusive avskrivningar 367 091 -17 657 623 821 440 453 234 175

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -317 909 -510 657 333 821 137 355 -68 923
Balansomslutning 150017197 151056941 152598 663 153 401981 154310 597
Kassaflode, indirekt metod 314 540 -667 572 -2 353 281 654 -339 033
Soliditet % 83 83 83 83 83

Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande &r

176 166 178 176 223
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 615 603 597 593 584
Driftkostnader, ki/m? 381 488 333 390 376
Rénta, kr/m? 108 110 113 109 130
Underhallsfond, ki/m? 558 377 361 295 236
Lan, kr/m? 6463 6516 6570 6623 6 677
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~e- Driftkostnader, ke/m2 -~ Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat Avets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 132 400 000 1407 187 6430187 -1323640

Disposition enl. drsstdmmobesiut -1 323 640 1323 640

Reservering underhallsfond 685 000 -685 000

lanspraktagande av

underhallsfond -7228 7228

Arets resultat 938 892

Vid rets slut 132 400 000 2 084 959 -8 431599 -938 892

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhalisfond

7753 826
-938 892
-685 000

7228

Sumina

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-9 370 491

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hidnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m,
Nettoomsittning Not 2 2 945 486 2 861 545
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 835 17390
Summa rorelseintiikter 2958 321 2 878 935
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1483 999 -1 821724
Ovriga externa kostnader Not 5 -512 894 -489 828
Personalkostnader Not 6 -188 501 -178 524
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1305 983 -1 305983
Summa rorelsekostnader -3 491 377 -3 796 059
Rorelseresultat -533 056 -917 124
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella
anlédggningstillgdngar Not 8 480 480
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Not 9 -1417 2159
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -404 899 -409 155
Summa finansiella poster -405 836 -406 516
Resultat efter finansiella poster -938 892 -1 323 640
Arets resultat -938 892 -1323 640 n

Riksbyggen Bostadsrattsférening Slottsbron i Malmé Org.nr. 769618-4212




Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 148 057 616 149 276 379
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 261 658 348 878
Summa materiella anléiggningstillgangar 148 319 274 149 625 257
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 5000 5000
Summa finansiella anliiggningstillgngar 5000 5000
Summa anldggningstillgdngar 148 324 274 149 630 257
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 80 0
Ovriga fordringar Not 14 8 966 8937
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 40 802 89213
Summa kortfristiga fordringar 49 848 98 150
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1643 074 1328 535
Summa kassa och bank 1643 074 1328 535
Summa omsiittningstillgdngar 1692 923 1426 684
Summa tillgdngar 150 017 197 151 056 941
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 400 000 132 400 000

Fond for yttre underhall 2 084 960 1407 187

Summa bundet eget kapital 134 484 960 133 807 187

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 431 599 -6 430 187

Arets resultat -938 892 -1 323 640

Summa fritt eget kapital -9370 491 -7 753 826

Summa eget kapital 125 114 468 126 053 361
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 446 339 24 144 339

Summa langfristiga skulder 12 446 339 24 144 339

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11 698 000 200 000

Forskott fran kunder 44 500 44 500

Leverantorsskulder 87 390 68 023

Skatteskulder 42 569 10 400

Ovriga skulder Not 18 16 311 25028

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 567 619 511290

Summa kortfristiga skulder 12 456 389 859 241

Summa eget kapital och skulder 150 017 197 151 056 941

v
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Den lépande verlssamheten

Resultat efter finansiella poster SR ~1323.640
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1305983 1305983

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital 367 091 -17 657
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 48 301 4264

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 99 148 -18 083

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 514 540 -31 475
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -200 000 -200 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000

Arets kassaflode 314 540 231475

Likvidamedel vid drets borjan 1328 535 1560010

Likvidamedel vid arets slut 1643 075 1328 535

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald réinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Laddstolpar for elbilar i garage Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifier, bostider 2298270 2252993
Hyror, lokaler 3000 3000
Hyror, garage 285 600 285 600
Hyror, p-platser 118 800 118 800
Hyror, dvriga 52 570 51556
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 867 -8 024
Vattenavgifter 31853 28 632
Elavgifter 162 260 128 988
Summa nettoomsaéttning 2 945 486 2 861 545

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Ovriga ersittningar 10 049 17328
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 2
Ovriga rorelseintikter 2785 60
Summa o6vriga rorelseintakter 12 835 17 390

Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhill -7 228 -433 427
Reparationer -160 106 -174 084
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -114 093 -71 800
Forsdkringspremier -50 200 -47 078
Kabel- och digital-TV -150 748 -138 765
Aterbiring frin Riksbyggen 6 900 5300
Systematiskt brandskyddsarbete -13 637 -3 981
Serviceavtal -19 653 -28 643
Obligatoriska besiktningar -20 880 -106 478
Sné- och halkbekdmpning -24 031 -27 105
Forbrukningsinventarier -13 642 -9155
Vatten -114 675 -111 917
Fastighetsel -373 127 -264 910
Uppvérmning -357 616 -324313
Sophantering och &tervinning -64 777 -65 449
Forvaltningsarvode drift -6 485 -19918
Summa driftskostnader -1 483 999 -1821724

™
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -451 038 -439277
Arvode, yrkesrevisorer -16 625 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -18 756 -10 178
Kreditupplysningar -2 087 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -12229 -14 965
Representation -1 003 0
Kontorsmateriel -5 119 -5 119
Telefon och porto -1365 -1321
Konstaterade forluster hyror/avgifter -154 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 058 -2 058
Bankkostnader -2 460 -1910
Summa 6vriga externa kostnader -512 894 -489 828
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -118 600 -143 350
Sammantridesarvoden -34 500 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3 000
Ovriga personalkostnader -300 -300
Sociala kostnader -35101 -31 874
Summa personalkostnader -188 501 -178 524
Medelantalet anstdllda har under dret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -1218763 -1218 763
Avskrivning Installationer -87219 -87 219
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 305 983 -1 305 983
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran vriga finansiella anidggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 480 480
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 430 480
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintikter fran bankkonton -1422 2132
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 5 27
Summa &vriga rdnteintédkter och liknande resultatposter -1 417 2159
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -404 845 -408 875
Ovriga riintekostnader -54 -280
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -404 899 -409 155
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 141 884 375 141 884 375
Laddstolpar 0 0
Mark 16 415 625 16 415 625
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 158 300 000 158 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 023 620 -7 804 857
-9 023 620 -7 804 857
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1218 763 -1218 763
-1 218 763 -1 218 763
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 242 383 -9 023 620
Restviarde enligt plan vid arets slut 148 057 616 149 276 379
Varav
Byggnader 131 641 991 132 860 754
Mark 16 415 625 16 415 625
Taxeringsvirden
Bostéder 148 000 000 128 000 000
Lokaler 3977000 3604 000
Totalt taxeringsvérde 151 977 000 131 604 000
varav byggnader 91977 000 76 604 000
varav mark 60 000 000 55 000 000
|
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Laddstolpar 436 097 436 097
436 097 436 097
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 436 097 436 097
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Laddstolpar -87219
-87 219 0
Arets avskrivningar
Laddstolpar -87 219 -87 219
-87 219 -87 219
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 261 659 348 878
Varav
Laddstolpar 261 659 348 878
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2022-08-31 2021-08-31
Altier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 5000 5000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 5000 5000
styda féretag
Not 14 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 8 966 8937
Summa 6vriga fordringar 8 966 8937
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-08-31 2021-08-31
Forutbetalda forsikringspremier 16 908 16 384
Forutbetalda driftkostnader 702 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 34782
Forutbetald kabel-tv-avgift 23192 34 788
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 3259
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 40 802 89 213
~
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Not 16 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 714 871 720 958
Transaktionskonto 928 204 607 577
Summa kassa och bank 1643 074 1328 535
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 24 144 339 24 344 339
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -11 698 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 12 446 339 24 144 339
Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag ing.skuld Nya tan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,82% 2023-03-24 11 898 000,00 0,00 200 000,00 11 698 000,00
SWEDBANK 2,02% 2024-08-23 6446 339,00 0,00 0,00 6 446 339,00
SWEDBANK 0,99% 2028-10-25 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
Summa 24 344 339,00 0,00 200 000,00 24 144 339,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska 11 498 800 kr villkorsdndras och 200 000 kr amorteras varfor totalt 11 698 800 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 12 446 339 kr till betalning mellan 2 och 5

ar efter balansdagen enligt gillande redovisningsprinciper. Forutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid lanens
villkorséndringsdag 4r kvarstende 14n i foreningen efter 5 &r 23 144 339 kr.

Not 18 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Mottagna depositioner 19 500 21000
Skuld for moms -3 129 4 055
Avriikning hyror och avgifter -60 0
Clearing 0 -27
Summa dvriga skulder 16 311 25028 ~
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna sociala avgifter 45528 46 753
Upplupna rintekostnader 43 352 40911
Upplupna kostnader for reparationer och underhéil 29 696 6329
Upplupna elkostnader 36 685 25 825
Upplupna virmekostnader 14917 5449
Upplupna kostnader for renhallning 2330 3664
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15000
Upplupna styrelsearvoden 144 900 148 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3098 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 231113 218 558
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 567 619 511 290
Not 20 Stéllda sékerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hidndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning .

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fSrdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en frlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje manad forsikringen giller och vid premietidens siut
4r den nere i noll.

Upplupna intiikter &r intiikter som fSreningen #nnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte ftt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond fSr inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omstttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I8pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stdrre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitallostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hig soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgAngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda siikerheter
Avser i foreningens fall de sélkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avs#ttningarna,
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintikter #r
skattefria till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

Riksbyggen Bostadsréttsforening Slottsbron | Malm Org.nr: 769618-4212



fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avriikning f5r eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméahus géller istiillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhill som ¢
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5}jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréiffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa.
En eventualfSrpliktelse dr ocksé ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gdras.
En eventualforpliktelse &r #iven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B B R F S IOttS b ro n | for RB BRF Slottsbron i Malmé i samarbete
M | - med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frédn bostadsriittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 N Rik %5@3{@@5@?“&
www.riksbyggen.se ' ~ Ruwn fir heba Livet
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REVISIONSDeratelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Slottsbron i Malmé, org. nr 769618-4212

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Slottsbron i Malmé for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflide for rakenskapsaret enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Slottsbron i Malmé, org. nr 769618-4212, 2021-09-01—2022-08-31

1(2)



Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrittsforening Slottsbron
i Malmé for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s#kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmd den 2 december 2022
KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Héakan Wellsj

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsréattsférening Slottsbron i Malmé, org. nr 769618-4212, 2021-09-01—2022-08-31

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk inst&lining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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