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Arsredovisning
for

Brf Olsgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Olsgarden registrerades 1938.04.28. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1989.10.11 och nuvarande stadgar registrerades 2018.09.25 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag, en s.k akta bostadsréattsférening. Féreningen har sitt sate i Uppsala
kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foéreningen &ager fastigheten Kvarngardet 37:7 med gatuadressen S:t Persgatan 45 A-D i Uppsala kommun.
Byggnaden uppférdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus i 4 vaningar. Fastighetens vardear ar 1989.
Pa fastigheten finns 15 st p-platser med elplint i carport, 5 st p-platser utan elplint och tak.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Lansférsékringar genom Leif Bolander & Co AB.
Ansvarsfoérsakring ingar for styrelsen.

Foreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

1 rum och kék 23 st 790 m?
2 rum och kok 16 st 779 m?
3 rum och kok 6 st 415 m?
4 rum och kok 2 st 205 m?
Total bostadsyta uppgar till 2189 m?
Total lokalyta uppgar till 101 m?
Total tomtyta uppgar till 3590 m?

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Fotostudio och kontor 56 m? Tills vidare
Atelje/forrad 45 m? Tills vidare

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
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Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2029.

Genomférd &tgard Ar
Laddstationer i carportar 2022
Sakerhetsdorrar till I1agenheterna 2021
Nytt 1assystem 2021
Malning trapphus 2021
Energideklaration 2020
Malning och puts av fasad 2018
Lagning och underhall av balkongerna 2017
Omputsning av fasadskador 2017
Omfargning av fasaderna som har balkonger 2017
Malning av alla fonsterbleck 2017
Omférgning av nedklottrad végg 2017
Ommalning av takfot 2017
Renovering och malning av kallartrappor 2017
Dranering bakom carporten, avledning till bef stuprér 2017
Hangrénnor pa carporten 2017
Forbattring av ventilation i Igh enligt OVK-krav 2017
Renovering och malning av carporten 2016
MC-parkering 2016
Ommalning av kallargolvet 2016
Nya undertak ovanfér entréerna 2016
Tvatt av balkongerna 2016
Skyddsanordning kring skorstenarna 2016
Totalrenovering av tvattstugor och torkrum 2015
Invéndig renovering av hissarna 2015
Klippning av hackar och almar, rensning av syrénbersa 2015
Uppférande av staket 2015
Upprustning av parkeringsytan 2015
Postboxar uppsatta utomhus 2014
Tak, blastring och ommalning 2013
P-platser 2011
Fonster 2011
Motorvarmaruttag utbytta 2007
Kedjebyte, hissar 2007
Renovering av hissar, elektronik 2004-2006
Nya balkonger 1988-1989
Ny carport samt férradsutrymmen 1988-1989
Nytt gardsbjalklag 1988-1989
Elstambyte 1988-1989
Rdrstambyte 1988-1989
Nyinstallation hiss 1988-1989
Omlaggning av tak 1988-1989
1988-1989

Omputsning av fasad
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Styrelse fér tiden 2022-01-01 - 2022-05-17

Ralf Johansson Ordférande
Marie-Louise Latorre Vice ordférande
Sverker Kock Sekreterare
Hans-Olof Selhammer Ledamot

Sara Sigfridson Ledamot

Dima Sarsour Ledamot
Christofer Evremar Suppleant

Per Karlén Suppleant
Victor Mendoza Suppleant
Styrelse for tiden 2022-05-17 - 2022-12-31

Ralf Johansson Ordférande
Marie-Louise Latorre Vice ordférande
Sverker Kock Sekreterare
Hans-Olof Selhammer Ledamot

Sara Sigfridson Ledamot
Gudrun Diderholm Ledamot
Christofer Evremar Suppleant

Per Karlén Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Ralf Johansson, Sverker Kock, Sara Sigfridson, Christofer Evremar samt Per Karlén.

Revisorer

Kirsi Jansson Extern revisor
Tommy Irenius Suppleant
Traugott Schiebe Intern revisor
Ase Hedenmalm Enekvist Suppleant

Valberedning

Marianne Wifstrand Schiebe
Monika Johansson

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hdélls den 17 maj 2022.
Under verksamhetsaret 2022 har 13 st. protokollférda méten hallits.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande foéretag:

Upplands Boservice AB (fastighetsskotsel), Sjdbergs Fastighetsservice (stéad), Uppsala Lyftservice AB
(hisservice), Mediator (ekonomisk foérvaltning och l1agenhetsférteckning), Vattenfall (elnat),

Bodens energi AB (elhandel), Uppsala Vatten och Returpappercentralen (sophdmtning), Upplands

Tvatt & Kylservice (maskiner i tvattstuga), Presto Brandsakerhet (brandskydd), Trygghetsprodukter (Iassystem),
Tele2 AB och Telenor (TV och bredband).



Brf Olsgarden
Org.nr. 717600-1704

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 6 st dverlatelser av bostadsratt skett (foregdende ar 10 st).
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 68 st, under aret har 8 medlemmar tillkommit och

8 st uttratt. Antalet medlemmar vid arets slut var 68 st.

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 85 180 kr, varav reparationer 51 930 kr.

Avgiftsférandringar

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2022.

Den 1 januari 2023 hojs arsavgiften med 9%.

Ekonomi, jamférelsetal

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomsilutning (tkr)

Soliditet (eget kapital/balansomslutning)
Arsavgift/m?

Bankskuld/Igh yta (kr/m?)
Elkostnad/m? totalyta
Varmekostnad/m? totalyta
Vattenkostnad/m? totalyta
Rantekéanslighet*

*(rantebarande skuld 31.12/redovisad arsavgift)

2022

2150
130

13 836
29,0%
909

4 290
18

160
55
4,72

2021

2130
-503
14144
27,5%
209
4423
21
160

57
4,86

Handelser under verksamhetsaret

2020

2071
325

14 793
29,6%
883

4 564
18

143

51
5,17

N
—_
(o]

2071
250
13 237
30,6%
883

4 006
20

151

37
4,25
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Foreningen kan i dag stoltsera med att vi har 15 ladd platser i var carport som blev fardigstéllda under 2022.
Vi har vidare aven latit genomfora storre renoveringar av vara fyra hissar som vi darmed hoppas halla i manga ar.

Var senaste OVK-kontroll gav vid handen att vi var tvungna géra utbyten av ventilationsaggregat i tre bostader.

Vi har aven tyvarr varit tvungna att ta ner tva almar som uppvisade symtom pa almsjukan.

Verksamheten under kommande ar

Vi har under flera ar kunnat genomféra stora investeringar tack vara gynnsamt rantelage, men da stor osakerhet
rader i var omvérld med hdga rantor och rvarupriser sa har vi tagit beslutet att avvakta med storre investeringar

tills vidare.

Vi kommer dock att férsoka finna Iésningar pa vara bredbandsavtal under 2023.
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Underhallsplanering

Avséattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde.

Styrelsen bedémer att f6lja underhallsplanen, vilket innebar en avsattning med 229 000 kr per ar.
Foreningen har under aret amorterat 290 523 kr (3%) av féreningens ingdende skuld 2022.

Forandring av eget kapital

Insatser och  Yttre repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2022 200 2059 755 304 716 -502 901

Disposition av 2021 ars resultat 229 000 132177 502 901
Uttag enligt stAmmobeslut -864 078

Arets resultat 129 667

Belopp vid arets utgang 2022 200 1424 677 436 893 129 667

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning till och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behdrigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 436 893
Arets resultat 129 667
566 560

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 229 000
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -103 679
Till balanserat resultat éverfores 441 239

566 560
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RESULTATRAKNING

INTAKTER

Nettoomséttning 2022 Not 2021
Arsavgifter 1990 632 1990 632
Hyresintakter 157 548 1 139 045
Elintékt, laddstationer 1577 2 149 757 0 2129 677
Ovriga rorelseintakter
Ovriga intékter 19373 2 33 190
SUMMA INTAKTER 2169 130 2 162 867

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -1 255 756 3 -1 166 935
Administrationskostnader -73 476 -66 964
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -74 213 -1403445 4 -71 243 -1 305 142
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -51 930 -57 650
Underhall -33 250 -85 180 -879 417 -937 067
Personalkostnader 64932 5 -65 294
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -319 153 6 -292 584
Inventarier -11 194 -330 347 0 -292 584
RORELSERESULTAT 285 226 -437 220
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 379 0
Rantekostnader -155 938 -155 559 -65 681 -65 681
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 129 667 -502 901
ARETS RESULTAT 129 667 -502 901
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2022 Not 2021
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad 12 618 824 6 12 937 977
Mark 254 600 254 600
Pagaende arbete 0 186 556
Maskiner och inventarier 212 674 13 086 098 0 13 379 133
Finansiella anlaggningstillgangar
Insats SBC 0 0
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar 0 3579
Ovriga fordringar 56 999 7 1028
Foérutb kostnader och uppl intékter 98 756 155755 8 106 461 111 068
Kassa och bank 594 343 653 335
SUMMA TILLGANGAR 13 836 196 14 143 536

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 128 700 128 700
Upplatelseavgifter 1 893 500 1 893 500
Yttre reparationsfond 1424 677 3 446 877 2 059 755 4 081 955
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 436 893 304 716
Arets resultat 129 667 566 560 -502 901 -198 185
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2614 741 9,10 5366 210
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 6 776 379 4 315 433
Leverantorsskulder 143 505 337 444
Kortfristiga skulder 3325 0
Egna skatteskulder 6717 6 392
Upplupna kostnader 89 475 11 78 929
Forskottsinbetalda hyror/avg 188 617 7 208 018 155 358 4 893 556
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 13 836 196 14 143 536
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Lan som forfaller nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.
Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponter vars nyttjande-
perioder varierar, se uppdelning not 6. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjande-
period bedéms som obegrénsad.

Féljande avskrivningsplan tillampas:

Byggnaden ca 1,48%
Byggnadsdetaljer (sdkerhetsdérrar) 3%
Laddstationer 10%
Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1 Hyresintakter

2022 2021
Hyra lokal 47 748 47 532
Hyra parkering 108 000 89 638
Hyra forrad 1 800 1875
SUMMA 157 548 139 045
NOT NR 2 Ovriga intékter

2022 2021
Andrahandsupplatelseavgift 13 634 24795
Paminnelseavgift 420 300
Foérsakringserséttning 0 8 035
Ovriga intéakter 5319 60
SUMMA 19 373 33190
NOT NR 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel, entreprenad 112 168 111 578
Fastighetsskotsel, extra tjanster 77 271 9167
Stad, entreprenad 41 288 61 489
Obligatoriska besiktningnar 36 598 1345
Hisskostnader 164 173 161 931
El 41 499 48 183

Transport 472 997 393 693
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Transport 472 997 393 693
Varme 365 376 367 040
Vatten 126 494 129 949
Sophamtning 84 561 69 906
Foérsékringar 36 031 34 248
Kabel-TV/bredband 122 525 120 543
Férbrukningsinventarier 0 0
Extern revision 14 000 13 563
Ovriga férvaltningskostnader 33772 37 993
Advokat- och rattegangskostnader 0 0
SUMMA 1255 756 1166 935
NOT NR 4 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1989 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2021 uppgick till 1.459 kr/lgh och fér 2022 till 1.519 kr/lgh) samt fastighetsskatt for lokaler
(1% av géllande taxeringsvarde). Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNR 5 Personalkostnader
Arvode revision
2022 2021
Revisionsarvode 3000 3 000
SUMMA REVISIONSARVODE 3000 3000

Under aret har féreningen inte haft nagon anstalld.

Léner och arvoden

2022 2021
Styrelsen 50 000 50 000
Ovriga anstallda 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 50 000 50 000
Sociala avgifter 11 932 12 294
SUMMA Loner, arvoden sociala avgifter 61932 62 294
NOT NR 6 Kvarngérdet 37:7

2022 2021
Taxeringsvéarde: 53 282 000 40 667 000
Byggnadsvérde 27 282 000 21 667 000
Markvarde 26 000 000 19 000 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 53 282 000 40 667 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 53 000 000 40 400 000
Lokaler 282 000 267 000
Bokfort véarde: 2022 2021
Byggnad 20 110312 18 896 562
Anskaffningar under aret 0 1213750
Ingéende ackumulerade avskrivningar -7 172 335 -6 879 751
Arets avskrivningar -319 153 -292 584
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 491 488 -7 172 335

Utgaende restvarde enligt plan 12 618 824 12 937 977
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Bokfért varde:
Inventarier

Anskaffningar under aret

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

NOT NR7

Skattekonto
Momsfordran

SUMMA

NOTNR 8

Forutbetalda férsakringskostnader

Forutbetalda kostnader (Telenor, Tele2 m m)

Upplupen intakt
SUMMA

NOTNR9

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

2022
276 301

223 867
-276 301
-11 193

-287 494
212 674

2022

1033
55 966

56 999

2022

34 622

63 315

819

98 756

Réantejust. Slutidrfallodag
2023.01.13

2023.02.28 2023.11.28

2023.06.19 2023.06.19

2024.06.19 2024.06.19

Avgar 1an for omférhandling under nasta rakenskapsar

Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beraknad laneskuld 2027.12.31

NOTNR 10

Fastighetsinteckningar

NOT NR 11

Upplupna rantor
Upplupet revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

2022
19 022 500

2022

19 832
3000
66 643

89 475

Ovriga fordringar

Upplupna intékter

Skulder kreditinstitut

Rénta
2,390%
3,080%
2,620%
3,410%

Stallda sékerheter

Upplupna kostnader

2021
276 301

0
-276 301
0

-276 301
0

2021
1028

1028

2021

32 884
73 577
0

106 461

Skuld

2683 105
1440 000
2584910
2683 105

9391120
-6 708 015
-68 364

2614 741
8 215 660

2021
19 022 500

2021

9 286
3 000
66 643

78 929
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NOTNR 12

Det ar sannolikt att féreningen kommer att f ta del av det statliga elstédet som betalas ut under 2023.
Stodet avser ersattning fér elkostnader under delar av &r 2021 och 2022, men tillgodogérs 2023.

Uppsaiaen Iglbf 2023
{

,
Hans-Olo
i/,
Sara Sigfridspn
/ ’ s
‘ i ) g ‘; /; /f) y
S ét/’ W A 4/
k’,s Y {1 ez Y 4
Sverker Kock Gudrun Diderholm
REVISIONSPATECKNING

Te I ” i o Ty
Revisionsberitielse har avgivits den ¢ DA ‘{“’ ¢ "\ 2 v Z 5

\\./é | — e /’/Qéw‘\,j// ,,/i/ fc /; L% (’:1"

Kirsi Jansson Traugott Schiebe
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XK. Jansson Revision AB

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Olsgarden
Org.nr 717600-1704

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Olsgarden for rikenskapséret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.,

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upph6ra med verksamheten eller inte har nadgot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nédgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och

Brf Olsgérden, Org.nr 717600-1704
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inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Olsgdrden for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
torlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
fOreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siékerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av f6reningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana tgirder, omraden och
forhéllanden som dr vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 25 april 2023

-
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Kirsi Jansson Traugott Schiebe

Godkénd revisor Foreningsrevisor
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Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.



