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Vemdalsskalet
Vemdalen

Bjurfors Beyond presenterar ett exklusivt inrett fritidshus om
totalt 233 kvm och sju rum med hogt utsiktslage i
Vemdalsskalets fjallsluttning.

Utgangspris 15750 000 kr
Antal rum 7
Boarea 199 kvm
Biarea ca. 34 kvm
Tomtarea ca. 1042 kvm
Plan 1 plan i souterrang
Byggar 2022
Fast.beteckning VK 56:105









Det stora, nybyggda fritidshuset reser sin maktiga frontespis
over den breda uppfarten. De sprojsade glaspartierna l6per
anda upp till den spetsiga nocken och den kraftfulla
naturstensgrunden klar in sluttningsvaningens sidor.
Tankarna gar till en klassisk ski lodge pa ndgon av de
internationella vintersportorterna. Ut mot den fria utsikten
over fjallandskapets snétunga granar vander sig sprojsade
glaspartier och tva stora terrassbalkonger. Med ett par
stavtag glider du pd morgonen ner till transportleden och
bort mot narmaste lift.

Det vackert utformade huset byggdes 2022 och ar om 199
kvm och sju rum. Till detta kommer 34 kvm biarea. Exterioren
ar lika traditionell som stétlig, dar det tronar pa hég hojd i
fiallsluttningen. Utsikten ar exceptionell och laget, med
skiddkningen runt knuten, bara ndgra minuter fran Skalets
torg, kanns lika privat som centralt. Det stora huset ar
genomtankt skapat for ett aktivt liv ndra vinterns pister och
skoterspér, eller sommarhalvérets fijdllvandring, jakt och fiske
i vildmarken. Den separata skidakarentrén har platsbyggd
inredning, och den kloka rumsdispositionen 6ppnar for
manga samtidiga gaster, med eget space - tre av sovrummen
har tre fasta sangplatser. Villans magnifika interior praglas av
massivt ljus fran flera hall, stora rumsvolymer och sobra
naturmaterial.

Tonen kanns tidlost internationell. Ovre planets stora
sallskapsytor - med narmast dramatisk takhojd och fri utsikt
- ligger i 6ppen planlésning med stor matsal och ett exklusivt
inrett kok. Haruppe finns dven utgéngar till tva stora
terrassbalkonger med plats for vinterns afterski, eller
sommarkvallens fjallroding som fraser pa glodande kol. Ovre
planet rymmer dven ett master bedroom med badrum en
suite. Genom hela det stora huset [6per en val sammanhallen
designlinje som matchar allt fran innervaggar till de trérena
paneltaken. Husets platsbyggda inredning gar i sobert
grafitgra kulorer och designen ar genomgaende formren med
sparsmakade detaljer och beslag. Ett patinerat ekgolv
stracker ut i de flesta rum, kompletterat med jamtlandsk
kalksten. Huset har bland annat upp till fem sovrum, tre
femstjarniga badrum, tre separata wc, stora sallskapsytor,
dppen spis, stor matsal, exklusivt kok, tva terrassbalkonger,
master bedroom-svit, separat skidakarentré, stort allrum,
garage, skoterforrad, valutrustad tvattstuga, bergvarme mm.
Ett par minuters promenad tar dig till restauranger, skidshop,
matbutik, inredning och after ski.

Bostaden dverlates moblerad och utrustad med reservation
for personliga tillhdrigheter samt stylingprodukter.









Valkommen

ENTREHALL

Utanfor huvudentrén under tak valkomnas kvallens gaster av
marschaller som fladdrar i sndn. De som glider in med skidor
pa uppfarten valjer istéllet skidakarentrén till hoger.
Entréhallen tar emot med jamtléandsk kalksten och de rustika
vaggarna klatt i timmerpanel. Till hoger finns takhoga
garderober i grafitgratt med beslag i massing, designen gar
igen pé flera stéllen i det stora huset. Ett patinerat ekgolv tar
over efter stengolvet som till hoger forbinder till allrum och
skidakarentré, och till vanster med badrum, bastu och
sovrum.

SALLSKAPSYTOR

Bjud gasterna uppfor den dppna ektrappan med glasracken
som vrider sig upp till det 6vre planets stora sallskapsytor i
vidoppen planlosning med matsal och kok. Det patinerade
ekgolvet stracker ut och till vanster reser sig vdggarna och
paneltaket anda upp till den skyhdga nocken. De enorma,
heltdckande glaspartierna foljer med upp och avsléjar
panoramautsikten over fjallvarlden. Kénslan av stora och
massivt ljusa rumsvolymer ar lika omedelbar som stark; ljuset
faller in fran tre olika vaderstreck. En vinterkvall sprakar
bjorkveden i den maffiga 6ppna spisen i travad natursten,
murstocken fortsatter upp till nock. Ett halvar senare letar sig
gasterna ut med sina glas pa ndgon av de tva stora
terrassbalkongerna med svarta smidesstaket dar
utsiktspanoramat breddas ytterligare. Hogst upp pa
Vemdalsskalets skidomrade ser du toppen av Hovde. Har
finns plats for allt fran privat after ski till sommarkvallens
gasolgrill.




Miktig 6ppen spis i travad natursten




KOK

Villans sobra kok rymmer ménga samtidiga kockar.
Inredningen gar i en grafitgra ton med narmast minimalistisk
design. Den stora kokson har brett barhdng och plats for
frukostbuffé eller kvallens fordrinkar. Koket ar fullt utrustat
med helintegrerade vitvaror, bland annat induktionshall med
integrerad flakt, vinkyl och tva separata vaskar.

MATSAL

I hdjd med kdket dppnar sig en stor och naturlig matsalsdel
invid sprojsade glaspartier mot utsikten. En dorr kan sta pa
glant ut till den andra terrassbalkongen. Matsalen rymmer
langbord for riktigt stora séllskap.

SOVRUM 1

Till vanster om den 6ppna spisen leder en av villans stilrena
spegelddrrar in till ett sovrum i samma rustika stil med ekgolv
och vaggar i timmerpanel. Har finns en platsbyggd sdng med
stege upp till en dverslaf. Rummet ar lagom for den lilla
enbarnsfamiljen pa besok. Den takhéga garderoben foljer
villans designlinje med sina slata, grafitgra fronter och
massingsbeslag.

SOVRUM 2

| fil, till hoger om spisen, ligger nasta sovrum med fonster
mot baksidan. Har finns plats for dubbelsdang mellan tva
takhoga garderober i samma stil som ovriga.

BADRUM

En passage i sallskapsytorna forbinder till badrum, sovrum,
kladkammare och den fina master bedroom-sviten. Forst i
passagen ligger ett femstjarnigt badrum med ytskikt i
jamtlandsk kalksten. Intrycket ar mycket sobert och
badrummet har handfatskommod, vagghéngd wc samt
duschhorna med glasvagg.

SOVRUM 3

| fil, med fonster mot baksidan, ligger ytterligare ett sovrum
med sang och dverslaf. Rummet har ett set med takhoga
garderober.

MASTER BEDROOM-SVIT

In till hoger med, stora fonsterpartier mot fjallandskapet,
ligger husets master bedroom; en suite med eget badrum.
Ljuset faller in fran tva vaderstreck och har finns utgang till
den stora terrassbalkongen.

BADRUM

Svitens badrum gar i designlinjens sobra stil med golv och
vaggar i jamtlandsk kalksten. Har finns en formren
handfatskommod, vagghangd wc samt bred duschalkov med
glasvagg. Utsikten dppnar sig bakom ett hogt fonster.



NEDRE ALLRUM

Tillbaka i sluttningsplanets entréhall dppnar sig ett storre
allrum med villans ekgolv och trakladda vaggar med
paneltak. Ljuset faller in fran fyra stora fonsterpartier som
vetter mot entrésidans utsikt. Rummet ar ett perfekt hang for
barn och tonaringar som knappt hinner fa av sig pjaxorna
innan de slanger sig i soffan med varsin spelkontroll.

TVATTSTUGA

Bakom en dorr i allrummet ligger ett teknikrum med
bergvarmepumpen. Ytan forbinder till en tvattstuga med golv
i jAmtlandsk kalksten, vask, skapsforvaring, tvattpelare samt
torkskap.

WC
Allrummet har ocksa ingang till ett smakfullt gast-wc med
vagghangd wc och handfatskommod

SKIDAKARENTRE

Den separata skidakarentrén ansluter direkt till allrummet.
Aven hér ligger kalksten och ytan har platsbyggd inredning
for utrustning och klader, bland annat pjaxvarmare i stal.
Bakom en dorr finns ett forrad med garderober.

GARAGE

Villans stora garage har golv i kalksten och ar idag inrett som
vinkallare med stenvagg, platsbyggda flaskfack, disk och
dubbla vinkylar. Harinne finns dven en platsbyggd
kontorsarbetsplats for den som vill hinna kolla mejlen fore
afterskin.

BADRUM & BASTU

Till vanster om entréhallen ligger en inre hall med ingang till
badrum i samma stil som de 6vriga. Har finns fonster mot
entrésidan, dusch och, bakom en glasdorr, villans
traditionella bastu med fonster. Ut till den obligatoriska
snorullningen ar det bara ngra steg, via entréhallen. | den
inre hallen finns ett separat wc.

SOVRUM 5

Den inre hallen forbinder dven till ett sovrum med platsbyggd
sdng med oOverslaf. Denna sovavdelning, med narhet till
badrum, kdnns perfekt som gastavdelning.



Oppna och sociala ytor




Ena av fyra sovrum pa &vre plan
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MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER.



Fakta om bostaden

VEMDALENS KYRKBY 56:105.
BELAGEN | JAMTLAND HARJEDALEN
KOMMUN. Skattesats 34.49.

ADRESS
Vemdalsskalet Rodravsvagen 3, 84694
Vemdalen.

ANTAL RUM
7 rum och kok.

BOAREA/ BIAREA
199 kvm.
34 kvm.

Areauppgifter enligt ritning.

Denna area kan av olika skél vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kopet bor darfor
vidta en uppmaétning.

TOMT
10492 kvm

Utgdngspris: 15750 000 kr

EKONOMI

Taxeringsvarde 1316 000 kr

(faststallt avseende &r 2091) varav
byggnadsvarde O kr.

Typkod: 210, Sméhusenhet, tomtmark.
Fastighetsskatt/avgift 13160 kr.
Behovs ;.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden ar ca. 50 072 kr/&r och
fordelas enligt foljande:

Uppvarmning 33 600 kr.
Vatten/avlopp 8 772 kr.

Sotning 500 kr.

vagavg./sno 2 700 kr.

Samfallighet 4 500 kr.

D& huset ar nytt ar driftskostnaderna
gallande uppvarmning och el delvis
uppskattade. Med bergvarme, FTX-
ventilation och 3-glas fonster torde
huset vara valdigt energieffektivt. |
kostnad for uppvarmning ingar el. Du
som fastighetsdgare skall teckna en
giltig hemforsakring vilket ar en
tillkommande driftskostnad. Renhallning
ingdr i samfélligheten.

Vemdalsskalet Rodravsvagen 3, Vemdalen

BYGGNAD
Byggar: 2029.

BYGGNADSSATT

Grund: Betongplatta pa mark.
Stomme: Tré.

Bjalklag: Betong.

Fasad: Timmerpanel.

Takbekladnad: Plat.

Fonster: 3 glas isolerrutor.
Ventilation: Mekanisk till/franluft med
atervinning (FTX).

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Bergvarme.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp..

TV OCH INTERNET
Fiber.

OVRIGA BYGGNADER
Ett utvandigt skoterforrdd om ca 15kvm.



RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rattigheter-last: Last: Avtalsservitut
Jordkabel, D201900301417:1.1

. Planbestammelse: Detaljplan (2017-12
-14) Vattenskyddsomrade (1981-10-30).
Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen
Vemdalens Kyrkby GA:57 &ndamal:
Gronomraden, Kvartersanlaggning,
Elledning och/eller belysning,
Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen
Vemdalens Kyrkby GA:63 &ndamal:
Vagar, Samfallighet: Harjedalen
Vemdalens Kyrkby S:120

Uppgifterna i objektbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.
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Fran boende till bostadsaftir
med Bjurfors Beyond och
SEB Private Banking

Bostadsaffdrer utiiver det vanliga, kriver personlig service utver det vanliga,
Darfor farmedlar vi inte bara exceptionella hem med kvalitet och kidnsla, utan
har ocksa ett ndra partnerskap med SEB Private Banking for att ge dig det basta
Aget. Som Private Bankingkund hos SEB far du ett individuellt erbjudande och
personlig kentakt som ser till helheten utifrin dina finansiella behov. Med var
‘i.m'nlade expertis inom fastighetsformedling och finansiering, fir du de bista

forutsittningarna for en framgangsrik
Lis mer pa seb.




Att kopa med
Bjurfors Beyond

FORSALJNINGSPROCESSEN

Vi pa Bjurfors Beyond lagger stor vikt vid att saval kopare som
saljare kénner sig trygga genom hela bostadsaffaren. | fraga
om budgivning anvander vi darfor oss av sa kallad 6ppen
budgivning, dar maklaren fortlépande redovisar det hogsta
budettill budgivarna. Budgivning skoter vi smidigtvia sms och
pa var hemsida, 58 att du effektivt kan skéta budgivningen via
din mohbil. Mar slutpriset ar faststallt guidar vi genom proces-
sen av kontraktsskrivningen och tilltrade, for att sakerstalla
ett lyckat avslut pa bostadsaffaren for bada parter. | samband
med tilltradet lamnas budgivningslistan ut till séljare och
kopare. Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren till-
sammans med ovriga dokument rorande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA

De flesta budgivningar skiter vi genom identifiering via BankID.
Det ger en smidig och trygg budgivning for alla parter, som du
som budgivare enkelt hanterar direkt via din mobil. Fastighets-
maklaren godkanner dig som budgivare, och darefter [3gger
du bud nar det passar dig = inom de ramar saljaren genom
maklaren satter upp for budgivningen. Budgivning pa var
hemsida ar ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant
lagga bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen lopande pa var hemsida ar utgangspunkten,
nctera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud som
ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora att det
kan finnas bud framférda till saljaren som inte presenteras pa
hemsidan.

TANK PA

Det ar viktigt att halla i minnet att till dess ett avtal ar under-
tecknat av kopare och saljare maste maklaren ta emot och vi-
darebefordra alla bud till saljaren. Maklaren kan inte garantera
en enskild spekulant att fa képa, da det alltid &r saljaren som
har fri provningsratt och avgdr till vem han eller hon vill salja,
tillvilket pris och vid vilken tidpunk t. Saljaren kan andra sig,
aven under pagaende budgivning och exempelvis stélla in en

planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far majlighet att lamna bud. Pa var hemsida
kan du l&sa mer om budgivning. Dar finns dven Fastighets-
maklarinspektionens riktlinjer for budgivning,

KOPARENS UNDERSOKMNINGSPLIKT

Utgangspunkten att koparen méaste understka fastigheten
brukar kallas kbparens understkningsplikt. Kraven pa kopa-
rens understkning ar langtgaende. Fastigheten ska under-
stkasialla dess delar och funktioner. Finns det mojlighet
maste koparen aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder
och andra svartillgangliga utrymmen. Skulle koparen vid sin
understkning upptacka fel eller symptom pa fel i fastigheten
eller om fastigheten dver huvud taget ar i sadant skick att
fel kan misstankas - sa skarps kraven pa koparens under-
sokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kbparen om ett misstankt fel kan det utgora envar-
ningssignal, som bér foranleda en mer ingaende undersokning
fran kiparens sida. A andra sidan ska koparen inte behtva
undersika sadan delar av fastigheten som saljaren lAmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte &r for allmant hallna. Képaren bor slutligen ha i
atanke att saljareninte svarar for fel och brister, som kopa-
ren borde ha raknat med eller borde ha “férvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Ror
ktpet ett begagnat hus méaste koparen ta i berdkning att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och tidens paverkan.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundldggande undersckningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedoma






betydelsen av. Anlitar koparen en sakkunnig ar darfor viktigt
att vara observant pavilken omfattning en bestalld besiktning
har. Mormalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar

av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m. varfor koparen bor Svervaga att komplette-
ra sinundersokning. Jordabalken har som utgangspunkt att
den understkning kbparen gor eller later gora, ska ske fore
kopet, dvs. innan kopekontrakt undertecknas av parterna.
Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att koparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och darefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Dennatyp av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sigin i vad som kraws for att koparen
ska kunna dberopa villkoret och ocksa noga beaktar de vanligt
farekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som kravs for att koparen ska kunna
aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges ivillkoret. Det forekommer att saljaren infor forsaljning-
en later understka fastigheten med hjalp av en besiktnings-
man, ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsfor-
sakring. | dessa fall ar det viktigt att kiparen noga gar igenom
besiktningsprotokellet, garna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, s k. kbpargenomgang. Det ar ocksa av
storviktatt koparen da tanker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheteni dess helhet ochvid behov kompletterar
med ytterligare undersckningar. Las mer om din undersok-
ningsplikt samt saljarens upplysningsskyldighet pa bjurfors.
sefsy/kopafundersckningsplikt.

BERAKNING AV ERA BOENDEKOSTNADER

Gnskar du fa en skriftlig boendekostnadskalkyl hjalper ansva-
rig maklare dig givetvis med detta.

KOPRADGIVNING

For att formedla unika hem kravs unika kunskaper. Oavsett
behov ger vi raden som vagleder dig mot en lyckad bostads-
affar. Vi fortsatter aven garna hjalpa dig framat, som radgivare
kring boendelivet och dess investeringar. Vi formedlar inte
bara exceptionella hem med kvalitet och kansla, utan har
ocksa skattejuridiska- och finansiella partnerskap som ger dig
farutsattningar for en framgangsrik bostadsaffar.

UNIKT REGISTER

Med var tjanst Boagent Beyond far du éverblick over bostads-
marknadens mest exceptionella bostader. Vart register av
aktiva intressenter bestar av ett stort antal presumtiva kbpare
i Sverige och utomlands. Utover privatpersoner innefattar
registret stora internationella foretag och radgivare sa somtill
exempel private bankers, advokater och revisorer, vilka stker
bostader uttver det vanliga for sina uppdragsgivares rakning.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller maklaren vid forsaljning av tillaggs-
tjanster. Harvisas de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfar.

Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors Sverige AB samt Bjur-
fors Stockholm AB och inte till den enskilde fastighetsmakla-
ren. Ersattningarna ar inkl. moms.

Besiktning + forsdkring
Anticimesx: Ersattning ca 550 kr.

Energideklaration
Anticimesx: Ersattning ca 400 kr.

Hemnet
Administrationsersattning ca 150 1450 kr

Eoneo

Administrationsersattning ca 200-1.050 kr
* Lokala avvikelser kan forekomma.
Hantering av personuppgifter

Las om Ejurfors hantering av personuppgifter pa bjurfors se/
Privacy.



Det hir ar
Bjurtors Beyond

Bjurfors Beyond ar en marknadsledande aktor inom de hogre
prissegmenten, i storstader och pé attraktiva semesterorder i Sverige
och utomlands. Vi har lang erfarenhet av att férmedla drémuvillor,
paradvaningar och vindsvaningar av inernationell klass - sdval sekelskifte
som nyproduktion. Tack vare var langa tid i branschen har vi byggt upp ett
exklusivt natverk av bade kdpare och sdljare fran hela varlden. Det ger oss
en unik mojlighet att skapa seridsa och lyhorda bostadsaffarer, ofta utan
att ens behdva annonsera pa marknaden. Ga med i vart register, och lat oss
hjalpa dig att gora dit livs affar - oavsett om du saljer eller kdper.

Las mer pa bjurforsbeyond.se



Miklare med
lang erfarenhet

Joakim Westerlind ar maklare och har varit verksam i branschen sedan 2011. Han
ar fodd och uppvuxen i Are och driver idag kontoren i Are och Vemdalen
tillsammans med Sara Werkelin.

Joakim arbetar med forséljning av bostadsratter, fritidshus, villor och tomter. Han
har ocksa en gedigen erfarenhet av att arbeta med nyproduktion, inte bara som
sdljande fastighetsmaklare utan aven tidigt i projekteringsfasen for att faststélla
strategier, utforma bostdderna och rakna pa kalkylerna.

JOAKIM WESTERLIND WIKLUND
FASTIGHETSMAKLARE / FRANCHISETAGARE
VEMDALEN

JOAKIM.WESTERLIND@BJURFORS.SE
070-666 39 64
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