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Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har som dndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostiider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

I fastigheten finns 28 ldgenheter, | garage samt | lokal. Den lokala ldgenhetsytan dr 2 177 kvm, garageytan dr 900 kvm
samt lokalytan iir 80 kvm. Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i IF i vilken ansvarsforsikring for styrelsen ingér.
Forsiikringen omfattar inte bostadsréttstilligg. Taxeringsvirdet per 2022-12-31 var 56 112 000 kr, varav 46 995 000 kr
avser byggnadsvirdet.

Fireningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningens site dr Tanum.

Styrelsen har under dret haft sex styrelsesammantriiden samt haft foljande sammanséttning:

Daniel Jonas, ordférande
Roger Ladow, vice ordfoérande
Otto Andersson, sekreterare
Kimmo Kumpula, ledamot
Steven Muskantor, ledamot

Féreningen har bundna 1dn hos SEB till en genomsnittlig riinta pd 1,35 % samt drlig amortering pa 1 %.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Skatteverket har pa begéran av Foreningen omklassificerat fastigheten, vilket inneburit att den arliga fastighetsskatten
reduceras.

Under aret fortsatte arbetet med att atgirda dterstiende anmirkningar enligt besiktningsprotokoll. Detta arbete kommer
fortsittningsvis dven att pigd under forsta halvaret 2023. Direfter kommer en fornyad slutbesiktning att genomforas.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 301 598 1552 600 1308 331 1 186 586
Resultat efter finansiella poster 210510 103 088 16 689 -209 092
Soliditet (%) 7542 75,16 74,83 74,50
Balansomslutning 106 803 725 106 886 707 107 227 899 107 684 838

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen

Org.nr. 769628-3535

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid érets utgéing

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Reservering till fond for yttre underhall
enligt stadgar

Balanseras i ny rikning

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
54425000 25945 000 204 480 0 -228 253
70 848 -70 848

210510

54425000 25945 000 275 328 0 -88 591

-299 101
210510
-88 591

70 848

-159 439

-88 591

Betrédffande foreningens resultat och stiillning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsriittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

RESULTATRAKNING 2022-01-01
Not 2022-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 2 1301 598
Summa rorelseintiikter, lagerforiindringar m.m. 1 301 598
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -357 548
Ovriga externa kostnader 3 -142 033
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 5 -247 290
Summa rorelsekostnader -746 871
Rorelseresultat 554 727

Finansiella poster

Rinteintikter 491
Rintekostnader -344 708
Summa finansiella poster -344 217
Resultat efter finansiella poster 210510
Resultat fore skatt 210510
Arets resultat 210 510
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2021-01-01
2021-12-31

1 552 600

1 552 600

-478 831
-343 817
-247 290

-1 069 938

482 662

0

-379 574

-379 574

103 088

103 088

103 088



Bostadsriittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31
Not

5 105 677 982
105 677 982

105 677 982

214 271
47 564
17 481

279 316

846 427
846 427

1 125743

106 803 725
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2021-12-31

_ 105925272
105 925 272

105 925 272

236 628
39 047
17 304

292 979

668 456
668 456

961 435

106 886 707



Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,9

7,9

2022-12-31

80 370 000
275 328

80 645 328

-299 101
210510

-88 591

80 556 737

25373750

25373750

265 000
76722
85313

569

445 634
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873238

106 803 725

2021-12-31

80 370 000
204 430

80 574 480

-331341

103 088

-228 253

80 346 227

25 638 750

25 638 750

265 000
18 693
154 576
569
462 892
901 730

106 886 707



Bostadsriittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen réinta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/0kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
Not 2022-12-31

554 727

5} 247 290
491

-344 708

-69 263

388 537

22 357
-8 694
58 029
-17 258

442 971

-265 000

-265 000

177 971
668 456

846 427
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2021-01-01
2021-12-31

482 662
247 290

0

-379 574
145 966

496 344

72 500
-38 616
=22 177
-104 319

403 732

-463 750

-463 750

-60 018
728 474

668 456



Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen

Org.nr. 769628-3535

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

/n\rsredovisningen dr uppriittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre téretag.

Materiella anléiggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsiittning

Hyresintikter
Vidarefakturerade kostnader
Ovriga intikter

Not 3 Driftkostnader

Reparation

Renhdllning

Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsikring

Digital TV

El

Reparation och underhéll
Vidarefakturerade kostnader
Ovriga kostnader

2022

1300 128
1470

0

1 301 598

2022

21015
39 140
102 210
7110
84 677
34918
0

0

1599
66 879
357 548
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2021

1 483 656
47674
21270

1552 600

2021

50900
27155
99 708
60078
79 852
40797
38 651
58472
15 604
7614
478 831



Bostadsriittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

NOTER

Not4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Inkassokostnader
Revisionsarvode
Redovisningstjinster
Konsultarvode
Bankkostnader
Advokatkostnader
Ovriga kostnader

2022

1273
0

18 750
55 257
5938
1583
43 031
16 201

142 033

2021

223 120
11428
39238
42 347

0

1980
17250
8454
343 817

Redovisad kostnad ar 2021 infattar fastighetsskatt/avgift avseende 2019,2020 samt 2021. Foreningen har ett

irende hos Skatteverket for att omklassificera fastigheten som nyproduktion och forviintar sig att

fastighetsskatten dterbetalas nér Skatteverket vil fattat beslut i drendet.

Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark

Byggnader

Not 6 Fond for yttre underhall

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar
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2022-12-31

106 914 432

106 914 432
-989 160
-247 290

-1236 450

105 677 982

9117 000
46 995 000

56 112 000

2022-12-31

204 480
70 848
275 328

2021-12-31

106 914 432

106 914 432
-741 870
-247 290

-989 160

105 925 272

7025 000
16 591 000

23616 000

2021-12-31

133 632
70 848

204 480



Bostadsrittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

NOTER

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Foretagets banklin om 25 638 750 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

SEB linenummer 44650630, 8 900 000 kr, réinta 1,12%, bindningstid 2024-07-28
SEB ldnenummer 44650657, 8 900 000 kr, rinta 1,32%, bindningstid 2026-07-28
SEB lanenummer 44650665, 7 838 750 kr, réinta 1,61%, bindningstid 2028-07-28

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa

Not 8 Upplupna kostnader och férutbet intiikter

Upplupen réintekostnad
Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader

Ovriga noter

Not 9 Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2022-12-31

25373750

265 000

25638 750

2022-12-31

59 135
324 699
61 800
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445 634

2022-12-31

27 000 000

2021-12-31

25 638 750

265 000

25903 750

2021-12-31

60 458
317 403
85031
462 892

2021-12-31

27 000 000



Bostadsriittsforeningen Fjillbackabrisen
Org.nr. 769628-3535

NOTER

Tanum den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Daniel Jonas Otto Andersson

Roger Ladow Kimmo Kumpula Steven Muskantor

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska signatur,

BDO Goteborg AB

Nicolas Sandberg
Auktoriserad revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Fjillbackabrisen

Org.nr. 769628-3535

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Fjallbackabrisen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt [nternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar", Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mdl &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamadlsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fjallbackabrisen for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar", Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen & forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bok foringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fUr att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« fbretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget &4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfbrs baseras pa
vir professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ir
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
gvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den dag som framgéar av vir elektroniska signatur

BDO Goteborg AB

Nicolas Sandberg
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