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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bryggeriet, 716406-8749, med séte i Lund, far harmed uppratta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i
bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1977-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1982-02-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-15 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Anne-Marie Landin Ordférande 2024
Lennart Bensefelt Ledamot 2024
Olle Olsson Ledamot 2024
Patrick Nilsson Ledamot 2023
Mirtha Robert Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Lucas Lissner Suppleant 2023
Paul Ludvig Alexander Meijerbom Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberednin

Ingmar Jénsson Sammankallande

Paul Yaacoub
Tomas Nilsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Lund Bryggeriet 5 i Lunds kommun med dérpa uppford byggnad med 95
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppford 1983. Fastighetens adress ar Norra Promenaden 3 A-G.

Féreningen upplater 95 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt. Varmgarage med 50

platser finns. 48 platser med bostadsratt (ingar i lagenheten, andelstal fér platsen &r 0,0850). 2 platser
tillhor féreningen, 1 fér uthyrning och 1 spolplatta for nyttjande av samtliga medlemmar.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

19 36 20 20

Total tomtarea: 6 268 kvm

Total bostadsarea: 8 279 kvm

Total lokalarea: 186 kvm

Total garagearea: 1357 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Avtalstid t.o.m.
Lundafastigheter 186 kvm 2024-06-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-02-13.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Hagtorn Fastighetsservice Teknisk forvaltning

Annas Tradgardstjanst Mark- och tradgardsunderhall
Tele2 (ComHem) Kabel-TV

Tele2 (ComHem) Bredband

Dalby Fastighetsservice Stadning

Kraftringen Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme

Avarn Security Bevakning

Brandservice Orestad SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning
Kone Hiss (start 2020-10-20) Serviceavtal hissar

Assa Abloy Serviceavtal portar
Kraftringen Serviceavtal varmesystem
Telia Serviceavtal bredband

Kabel-TV och bredband via Tele2 (ComHem) och Telia Fiber-Lan finns att tillga fér samtliga
lagenheter. TV (basutbud) och bredband 50/10 fran Tele2 (ComHem) ingar i manadsavgiften.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 252 955 kr och planerat underhall for
669 989 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som stracker sig 5 ar framat i tiden och har uppréttats av styrelsen
med underlag fran WSP och faktiska offerter pa kommande arbeten.

Enligt underhallsplan avsatts det 635 000 kr 2022 for kommande ars underhéll, detta motsvarar 75 kr
per kvm. Nivan pa avsattningen till den yttre fonden beror pa att féreningen féljer K3-regelverket vilket
innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrékningen och saledes belastar resultatet genom
arliga avskrivningar. Arsavgiften anpasssas for att tacka avsattningen till yttre fonden samt de arliga
avskrivningarna.

Tidigare utfért underhall Ar
Byte av samtliga hissar (7st) 2020
Renovering av toalett/dusch vid géastrum och toalett i gemensamhetslokal 2020
Renovering av toalett + duschkabin vid tvattstuga i uppgang 3A 2020
Fogning mellan tegelsten och staende betongelement vid balkonger vid uppgang 3G~ 2020
Byte av expansionskérl till varmesystemet 2020
Inkladnad med plat av underliggare pa fonster i séder bursprak i Hus A 2020
Gemensam-el 2021
Blindfonster malas mot Kung Oskars vag och N Promenaden 2021
Tomning av olje- och slamavskiljare i garage 2021
Malning av trappentréerna 2021
Asfaltering, nytt raicke, mm (hérnan vid 3G) 2021
Borttagning av mossa péa tak samt rensning av hangrannor 2021
Byte av tvattmaskin i tvattstuga nr 4 2021
Underhallsspolning av stamledningar 2021
Fogning mellan tegelsten och staende betongelement vid balkonger 2022
Malning av fonster samt rétskadade delar lagas 2022
Byte till LED-armatur i garage 2022
Sopholkarna (2 st) har tagits bort 2022
Omfogning av bristfalligt murverk och utbyte av frostskadat tegel pa gavel mot véaster pg0R@skropp 3 D
Renovering av toalett vid tvéattstuga nr 4, 3E-F 2022
Innergard/tradgard

Fortsatt beskarning av buskar i tradgard 2020-2023
Framtida planerat underhall

Rotskadade delar av fonsterbage/ram lagas 2023
Blindfonster malas pa gardssidan 2023
Installation av 28 st laddboxar 2023
Fogning av urfallna fogar i underkant av bursprak liksom montage av droppbeslag 2023
Malning av pergola Hus A och B 2023
Golv malas i atervinningsrum 2023
Belysning och eluttag vid grillplats 2023
OVK besiktning och byte av filter 2023

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma utomhus den 1 juni 2022 och en
extrastamma den 22:e augusti for att bekréafta stadgeandringen i §21 ang. laddboxar. Styrelsen har
under aret kontinuerligt hallit nio protokollférda sammantraden. Ett "Oppet hus" arrangerades i
gemensamhetslokalen den 26:e oktober och en ljuskvall med marschaller pa innergarden
arrangerades den 12:e december. L
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Styrelsens ord
Styrelsens ambition r att halla fastigheten i ett gott skick genom langsiktig férvaltning. Det
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forebyggande underhallet premieras for att pa sa satt slippa akuta underhallsatgarder. Vi stravar ocksa

efter att sénka driftskostnaderna genom exempelvis energibesparande atgéarder.

Vart mal &r trygghet, trevnad och en lag manadsavgift. Vi vill varmt tacka for fértroendet och for alla

individuella bidrag fran medlemmar med saval goda idéer som arbetsinsatser.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 7 éverlatelser av bostadsratter skett. Foregaende ar skedde 9 dverlatelser.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av

kopare och pantséattningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 121 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 124 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &ar att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter ar oférandrade sedan 1 april 2023 d& avgifterna hojdes med 6 %.

Féreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020
Rérelsens intakter o - 5895 5342 5026
Resultat efter finansiella poster -43 -134 649
Forandring av underhallsfond -35 -149 362
Resultat efter fondférandringar -8 -149 286
Sparande kr / kvm 228 198 205
Soliditet % 24 23 23
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 576 576 576
Lokalhyra kr / kvm 1291 1255 1252
Driftskostnad, kr / kvm 342 317 272
Energikostnad kr / kvm 213 181 128
Réanta, kr / kvm 52 51 50
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 75 43 43
Lan, kr / kvm 3847 4083 4130
Rantekanslighet (%) 7 7 7
Snittrénta (%) 1,36 1,26 1,20

2019

5133
633
123
510
235

24
576

1232
264
127

51
46
3638
6
1,39

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéaster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

C

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

N .. Bundet  Bundet Frit.  Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 1 871 600 5226 642 3643 332 -133 809

Disposition enligt féreningsstdmma -133 809 133 809

Avsattning till underhallsfond 635 000 -635 000

lanspraktagande av underhallsfond -669 989 669 989

Arets resultat - . 43034

Vid arets slut 1 871 600 5191 653 3544 512 -43 034

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat - - - 3509523

Arets resultat fore fondf6randring -43 034

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -635 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 669988

Summa 6ver/underskott 3501477

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny réakning 3 501 477

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. <
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rdrelseintéakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintéakter

Roérelsekostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets skattekostnader

Arets resultat

© O N OGO R
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2022-01-01-  2021-01-01-
. 2022-12-31  2021-12-31
5011 032 5 004 468
884430 337904
5 895 462 5342 372
5895462 5342372
-252 955 -210 761
-669 989 511 452
-2 893 437 -2 679 815
-197 242 -188 546
-178 931 -164 688
1302819 -1292480
-5 495 373 -5 047 742
400089 294 630
2116 5027
443572 -433466
-441 456 -428 439
41367  -133809
41367  -133809
-1 667 :
43034 -133 809
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Balansrakning
Belopp ikr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,18
11

10

12

13

14
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39 231 991
472 196

,,,,, 492177
40 196 364

1740 683

1740 683

41 937 047

143 056
425614

568 670
2212 259

2780929

44717 976

| 2022-12-31  2021-12-31

40 413 363
477 143

11250
40 901 756

1740 683

1740683

42642 439

951
31316
380169

412 436
3317903

3730339

46372778
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Balansrékning
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Beloppikr - Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1871 600 1871 600

Underhallsfond 5191653 5226642
7 063 253 7 098 242

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 544 512 3643 332

Arets resultat ~ -43034  -133809
3501478 3509 523

Summa eget kapital 10564731 10607 765

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 ~ 9200000 18400000
9200 000 18 400 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 23 299 832 16 099 192

Leverantorsskulder 747 938 415 471

Skatteskulder 22 480 22 274

Ovriga skulder -15 853 12 824

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 898848 - 815252

24 953 245 17 365013
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44717976 46372778

{
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

9(16)

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsaéttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31  2021-12-31
400 089 294 629
1302819 1292481
1702 908 1587 110
2116 5027
-443 572 -433 466

~ -1667 -
1259 785 1158 671
-156 235 -249 422
| 387593 566654
1491 143 1475903
-597 427 -505 016
-597 427 -505 016
- 15998 552
1999360  -16:307 912
-1 999 360 -399 360
4105648 571527
3317903 2746376
2212 259 3317903
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnd@mnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 9-120 ar

Inventarier, maskiner och installationer 5-16 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader B 4763748 4763748
Hyror lokaler 240 084 233520
Hyror p-platser/garage 7200 7200
Summa 5011 032 5004 468
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

7 2022-12-31 2021-12-31

El 564 868 313 058
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 14 300 11 050
Overlatelseavgifter 6 022 7133
Ovriga intékter 299240 6663
Summa 884 430 337 904
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - o 17957 11838
Armaturer, gemensamma utrymmen 15 006 13 924
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 23 407 32458
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6 968 -
VA & sanitet, installationer 30 832 61972
Varme, installationer 16 358 50 201
Ventilation, installationer 25 944 10 061
Tele/TV/porttelefon, installationer - 2701
Hiss 4244 15478
Ovriga installationer 19 339 -
Huskropp 20 863 5054
Markytor 34 739 -
P-platser/garage 6 747 -
Vattenskador 30 552 7075
Summa 252 955 210 761
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 12 690 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 186 960 177 625
VA & sanitet, installationer 82 289 76 471
Ventilation, installationer 35 550 =
Huskropp, tak - 76 835
Huskropp, fasader 352 500 75419
Huskropp, fonster - 39 894
Huskropp, 6vrigt - 25 684
Markytor - 39524
Summa 669 989 511 452

/'9
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Not 6 Driftskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift - - 189005 169 665
Teknisk forvaltning 414 210 447 857
Besiktningskostnader 8772 2918
Bevakningskostnader 39 734 46 080
Gangbanerenhallning 35009 32723
Snordjning 11 215 28 932
Serviceavtal 68 412 70873
Forbrukningsmaterial 7 809 38 364
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 1108
El 845 982 544 312
Uppvarmning 747 381 789 894
Vatten och aviopp 203 933 195 929
Avfallshantering 85 696 87 426
Forsakringar 86 766 76 080
Systematiskt brandskyddsarbete 5730 4188
Kabel-TV 49732 49 419
Bredband 94 050 94 050
Summa 2 893 437 2679 815
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

- ) 2022-12-31 2021-12-31

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial o - - 5538
Tele och post 7 881 4001
Forvaltningskostnader 144 990 141 532
Revision 20 350 16 850
Jurist- och advokatkostnader 2 267 -
Bankkostnader 3 546 2069
IT-tjanster 6 660 7998
Serviceauvgifter till branschorganisationer 7 620 7 550
Ovriga externa kostnader 3929 3008
Summa 197 242 188 546
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden - - 140070 132 638
Ovriga kostnadsersattningar 2700 5 400
Summa 142 770 138 038
Sociala avgifter 36 161 26 650
Summa 178 931 164 688

C
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Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
I . B 2022-12-31  2021-12-31
Byggnader 1181372 1164 731
Inventarier, maskiner och installationer 121447 127749
Summa 1302 819 1292 480
Not 10 Byggnader och mark
o | 2022-12:31  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 53 752 888 47 761 638
-Mark 3001 000 3001 000
-Pagaende nyanlaggningar 11250 5702938
) 56 765 138 56 465 576
Arets anskaffningar
-Byggnader - 5991 250
-Okning/minskning av pdgéende nyanlaggning 480927  -5691688
480 927 299 562
Utgaende anskaffningsvérden 57 246 065 56 765 138
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader - -16340525  -15175794
) -16 340 525 -15175794
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader - -1181372 -1164 731
-1181 372 -1 164 731
Utgaende avskrivningar 17521897  -16 340 525
Redovisat véarde 39724 168 40 424 613
Varav
Byggnader 36 230 991 37412 363
Mark 3001 000 3001 000
Pagaende nyanlaggningar 492 177 11 250
Taxeringsvéarden
Bostader 228 000 000 165 000 000
Lokaler 4470 000 3106 000
Totalt taxeringsvérde 232 470 000 168 106 000
Varav byggnader 11 167 600 86 282 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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o . 2022-12-31  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - 1420018 1214 565
1420018 1214 565
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer i 116 500 205 453
116 500 205 453
Utgaende anskaffningsvérden I 536 518 1420 613
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 942875 - -815126
-942 875 -815 126
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -121447 -127 749
-121 447 -127 749
Utgaende avskrivningar 1064322  -942 875
Redovisat varde 472 196 477 143
Not 12 Ovriga finansiella instrument
Redovisat vérde - . 2022-12-31  2021-12-31
Langréntefond 1740683 1740683
1 740 683 1740 683
Pa balansdagen uppgar marknadsvardet till 1 824 409 kr.
Balansdagen féregaende ar (2021-12-31) 2 023 609 kr.
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
[ . 2022-12-31  2021-12-31
Upplupna hyresintakter : 281611 201 468
Forutbetalda kostnader 144003 178 701
Summa 425614 380 169
Not 14 Kassa och bank
- - o - 2022-12-31 - 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 157 666 1 686 299
Transaktionskonto Handeslbanken 23 011 1015
Transaktionskonto SBAB - 31582 1630 588
Summa 2212 259 3317903
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Not 15 Forfall fastighetslan
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[ - : _ 2022-12:31  2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 23 299 832 16 099 192
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 200 000 18 400 000
Forfaller senare &n fem ér fran balansdagen - e
Summa 32 499 832 34 499 192
Not 16 Fastighetslan

. S . 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetslan 32499832 34499192
Summa 32 499 832 34 499 192
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB * 3,36 % 2023-03-06 8 740 521 - 1 699 360 7 041 161
SBAB 1,23 % 2023-12-06 9 300 000 - 100 000 9 200 000
SBAB 1,93 % 2025-01-17 9 300 000 - 100 000 9 200 000
SBAB ** 0,79 % 2023-01-30 7158671 - 100000 7058 671
Summa 34 499 192 - 1999360 32499 832

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet kapitalbands 1 ar hos SBAB med en ranta pa signeringsdatum pa 4,22 %.

** Lanet kapitalbands 4 ar hos SBAB med en ranta pa signeringsdatum pa 3,82 %.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

N S . 2022-12-31  2021-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 95 589 -
Upplupna rantekostnader - 8108
Forutbetalda intakter 536 509 545 842
Upplupna revisionsarvoden 19 200 17 100
Upplupna driftskostnader 247 550 244 202
Summa 898 848 815 252
Not 18 Stallda sakerheter

Stéllda sakerheter

I S . 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 46431000 46431000
Summa stéllda sédkerheter 46 431 000 46 431 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bryggeriet org.nr 716406-8749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bryggeriet for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
bergttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

ng Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgdéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r léampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
mé&ste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Bryggeriet for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen péd sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den [ 2/5\-' ZB

Ernst & Young AB
lﬁ S
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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